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ZAWIADOMIENIE
Zgodnie z § 28 ust. 1 w zwigzku z § 29 ust. 1i 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w podziale na dziewie¢ czesci w dniach 1-9 kwietnia 2014 r.
Porzadek Zebrania:

Otwarcie obrad.
Wybér Prezydium.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji: Mandatowo - Skrutacyjnej, Wnioskowej, Wyborcze;j.
Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia w dniach 05-13 czerwca 2013 r.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku 2013.
Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji Osiedla w roku 2013.
Sprawozdanie Rady Osiedla z dziatalnos$ci w roku 2013.
9. Wybory cztonkéw Rad Osiedli na okres kadencji 2014-2017.
10. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2013.
11. Informacja Rady Nadzorczej o przeprowadzonej lustracji inwestycji realizowanych przez Spétdzielnie.
12.Informacja Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych z lustracji petnej Spétdzielni przeprowadzonej za okres
od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 r.
13. Dyskusja.
14. Gtosowanie w sprawach:
1) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2013 r.,
2) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013 r.,
3) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2013 r,,
4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalnosci w 2013 r,,
5) podziatu zysku netto Spoétdzielni za 2013 r,,
6) oceny polustracyjnej Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 .,
15. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych wnioskéw.
16. Ogtoszenie wynikéw wyboréw do Rad Osiedli na okres kadencji 2014-2017 .
17.Zamkniecie obrad.

Informujemy, ze kandydatéw do Rad Osiedli nalezy zgtasza¢ na formularzach, ktére beda wydawane w Administracjach
wszystkich Osiedli, poczawszy od dnia 10 marca 2014 r. Druk zgtoszenia nalezy ztozy¢ w godzinach pracy Spétdzielni,
w Administracjach poszczegélnych Osiedli w terminie do 17.03.2014 r.

Na zebranie prosimy przybyc z dokumentem stwierdzajacym tozsamos¢. Materialy sprawozdawcze, projekty uchwat
i zasady dotyczace organizacji Walnego Zgromadzenia wylozone sg w sekretariacie Zarzadu ul. Rzeckiego 21.

Cztonkowie LSM moga zapozna¢ sie z ww. dokumentami i uzyskac¢ szczegétowe informacje w godzinach pracy
Spotdzielni tj. poniedzialek, wtorek, sroda 7°°-15%, czwartek 7°°-17%, piatek 7°°-13°
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Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, iz porzadek obrad Zebrania VIl czesci Walnego Zgromadzenia
LSM obejmujacej grupe cztonkéw oczekujacych oraz VIII czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej grupe
cztonkdéw oséb prawnych w punkcie 4 zawierat bedzie wyboér Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej i Wnioskowej
natomiast nie bedzie obejmowat punktu 7,8,9 oraz 16 przedstawionego porzadku obrad Zebrania.
HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
1 -9 kwietnia 2014 r.
‘< Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 1 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
| CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. J. StLOWACKIEGO Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
Iy Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 2 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
Il CZESCWALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. A. MICKIEWICZA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
<4 Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 3 kwietnia 2014r. godz. 17.00
Il CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. Z. KRASINSKIEGO Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
‘i Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 4 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
IV CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. M. KONOPNICKIEJ Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
‘ Obejmuje cztonkow zamieszkujacych 7 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
V CZESCWALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu PIASTOWSKIE Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
<z Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 8 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
Ul LT e L A [T w Osiedlu im. H. SIENKIEWICZA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
& Obejmuje grupe cztonkéw 9 kwietnia 2014 r. godz. 13.00
VII CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM oczekujacych siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21
L Obejmuje grupe cztonkéw 9 kwietnia 2014 r. godz. 15.00
Vill CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM - 0s6b prawnych siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21
> Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 9 kwietnia 2014 r. godz. 17.00
X CZESCWALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. B. PRUSA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
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WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
WALNE ZGROMADZENIE

§25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele wiasciwych Zwiqzkdw i Krajowej Rady Spétdzielczej,

a takze zaproszeni przez organy przedstawicielskie goscie.

§26

Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.

W poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nierucho-

mosci. Czfonkowie oczekujqcy i osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie

nie sq objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia obradujq w oddzielnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Czesci Walnego Zgromadzenia obejmujq obszar poszczegdinych osiedli znajdujqcych sie w zasobach Spétdzielni oraz odrebnie obejmujq

cztonkéw oczekujqgcych, osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktdre ze wzgledu na ich potoZenie nie sq

objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek nie moze brac udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jednq czescig Walnego Zgromadzenia,

winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku

braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzqd Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorq udziat w czesciach

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie niemajqcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq do czynnosci prawnych biorq udziat

w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt zpomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,

z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§27
Do wytqcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkdw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu jawnym
cztonkom Zarzqdu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajqcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie
uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,



6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiqzar, jakg Spétdzielnia moze zaciqgnqc,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potqczenia sie Spdtdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnqtrzspdtdzielczym odwotari od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwiqzku spétdzielczego i innych organizacji gospodarczych oraz wyste-
powania z nich,

11) upowaznianie Zarzqdu do dziatar majqcych na celu zatozenie zwiqzku spétdzielczego,

12) wybdr delegatdéw na Zjazd Zwiqzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzqcych w sktad osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

15) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§28

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych powodoéw w kazdym czasie.

3. Zarzqd jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zqdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw.

4. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5. Wwypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciqgu czterech tygodni
od dnia wniesienia zqdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrze-
szona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majq prawo
zgtaszac: Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny by¢ wykta-
dane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

8. (Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwati zqdania, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromad_zenia.

-

§29

1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa
w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
informacji w tablicach ogtoszer na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktdre bedq przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zwiqzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sq na pismie co najmniej na 21 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§30

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw
w sposob okreslony w § 29.

2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gtosowanie uchwaty wynikajqgce z porzqdku obrad. Kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

3. Walne Zgromad_zenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.

4. Uchwaty podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtoséw. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogdinej liczby cztonkéw uczestniczqcych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiqzar likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tqcznie co najmniej potowa ogdlinej liczby uprawnionych
do gtosowania.

6. Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podjq¢ bez wzgledu na liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

7. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni — 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,
- dla podjecia uchwaty w sprawie potqczenia Spétdzielni — 2/3 gloséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gtoséw.

8. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzqd Spétdzielni w obecnosci Przewodniczqcego i Sekretarza pierwszej lub ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, ktéra z uchwat wynikajqca z porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymaganq sta-
tutem ilos¢ gtoséw i w zwiqzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktdra z uchwat takiego warunku nie spetnita.

9. Posiedzenie Zarzqdu, o ktérym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzqd w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

10. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzqd informuje wszystkich cztonkéw w drodze komunikatu poprzez

wywieszenie informacji na tablicach ogfoszen w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakoriczenia ostatniej

czesci Walnego Zgromadzenia.
§31

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawgq jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bqdz obyczajami lub godzqca w interesy Spotdzielni albo majqgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sqdu.

—_
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Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzqd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytqcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Jezeli Zarzqd wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sqd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciqggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciqggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.
Orzeczenie sqdu ustalajqce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia bqdZ uchylajqce uchwate ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§32
Obrady kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajqcy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczqcy, sekretarz
i dwdch asesoréw.
Cztonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajqcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom, przewodniczqcemu czesci Walnego
Zgromadzenia.

§33
Cztonkowie Prezydium poszczegéinych czesci Walnego Zgromadzenia sq wybierani w glosowaniu jawnym, sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.
Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi i petnomocnikowi cztonka - osoby
prawnej, obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.
W sktad Prezydium mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielnii osoby bedqce petnomocnikami cztonkéw — 0séb prawnych uprawnie-
ni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 337
Przewodniczqcy odczytuje porzqdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegélnych spraw oraz nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia
do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad.
Przyjecie porzqdku obrad nastepuje zwyktq wiekszosciq gtoséw.

§ 332
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujqce komisje:
a) Mandatowo - Skrutacyjng,
b) Whnioskowg,
¢) inne komisje w miare potrzeby.
W przypadku zamieszczenia w porzqdku obrad wyboréw do organéw Spétdzielni, kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto
Komisje Wyborczq.
Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkdw, ktérzy sposrdd siebie wybierajq przewodniczqcego i sekretarza komisji.

§333
Do zadari Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia,
¢) sporzqdzenie kart wyborczych, obliczanie wynikéw gtosowania w gtosowaniu tajnym oraz na zarzqdzenie Przewodniczqcego obrad.
Do zadari Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskéw zgtoszonych w toku obrad pod kqtem przekazania ich do wtasciwych
organdw Spétdzielni.
Do zadari Komisji Wyborczej nalezy:
a) zebranie zgtoszonych na piSmie kandydatéw wybieranych do Rad Osiedli,
b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.
Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzqdza protokdt, ktéry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz.

§334
Obrady toczq sie zgodnie z kolejnosciq spraw ustalonq w porzqdku obrad.
Przewodniczgcy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokdt stwierdzajqcy prawidtowos¢
zwoftania czesci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdg sprawe wnoszonq pod obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompeten-
¢ji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzqd spétdzielni.

§33°
Przewodniczqcy otwierajqc dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajqcych sie. Na zarzqdzenie Przewodniczqcego, zgtoszenia powinny
by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcdéw ogranicza sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzje
w sprawie przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozda-
niami i ocenq dziatalnosci odbywa sie tqcznie.
Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzqdzi¢ zgtaszanie wnioskdw do komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczqcy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas wystqpien.
W sprawach formalnych Przewodniczqcy udziela gtosu poza kolejnosciq zgtaszania, a za formalne uwaza sie wnioski dotyczqce sposobu
obradowania i gtosowania, a w szczegdlnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantéw,
¢) przerwania dyskusji,



d) gtosowania bez dyskusji,
e) zarzqdzenia przerwy w obradach.
Whioski w sprawach objetych porzqdkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny by¢ zgtoszone na pismie z podaniem imienia
i nazwiska na rece sekretarza kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
5. Wdyskusji nad sprawami formalnymi, mogq zabierac gtos tylko dwaj méwcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
§33¢
1. Glosowanie jest jawne.
2. Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia:  kto jest za uchwatg’, a nastepnie:  kto jest przeciw uchwale”.
3. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Rad Osiedli
i odwotania cztonkéw Zarzadu wedtug zasad okreslonych w § 36' Statutu.
4. Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, z wytgczeniem wyboru prezydium
czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.
5. Gtosowanie tajne, o ktéorym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
i z oznaczeniem uchwalty, ktérej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwatg zakreslajg w kratce na karcie do gtosowania znak ,X" przy wyrazie ,za", a gtosujacy
przeciw uchwale zakre$laja w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”.
6. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogfasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien by¢ odnotowany
w protokole czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.
§337
Z obrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie protokdt, ktdry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz zebrania.
2. Protokofy i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
§338
W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania
uchwat, rozstrzygajq Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
ZA 2013 rok

Zgodnie z przepisami u stawy - Prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i § 40 Statutu LSM,
Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2013.

Stosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy ,Prawo Spétdzielcze” oraz zapiséw Statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalno-
$ci Spotdzielni.

Swoje zadania Rada realizowata réwniez w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Regulaminu Rady
Nadzorczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz merytoryczne opinie i wnioski Rad Osiedli.

W czerwcu 2013 r. dobiegta konica trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej, ustanowionej uchwata Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw w roku 2010.

Uchwata Walnego Zgromadzenia z dnia 13.06.2013 zostata powotana Rada Nadzorcza na okres kadencji 2013-2016
w sktadzie:

—_

Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im J. StOWACKIEGO
Lucyna KOSCIK,

Barbara LICHOROBIEC - SOKOLOWSKA,

Ewa SANOCKA,

Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedlaim. A. MICKIEWICZA
Stanistaw CYGAN,

Marek KOBZAK,

Jan MAJ,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla PIASTOWSKIE
Krzysztof BARANOWSKI,
Janusz DZIUBINSKI,

Joanna RACHANCZYK,

Cztonkowie Rady Nadzorczej

z Osiedla im Z. KRASINSKIEGO
Ryszard JANSKI,

Stefan PEDRYCZ,

Sylwester ZURAWSKI,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im H. SIENKIEWICZA
Ewa KASIBORSKA,

Jan KUREK,

Jan MAZIK,

Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im M. Konopnickiej
Stanistaw DERYLO,

Leszek KOPEC,

Jadwiga PRUS,

Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im B. PRUSA
Czestawa KAMINSKA

Zofia PIKIEWICZ,

Leszek WRONSKI,

Cztonek Rady Nadzorczej
z grona cztonkéw oczekujacych
Stanistaw KIERONSKI,

Czlonek Rady Nadzorczej
wskazany przez osobe prawna
czlonka Spoétdzielni:
Mieczystaw ZAPAL.



Zgodnie z postanowieniami Statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady w skladzie:

Przewodniczacy cztonkowie:

- Stefan Pedrycz Stanistaw Cygan - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Zastepca

- Stanistaw Deryto Marek Kobzak - Przewodniczacy Komisji Gospodarczej

Sekretarz

- Zofia Pikiewicz Stanistaw Kieronski — Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzadowe;.

W pracach Prezydium RN bierze udziat takze Barbara Lichorobiec-Sokotowska - Przewodniczaca Rady Programowej przy
Domu Kultury LSM, cztonkowie Doradczego Zespotu Prawnego i inne zaproszone osoby.

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe-Rewizyjna, Gospodarcza, Organizacyjno-Samorzadowa - powo-
tane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej opracowujace i opiniujgce materiaty, ktére nastepnie byty przed-
miotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:

biezaca wspotpraca z Zarzadem,

ustalanie terminéw, tematyki i porzadku obrad Rady,

nadzér nad przygotowywaniem materiatdw na posiedzenia Rady,
organizacja pracy Rady,

koordynacja prac Komisji Problemowych.

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczegétowg analize i poddawaty ocenie
proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i zalecenia.

Poza Komisjami Problemowymi strukture Rady uzupetnia takze Zesp6t Doradczo-Prawny - jako organ opiniodawczy
w dziedzinie aktéw prawnych zwiazanych z dziatalnoscia Spoétdzielni; oraz Rada Programowa, ktéra koordynuje dziatalnos¢
spoteczno-kulturalng osiedli LSM. Rada Nadzorcza LSM wspoétpracuje réwniez z Rada Dzielnicy Rury.

W roku sprawozdawczym 2013 odbyto sie ogétem 10 protokétowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz
12 posiedzen Prezydium Rady i liczne posiedzenia poszczegdlnych Komisji. Ich tematyka wynikata z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, a szczegdlng uwage Rady Nadzorczej absorbowaty nastepujace obszary dziatalnosci Spotdzielni:

gospodarka finansowa

eksploatacja i modernizacja zasob6éw mieszkaniowych

sprawy terenowo- prawne

sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe

sprawy inwestycyjne

dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna

sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu

nadzor nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia

sprawy dotyczace prawnych umocowan a takze ogélna kondycja spétdzielczosci w Polsce.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto przyjecie wnioskéw, wydanie zalecen, podjecie
stosownych uchwat, badz zajecie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto w 2013 r. podjecie 46 uchwat, w tym:

uchwaty dot. spraw cztonkowskich:
- 16 wykluczen z grona cztonkéw z tytutu uporczywego uchylania sie od wnoszenia opfat eksploatacyjnych,
- 1 sprzedaz w drodze licytacji spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
- 4 przywrécenia do grona cztonkéw Spotdzielni w zwigzku z catkowita spfata zalegtosci w optatach eksploatacyjnych;
uchwaty dot. spraw ekonomiczno-finansowych:
- zmiana wysokosci zaliczek na wode i $cieki od 1 marca 2013,
- zmiana wysokosci zaliczek na podgrzew wody w lokalach mieszkalnych,
- zmiana stawki optat eksploatacyjnych za garaze w zespole garazowym B.Smiatego-Gliniana,
- korekta planu gospodarczego za rok 2013,
- zatozenia do Planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w roku 2014,
- Plan dziatalnosci gospodarczej (finansowy i rzeczowy) na rok 2014,
- Wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2013;
uchwaty dot. spraw organizacyjnych:
- Ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
- Ustalenie klucza podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej,
- Zatwierdzenie sktadu Rady Programowej,
- Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2014 rok;
« uchwaly dotyczace spraw inwestycyjnych:



- ustalenie wysokosci wkfadu budowlanego za 1 m pow. uzytk. pomieszczen przynaleznych w budynku ustug komer-
cyjnych ochrony zdrowia - inwestycja Krasinskiego/Zana,
- ustalenie wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe w inwestycjach Krasiriskiego/Zana oraz Krasiriskiego 19,
- zlecenie przeprowadzenia lustracji przedmiotowej inwestycji;
« uchwaty dot. nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:
- zatwierdzenie Regulaminu Rady Programowej LSM,
- zatwierdzenie Regulaminu Komisji Problemowych Rady Nadzorczej,
- zatwierdzenie Regulaminu Rad Osiedli LSM.

W marcu 2013 r Rada Nadzorcza dokonata analizy, ocenita pozytywnie i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w 2012 r,, jak rowniez cztonkowie Rady zapoznali sie z wynikami przeprowadzonego przez biegtego rewidenta
badania finansowego za rok 2012.

Nastepnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2013 podjeto uchwaty zatwierdzajace sprawozdania roczne
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz sprawozdanie finansowe Spoétdzielni wraz z bilansem.

Przy rozpatrywaniu kwartalnych sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci podstawowej Spoétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej
oceniali wyniki gospodarcze Spétdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
i realizacji planéw finansowo-rzeczowych byty przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez
Zarzad Spétdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegélny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzymanie wiasciwej
kondycji finansowej spotdzielni, zabezpieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

We wspotpracy z Radami Osiedli- opierajac sie naich dziataniach i opiniach prowadzita aktywng polityke windykacyjna
wobec 0s6b uchylajacych sie od obowiazku wnoszenia optat eksploatacyjnych; systematycznie kontrolowata wskazniki za-
dtuzenia.

Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-oswiatowa oraz rekreacyjno-
-sportowa na terenie LSM, uczestniczac w programowaniu, organizacji i realizacji imprez osiedlowych i ogdlnospétdzielczych,
a takze monitorujac biezaca dziatalnos¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczna jak i finansowa.

Podstawg dziatalno$ci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej, spotecz-
no-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2013, oraz Plan dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
na rok 2013.

Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM jubileuszowe konkursy “Na najlepiej zarzadzane
osiedle” i “Na najpiekniej ukwiecony balkon’, ktére niezmiennie od pietnastu lat ciesza sie ogromnym zainteresowaniem
mieszkancéw LSM. Tradycyjnie réwniez cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli w organizacji i przebiegu “Wielkiego festy-
nu rodzinnego” z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka iinnych letnich imprez plenerowych organizowanych przez
poszczegdlne Rady Osiedli. Rada patronowata réwniez “Akcji zima 2013" oraz “Akcji lato 2013", organizowanym tradycyjnie
przez Dom Kultury LSM podczas zimowych i letnich wakacji.Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finan-
sowej z budzetu miasta lub pozyskanie sponsoréw na potrzeby dziatalnosci kulturalnej prowadzonej przez Dom Kultury
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

We wrzes$niu 2013 odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérym powotano Rade Programowa przy Domu Kultury
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktérej zadaniem jest koordynowanie dziatalnosci kulturalnej, oSwiatowej i rekreacyjnej
oraz inicjowanie i rozwijanie w$rédd mieszkancéw réznych form dziatalnosci kulturalnej. Rada Programowa jest ciatem dorad-
czym i opiniodawczym Rady Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw wynikajacych z aktualnych potrzeb mieszkancéw
badz z informacji Rad Osiedli kierowanych do Rady na pismie lub podczas comiesiecznych dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej.

Byly to miedzy innymi: rozstrzyganie sporéw sasiedzkich; upomnienia o nieprzestrzeganiu Regulaminu uzywania lokali
oraz porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow LSM; wspotpraca z Policja i Straza Miejska w celu zwiekszenia bezpie-
czenstwa zarowno oséb jak i mienia osobistego cztonkdw oraz zapobiegania aktom wandalizmu; rozwigzywanie probleméw
komunikacyjnych w dzielnicy.

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wptywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw

Cztonkowie Rady Nadzorczej, w sposéb szczegdtowy informowali Rady Osiedli o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza
sprawach i podejmowanych decyzjach dot. danego osiedla, a takze wspotpracujac z Radami Osiedli i uczestniczac wich
posiedzeniach- w terenie poznawali sprawy nurtujace mieszkancow. Efektem takich dziatan byty wielokrotne wystgpienia
do organéw Policji i Strazy Miejskiej o nasilenie dziatann zmierzajacych do poprawy bepieczenstwa i utrzymania porzadku
na osiedlach.

Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finansowej z budzetu miasta na potrzeby rewitalizacji ciggow pieszo-
-jezdnych w osiedlach LSM, oraz w sprawach dotyczacych porzadku i bezpieczenstwa mieszkancdw, zwigzanych z funkcjono-
waniem licznych obiektéw uzytecznosci publicznej przy ul. Zana. W tym zakresie wspétpracowata Scisle réwniez z Rada Dzielnicy.

Wielokrotne wystapienia do wiadz miejskich wskazywaty na narastajacy problem utrudnien komunikacyjnych oraz braku
miejsc parkingowych, spowodowanych sasiedztwem biurowcdw i lokali ustugowych, wybudowanych bez zapewnienia
wiasciwej ilosci zatok i miejsc postojowych , prawidtowych dojazdéw oraz wtasciwego oznakowania drég wewnatrz osiedli.
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Podobne wystapienia Rada i Zarzad kieruja do wtadz miejskich co roku w formie monitéw lub propozycji do budzetu
miasta Lublin.W roku 2013 byty to m.in: protest mieszkarncéw odnosnie przebudowy ul.Filaretéw, oraz List otwarty do Prezydenta
Miasta w sprawie ucigzliwosci dla mieszkancédw z tytutu inwestycji prowadzonych przez Miasto i prywatnych deweloperéw
w obrebie Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej- niszczenie ciggéw komunikacyjnych; zagrozenie zdrowia i zycia z powodu
pracy dzwigéw budowlanych; hatas; zajmowane osiedlowe parkingi; utrudnienia w ruchu osiedlowym;

Jak co roku réwniez Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem Spétdzielni zgtosita potrzeby dzielnicy do budzetu miasta 2014 r - m.in.
przebudowy ul. Zana w okolicach wyjazdéw z J. Sawy i Juranda; przebudowy ulic; K. Wallenroda, P. Wotodyjowskiego,
M Brzeskiej; zamontowania sygnalizacji $wietlnej przy przejsciu przez ul. Nadbystrzycka na wysokosci ul. Wigilijnej; budowy
parkingéw i dojazdéw do Mtodziezowego Domu Kultury oraz ktadki naziemnej nad wawozem z Osiedla Piastowkie do ul. Zana;
remont ul. Pozytywistéw.

Niestety pomimo naszych staran wiekszo$¢ ze zgtoszonych potrzeb w budzecie Miasta na rok 2014 nie zostata ujeta.

W ciagu 2013 roku Rada zmuszona byta podja¢ decyzje o zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych, ktére podyktowane
byty wzrostem optat niezaleznych od Spétdzielni za ustugi i media (zimna woda i $cieki, Smieci, podgrzew wody, podatek
od nieruchomosci, centralne ogrzewanie) .

Niedostosowywanie pobieranych zaliczek na poczet optat niezaleznych od Spoétdzielni, skutkowaé mogtoby nadmiernymi
obciazeniami finansowymi cztonkéw LSM przy rozliczeniach okresowych z mieszkaricami; wzrost wskaznikow zalegtosci
w optatach cztonkéw Spétdzielni; a takze mogtoby stanowic zagrozenie Spétdzielni zadtuzeniami wobec dostawcdw tych
mediow i ustug. Podobnie jak w latach ubiegtych - Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwat o wzroscie optat od Spétdzielni
zaleznych.

Waznym obowiazkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remon-
towych, w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli,
czynifa starania o planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by
uwzglednia¢ zaréwno wnioski ptynace od cztonkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszczegdlnych nieru-
chomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane innymi niezbednymi pracami remontowymi.

W roku 2013 zakonczono budowe ,Budynku ustug komercyjnych ochrony zdrowia” u zbiegu ulic Z. Krasifiskiego i T. Zana.
Projektantem budynku jest inz. arch. Jézef Kotodziejczyk z ,Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Projektéw i Realizacji INWEL".
Generalnym wykonawca byfa firma,Interbud Lublin”S.A..  Jest to budynek o zmiennej wysokosci od 3 do 6 kondygnacji
nadziemnych z parkingiem dwupoziomowym podziemnym (-1, -2). Na parking przeznaczona jest tez cze$¢ parteru od stro-
ny wjazdu do budynku. Razem wykonano 62 miejsca postojowe w tym 3 dla os. niepetnosprawnych i 38 lokali uzytkowych.
taczna powierzchnia parkingdw wynosi 2 881,90 m2. Powierzchnia uzytkowa lokali to 2 807 m2.

W dniu 20.11.2013 r, otrzymalismy od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin pozwolenie na uzyt-
kowanie czesci budynku obejmujacej pomieszczenia biurowe zlokalizowane na parterze oraz garaze podziemne.

W roku ubiegtym zakonczono réwniez budowe budynku biurowo-ustugowego przy ul. Krasinskiego 19. Projektantem
budynku jest mgrinz. arch. Jacek Gurbiel z,,Gurbiel Pracownia Architektoniczna”. Generalnym wykonawca byta firma,PROFIT".
Budynek zrealizowano na podstawie pozwolenia na budowe tj. Decyzja Nr 858/12 z dnia 11 lipca 2012 ( 26.07.2012 - upra-
womocniona). Jest to budynek biurowo-ustugowy dwukondygnacyjny cze$ciowo podpiwniczony z piecioma lokalami
uzytkowymi o powierzchni 504,69 m2. Pozwolenie na uzytkowanie wydano 12 sierpnia 2013r - Decyzja nr 1-261/12 (28.08.2013r
- uprawomocniona).

W styczniu 2014 roku odbyta sie lustracja inwestycji- zlecona przez Rade Nadzorcza- ktéra nie wykazata nieprawidtowosci
i niezgodnosci z obowigzujacymi przepisami. Organ lustrujacy nie wnidst zadnych zastrzezen- zaréwno od strony meryto-
rycznej jak i formalno-rachunkowejw procesie prowadzenia zadan inwestycyjnych przez Lubelska Spoétdzielnie Mieszkaniowa.

Po analizie wnioskow zawartych w raporcie biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2013 rok;
po zapoznaniu sie z wynikami lustracji przedmiotowej inwestycji oraz po dokonaniu oceny catoksztattu dziatah Zarzadu
Spotdzielni, a przede wszystkim osiggnietych wynikéw gospodarczo-finansowych- Rada Nadzorcza potwierdza prawidtowos¢
funkcjonowania naszej Spoétdzielni i jej dobra, stabilng sytuacje finansowa. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnio-
skuje do Walnego Zgromadzenia o:

« podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za 2013 rok;
« podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalno$¢ w roku 2013.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzadowi, Radom Osiedli za aktywng i skuteczng dziatalnos¢, pracownikom
za dobrg i efektywna prace, dbatos¢ o sprawy mieszkancow, spétdzielnii dzielnicy oraz za wspétuczestnictwo we wszystkich
formach zycia Spoétdzielni.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 04.03.2014 .
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
Z DZIALALNOSCI W 2013 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z obowiazkiem statutowym przedstawia Cztonkom LSM doroczng
informacje sprawozdawcza o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni w 2013 roku, ktéry byt 56 rokiem funkcjono-
wania Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

Spotdzielniag kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:

inz. Jan Gabka - Prezes

inz. Wojciech Lewandowski — Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji

mgr Andrzej Mazurek - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy.

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okreslonych
przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe Spotdzielni, sformutowane w rocznym planie gospodarczo-finansowym. Celem
dziatan Zarzadu byla mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finansowymi tj: rzeczowe
i finansowe wykonanie planéw remontowych dla poszczeg6lnych nieruchomosci; wtasciwa obstuga techniczna i administra-
cyjna zasobow; prawidtowa gospodarka finansami; dbato$¢ o ptynnos¢ finansowg Spoétdzielni i utrzymanie wiasciwych
wskaznikéw ekonomicznych; kontrola poziomu zadtuzerr w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci; kontrola
kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowym i lokalami uzytkowymi; racjonalizacja wydatkéw i kosztéw we-
wnetrznych; poprawa organizacji i jakosci pracy przy rownoczesnym doskonaleniu obstugi cztonkéw i mieszkancow; realiza-
Cja zatozen planu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, spoteczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej; biezace przestrze-
ganie przepiséw i ustaw - w tym szczegdlnie prawidtowe prowadzenie procesu wyodrebniania lokali spétdzielczych; poddanie
sie ustawowym kontrolom i lustracjom; doskonalenie obowiazujacego Systemu Zarzadzania Jakoscia 1SO.

Syntetyczne dane oceniajgce catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spoétdzielni w roku sprawozdawczym 2013,
w poszczegdlnych jej czesciach sktadowych przedstawiajg sie nastepujaco:

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI.
W roku 2013 Spoétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 227 lokalami mieszkalnymi, 1 489 garazami
i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 432 lokalami uzytkowymi.
Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:
kontynuacja realizacji programu termomodernizacyjnego zasobéw Spétdzielni:
- docieplenie $cian szczytowych i stropodachéw,
- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspdlnych (pralnie, suszarnie, ostatnie
pietra w wiezowcach),
- wymiana drzwi wejsciowych,
- wymiana i modernizacja wind,
- zabezpieczenie i modernizacja infrastruktury technicznej,
- wymiana nawierzchni ciggéw pieszo-jezdnych,
- rozbudowa miejsc postojowych i parkingéw.

W ramach w/w zadan w 2013r wykonywano:
Program termomodernizacji
- docieplenia $cian na powierzchni 659 m?( w budynkach przy: ul. Krasinskiego 3, ul. Zana 13, ul. Chrobrego 16, 24 - cokdt,
ul. Skrzatéw 7- wymiana docieplenia),
- docieplenia stropodachdw 2 342 m? ( w budynkach przy: ul. Irydiona 10, ul. Pozytywistéw 15, 22, ul. M. Brzeskiej 12,
ul. Nadbystrzycka 91, ul. Nadbystrzycka 101),
- docieplenia stropéw piwnic 460 m?( w budynkach przy ul. J. Sawy 13, ul. Krasinskiego 16),
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
wymieniono:
- 38 szt. drzwi klatek schodowych,
- 560 szt. okien na klatkach schodowych, piwnicach i w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania oraz 366 m? okien
w lokalach uzytkowych,
Jednoczesnie byly wykonywane roboty remontowe elewacji takie jak remont balkonéw (392 szt.), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrébek blacharskich, izolacja scian piwnic i wymiana opasek odwadniajacych.
Wykonano mycie elewacji i zabezpieczenie od porastania glonami na powierzchni 4 832 m? na budynkach przy
ul. Emancypantek 5, Ochockiego 4, 5, 6, Kaliska 1, 3, 5.



Remonty dachow
Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich w ilosci 2 713 m?, wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 610 mb.
Oprécz wymiany pokrycia dachowego, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez remont kominéw i czapek komi-
nowych, wymiane paséw nad i podrynnowych oraz wydr przy kominach i murkach ogniowych.

Infrastruktura techniczna.

W 2013 r.dokonano remontdw instalacji polegajacych na wymianie czesci piondw gazowych w osiedlu im. H. Sienkiewicza,
wymianie 9 szt tablic elektrycznych gtéwnych w osiedlu Stowackiego, wymianie czesci kanalizacji deszczowej na osiedlu im.
B. Prusa oraz kontynuowano zmiane o$wietlenia na klatkach schodowych na energooszczedne z czujnikami ruchu na osiedlu
Piastowskie i Krasinskiego.

W ubiegtym roku zmodernizowano Il strefe zasilania budynkéw w wode tj. zostaty zamontowane zestawy hydroforowe
w budynkach przy ul. Leonarda 5i 7.

W 2013 r. wydano:

- 248 tys zt na remonty instalacji elektrycznych,

- 57 tys zt na remonty instalacji gazowych,

- 255 tys zt na remonty instalacji wodno- kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania.

Poddawane byly obowigzkowym kontrolom urzadzenia dzwigowe oraz znajdujace sie w hydroforniach i w obiektach bu-
dowlanych podlegajace statemu nadzorowi Urzedu Dozoru Technicznego.

Remonty nawierzchni drogowych.

W 2013 r kontynuowano wymiane nawierzchni na alejkach, ciggach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkéw remont
schoddéw zewnetrznych opasek odwadniajacych oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych na facznej powierzch-
ni 7230 m2,

W tej liczbie wykonano:

- 5940 m? nowej nawierzchni z kostki brukowe;j tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych i ciagéw pieszo-jezdnych,

- 715 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spotdzielni nie zwigzanym z poszczegdlnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,

- napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 575 m2,

W wyniku naszych staran zostaty zmodernizowane ulice miejskie : ul. B. Smiatego obejmujac remont nawierzchni ulicy i 68
miejsc postojowych i ul. Kazimierza Wielkiego gdzie wybudowano 70 nowych miejsc postojowych.

Roboty malarskie i murarsko- tynkarskie.
Ogoétem pomalowano 34,5 tys. m? powierzchni klatek schodowych (67 szt.), pralni, suszarni, korytarzy i wiatrotapéw.

Wykonanie pozostatych prac.
W ramach obstugi konserwacyjno- technicznej, na biezgco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2013 r wykona-
no 14 185 ustug instalacyjnych.
W roku ubiegtym wykonalismy remont fontanny na osiedlu im. A. Mickiewicza z wymiang nawierzchni drogowej na nowa
w jej otoczeniu.
Nasze osiedla wzbogacity sie o urzadzenia do ¢wiczen na Swiezym powietrzu dla dorostych do korzystania z ktérych za-
praszamy i namawiamy.

Co zamierzamy remontowac w 2014r. ?

W roku biezacym planujemy remont elewacji, docieplenia stropéw piwnic i stropodachéw. Kontynuowana takze bedzie
wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych.

Kontynuowana bedzie wymiana nawierzchni alejek i ciggédw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i altan
$mietnikowych.

Zaplanowano réwniez dalszg wymiane pokrycia dachowego na pape termozgrzewalng oraz wymiane obrébek blacharskich,
rynien i rur spustowych.

Na biezgco wykonywane beda remonty dZwigéw osobowych zgodnie z dyrektywa UE oraz naprawa instalacji budynkowych
tj. pionow gazowych i kanalizacyjnych.

Planujemy réwniez wymiane oswietlenia klatek schodowych na energooszczedne.

Remonty instalacji bedg obejmowaty réwniez modernizacje Il strefy z montazem zestawdw hydroforowych w trzech bu-
dynkach osiedla im. Z. Krasifiskiego.

Zgodnie z wnioskami poprzedniego Walnego Zgromadzenia planujemy wymieni¢ wyparkowe podzielniki kosztéw cen-
tralnego ogrzewania na podzielniki elektroniczne ze zdalnym odczytem radiowym. Operacja nastgpitaby w miesigcach od-
czytu podzielnikéw istniejacych po zakonczeniu sezonu grzewczego. Podzielniki elektroniczne dziatajg bez koniecznosci
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wymiany baterii przez okres 10 lat i nie wymagajg wchodzenia do mieszkan. Umozliwiaja one biezaca kontrole wskazan przez
uzytkownikéw mieszkan.
Realizacja inwestycji

W roku 2013 zakonczono budowe ,Budynku ustug komercyjnych ochrony zdrowia” u zbiegu ulic Z. Krasiriskiego i T. Zana,
ktéremu nadano adres administracyjny Krasinskiego 2. Jest to budynek o zréznicowanej wysokosci od 3 do 6 kondygnacji
naziemnych i dwoch podziemnych. W budynku znajduje sie 38 lokali uzytkowych i 62 miejsca postojowe zlokalizowane
w dwoch kondygnacjach podziemnych i w czesci parteru budynku . taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 2 807 m?
zas parkingéw wynosi 2 881,90 m2.

W roku ubiegtym zakoriczono budowe budynku biurowo-ustugowego przy ul. Krasifiskiego 19. Jest to budynek biurowo-
-ustugowy dwukondygnacyjny czesciowo podpiwniczony z piecioma lokalami uzytkowymi o powierzchni 504,69 m?
i 20 miejscami postojowymi zlokalizowanymi na terenie obok budynku.

W styczniu 2014 roku odbyta sie lustracja inwestycji, ktéra pozytywnie ocenita dziatalno$¢ inwestycyjng Spoétdzielni.

KRASINSKIEGO 2 KRASINSKIEGO 19

Urzad ,Przyjazny” obywatelowi

Od dwoch lat Spétdzielnia ma problemy z uzyskaniem pozwolen na budowe (remonty) $cian szczytowych m. in. budynkéw
przy ul. M. Brzeskiej 9, ul. Rzeckiego 14, ul. Emancypantek 4,5, ul. Grazyny 12,14,16.

Wydziat Architektury Urzedu Miasta Lublin odmawia wydania pozwolen zadajac dokumentéw nie znajdujacych oparcia
w przepisach Prawa Budowlanego.

Procedura odwotawcza - Wojewoda, Wojewddzki Sagd Administracyjny nie przyniosta rezultatu.

Spoétdzielnia nie zgadzajac sie z wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego ztozyta skarge kasacyjng do Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

W dniu 16 stycznia b.r. Naczelny Sad Administracyjny uchylit wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego i przekazat
sprawe do ponownego rozpatrzenia. W uzasadnieniu ustnym Sad poddat krytyce prowadzenie postepowania administra-
cyjnego przez Prezydenta. Aktualnie oczekujemy na doreczenie przez Naczelny Sad Administracyjny uzasadnienia wyroku.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢ Administracji Mienie Spotdzielni - Nieruchomosci Wsp6lne obejmuje 22 nieruchomosci uzytkowe zlokalizo-
wane we wszystkich osiedlach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Jest to szereg nieruchomosci o zréznicowanej struktu-
rze od pawilonéw handlowych wolnostojacych, lokali uzytkowych wbudowanych po tereny dzierzawione pod tablice rekla-
mowe, bilbordy i kioski handlowe. Dziatalnos¢ ta obejmuje réwniez obstuge targowiska przy ul. Wilenskiej 21.

Dziatalnos¢ Administracji nr 8 to przede wszystkim biezaca obstuga najemcéw i wtascicieli lokali, dzierzawcéw terendw,
dzierzawcow powierzchni reklamowych w zakresie zawieranych uméw najmu i dzierzawy, wystawianych faktur i obstugi kont
opfat eksploatacyjnych. To réwniez dziatalno$¢ remontowo - konserwacyjna, modernizacyjna we wszystkich administrowa-
nych obiektach, ktéra koncentruje sie na utrzymaniu administrowanych zasob6éw w nalezytym stanie technicznym i porzad-
kowym oraz prowadzeniu racjonalnej gospodarki remontowej. W ramach tych zagadnien na biezgco wykonujemy
we wspétpracy z administracjami osiedli przeglady budynkéw oraz ich otoczenia, drobne roboty konserwacyjno- remonto-
we, zlecanie i nadzorowanie prac remontowych.
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W minionym roku dato sie zaobserwowac niewielki wzrost w liczbie wolnych lokali uzytkowych. Mate osiedlowe sklepiki
oraz punkty ustugowe wypierane sg przez centra i galerie handlowe. Dla Spétdzielni jako wiasciciela lokali, ktéry ponosi
koszty ich utrzymania jest to sytuacja trudna, wymagajgca statego monitorowania i intensyfikowania dziatani w celu,wyjscia
do klienta”. W zwigzku z tym prowadzona jest efektywna dziatalnos¢ marketingowa polegajaca na pozyskiwaniu nowych
najemcéw w celu zapewnienia petnego wykorzystania posiadanych zasobdw lokalowych . Dzieki tej aktywnosci mieszkancy
Spotdzielni pozyskuja nowe punkty ustugowo - handlowe tj. punkty krawieckie, szewskie, przedszkola, mate sklepiki co
ozywia oraz usprawnia zycie na naszych osiedlach.

Powyzsza dziatalnos¢ realizuje 3 osobowy zespét pracownikdéw administracyjnych, w tym 1 pracownik ds technicznych.

W 2013 r. jednostka administrowata lokalami uzytkowymi w liczbie 432 w tym na warunkach wtasnosciowego prawa
do lokalu 70 odrebnej wtasnosci 29 oraz najmie 333 . W wyniku zmiany uzytkownika zawarto 64 umowy najmu na lokale
i dzierzawe terenu.

Dziatalnos¢ ADM 8 obejmuje rowniez administrowanie targowiskiem usytuowanym przy ul. Wilenskiej 21. tacznie w roku
2013 r. targowisko dysponowato 168 miejscami handlowymi, 30 miejscami przy stotach zadaszonych, 13 miejscami przy
stotach nie zadaszonych oraz 34 miejscami nie objetymi rezerwacja.

Trzy osobowy zesp6t ds. targowiska realizuje zadania zwigzane z obstugg os6b handlujacych w zakresie: zawieranych umoéw
rezerwacji miejsc handlowych, poboru optaty targowej na rzecz Urzedu Miasta i optaty na rzecz Spétdzielni, sporzadza
protokéty odmowy uiszczania optaty targowej, wspotpracuje z Wydziatami Urzedu Miejskiego, prowadzi ewidencje pobranych
optat, dokonuje zakupu w Wydziale Podatkéw i Egzekucji UM dowodoéw opfaty targowej i prowadzi rozliczenia z w/w wy-
dziatem, wystawia faktury za inkaso a takze rozpatruje biezace sprawy dot. funkcjonowania targowiska.

To takze nadzér nad jakoscig wykonywanych ustug w zakresie sprzatania, odsniezania i wywozu nieczystosci z terenu
targowiska.

W okresie sprawozdawczym zawarto z osobami handlujgcymi :

113 umowy rezerwacji catoroczne i 6 uméw krdtszych niz 12 m-c - tacznie zawarto 119 umowy rezerwacji,
11 umoéw najmu na stoty zadaszone .

Osoby nie zainteresowane zawarciem umowy miaty mozliwos¢ handlu na tzw. optate dzienna.

W roku 2013 na terenie targowiska przy ul. Wileniskiej 21 przeprowadzony zostat generalny remont schodéw prowadzacych
na kfadke: od ul. WileAskiej oraz od ul. Skierki. Na schodach w gtéwnym ciagu pieszym wymieniono nawierzchnie szorstka
na nowy, co przyczynito sie do poprawy bezpieczeinstwa oséb korzystajacych z przejscia. Przy schodach od ul. Wilenskiej
oraz ul. Skierki wymieniono stara zniszczong nawierzchnie asfaltowa na nowg z kostki brukowe;.

Przeprowadzone byty biezace prace interwencyjne zwigzane z naprawg ciggdw pieszych oraz ogrodzeniem targu.
W miesigcu lipcu na skutek awarii sieci wodociggowej na terenie targowiska — pod placem targowym wymieniona zostata
stara instalacja wodociggowa.

Podjeto prace majace na celu przygotowanie opracowania dokumentacji technicznej zwiagzanej z dociepleniem elewacji
i wymiana stolarki okiennej w pawilonie I.

Celem poprawy bezpieczenstwa na terenie targowiska systematycznie kierowano pisma i prowadzono rozmowy z funk-
cjonariuszami Strazy Miejskiej do spowodowania wiekszej liczby patroli w tym rejonie.

W zwiazku z ustawicznym problemem ,niedozwolonego handlu” w bliskim sasiedztwie targowiska obok pawilonéw przy
ul. Leonarda i zwigzanymi z tym utrudnieniami komunikacyjnymi, niszczeniem i rozjezdzaniem przylegtych terenéw konty-
nuowane byly dziatania majace na celu zlikwidowanie powyzszego procederu.

W efekcie powyzszych dziatan Straz Miejska we wspotpracy z IV Komisariatem Policji w Lublinie przeprowadzata regularne
kontrole w/w rejonu i stosowata wobec nielegalnie handlujacych przewidziane prawem srodki karne w postaci pouczen lub
mandatow karnych. Skierowane zostaty rowniez wnioski do Urzedu Skarbowego i Panstwowej Inspekcji Pracy o przeprowa-
dzenie kontroli w stosunku do 0séb prowadzacych handel na omawianym terenie.

W 2013 r. w zwigzku ze ztozonym przez LSM pozwem do Sadu, przeprowadzona zostata rozprawa cywilna w efekcie ktérej
natozona zostata na osobe handlujacg kwota grzywny do zaptaty na rzecz Spétdzielni z tytutu bezprawnego korzystania
z terenu. Powyzsza osoba handlujaca dodatkowo zobowiazata sie przed Sadem do niekorzystania w zadnym zakresie
ze wskazanego terenu.

W roku 2013 r. z prac remontowo - modernizacyjnych przy pawilonach handlowych wykonano nastepujace zlecenia:

- naosiedlu im. A. Mickiewicza przy ul. P. Tadeusza 6 wymieniono starg nawierzchnie na czesci chodnikéw oraz wykonano
nowe schody
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na osiedlu im. M. Konopnickiej przy ul. J. Sawy 3 wymieniono czesciowo pokrycie dachu wraz z obrébkami blacharskimi
kominéw oraz wykonano gruntowny remont lokalu handlowego polegajacy na wymianie starej instalacji elektrycznej,
wodno kanalizacyjnej, C.0. oraz wymieniono stare tynki na nowe. Przy ul. P. Balcera 9 wymieniono stara spekana na-
wierzchnie asfaltowa na nowa.

na osiedlu Piastowskim przeprowadzono remont lokalu wbudowanego przy ul. L. Czarnego polegajacy na dociepleniu
i wykonaniu nowej posadzki oraz tynkéw.
na osiedlu im. Z. Krasinskiego - budynek Biblioteki przy ul. Leonarda 16. Wykonano termomodernizacje catego budynku
polegajaca na dociepleniu $cian zewnetrznych, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej oraz opatrzono w ciekawa kolo-
rystycznie elewacje zewnetrzna. Wykonana modernizacja budynku nadata mu nowy, estetyczny wyglad. Dodatkowo,
na budynku zainstalowano monitoring, celem zapewnienia bezpieczenstwa.

Przed:

w pawilonie przy ul. Krasinskiego 14 wymieniono starg $lusarke okienna na nowga aluminiowa. Przeprowadzono odgrzy-
bianie i izolacje przeciwilgociowa scian piwnic, ktére dodatkowo docieplono. Przy pawilonie wykonano réwniez nowy
parking z ptyt azurowych umozliwiajac parkowanie osobom niepetnosprawnym.

Przed remontem: Po remoncie:

o i ]
Regle e

w zespole pawilonéw przy ul. Leonarda 1-3 naprawiono stare, zniszczone schody wejsciowe do czterech lokali handlowych,

na osiedlu im. H. Sienkiewicza w pawilonie przy ul. Juranda 7 w miejsce zniszczonego asfaltu potozona zostata nowa
nawierzchnia z kostki brukowej oraz wymieniono czes¢ stolarki okiennej. W lokalach wbudowanych przy ul. Skrzetuskiego
wykonano remont schodéw polegajacy na wymianie zniszczonych ptytek terakotowych oraz wymianie drzwi wejsciowych.
na osiedlu im. B. Prusa w pawilonie handlowy przy ul. Pozytywistéw 1 umowe najmu wypowiedziat wieloletni najemca.
Nowa firma, ktéra zdecydowata sie wynaja¢ pawilon przeprowadzita kapitalny remont dzieki czemu pawilon otrzymat
nowy design oraz lepsza funkcjonalnos¢ .
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DZIALALNOSC KULTURALNA

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalno$¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2013 roku. Miejscem
dziatan byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia i wydarzenia
kulturalne realizowane byty od poniedziatku do piatku w godzinach 8.00-20.00. Niejednokrotnie, i w zaleznosci od potrzeb,
rowniez w soboty i niedziele. Dziatalno$¢ obejmowata swoim zakresem rézne state formy (zajecia taneczne, baletowe, pla-
styczne, fotograficzne, wokalne, recytatorsko-teatralne) oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty,
wernisaze, odczyty i wieczory muzyczne, w ktorych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i doroéli mieszkancy Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

Forma, ktéra dzieki swojej specyfice gromadzita gtéwnie chtopcdw, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie dwa
razy w tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowania i budowania réznego typu modeli latajacych.
Oprécz udziatu w prowadzonych zajeciach chtopcy wyjezdzali na zawody miedzynarodowe, ogdlnopolskie i okregowe,
niejednokrotnie zajmujac wysokie miejsca i zdobywajac nagrody zespotowe i indywidualnie.

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktéry odbyt sie
w korfcu maja 2013 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in. zespoty
artystyczne z Domu Kultury oraz zaproszeni goscie.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2013". Byty to zajecia dla
tych dzieci, ktore nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chciaty przyjemnie i pozytecznie spedzi¢ czas, z dala jednak
od komputera i telewizora. Przez caty lipiec grupa okoto 60 matych mieszkafncéw, przede wszystkim LSM-owskich osiedli,
w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codzienne do Domu Kultury, by tutaj bawic sie, $piewac, tanczy¢, gra¢ w rézne gry
Swietlicowe, a takze zapoznawac sie z kultura réznych krajéw $wiata. Podobne zajecia prowadzone byly réwniez w czasie
+Akcji Zima 2013".

Przez caty rok w Domu Kultury LSM funkcjonowato Kino ,Grazyna” proponujac seanse dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
czesto specjalnie dla szkét i przedszkoli.

Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty na tamach ,Informatora Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej”. Informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, kolportowano przez
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administracje wszystkich osiedli, a takze prezentowano w postaci plakatéw zamieszczanych w tablicach ogtoszeni. Duza
popularnoscia cieszyty sie réwniez strony internetowe Domu Kultury i Kina ,Grazyna’, na ktérych zamieszczane sg zaréwno
aktualne, jak i archiwalne informacje zwigzane z dziatalnoscia kulturalna Spotdzielni. Informacjami z Domu Kultury czesto
interesowaly sie prasa, radio i telewizja, jak rowniez stali bywalcy.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM odwiedzany byt przez wiele oséb, ktére podkreslaty
atrakcyjno$¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujacg w placéwce.

0d 2013 roku dziata Rada Programowa LSM, ktéra opiniuje wszystkie poczynania Domu Kultury LSM.

W 2013 r. pod patronatem Rady Nadzorczej i Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej miata miejsce jubileuszowa,
15 juz edycja konkurséw na,Najlepiej zarzadzane osiedle”i,Najpiekniej ukwiecony balkon". 24 pazdziernika 2013 r.w Domu
Kultury LSM przy ul. K. Wallenroda 4a, odbyta sie uroczysta Gala Balkonowa podczas ktérej oficjalnie zostaty ogtoszone wy-
niki konkursoéw. | tak, za innowacyjnos¢ i kreatywnos¢ w upiekszaniu i modernizacji przestrzeni osiedlowej tytut ,Najlepiej
zarzadzanego osiedla LSM” w 2013 r. zdobyto os. im. A. Mickiewicza otrzymujac tym samym puchar prezesa. Natomiast
sposréd ukwieconych balkonéw w skali Sp-ni, Komisja wybrata 100 balkonéw tych najpiekniej ukwieconych. Zaproszeni
na Gale laureaci nagrodzonych balkonéw otrzymali dyplomy i nagrody. Catos¢ uroczystosci uswietnit koncert piosenek Anny
German w wykonaniu artystow scen polskich.

ZARZADZANIE PRZEZ JAKOSC W 2013 R.

Rok 2013, to kolejny juz rok zarzadzania w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej przez jako$¢. Opisane i wdrozone procesy
i procedury, zgodne z normg PN-EN ISO 9001:2009, w minionym roku sprawozdawczym, podlegaty ciagtemu nadzorowi.
Jezelirzeczywista sytuacja, na pewnym odcinku zarzadzania, wymagata gtebszej analizy i oceny, byly przeprowadzane audity
wewnetrzne w efekcie ktorych podejmowano i wdrazano dziatania naprawcze, doskonalace lub korygujace.

To, ze system zarzadzania jakoscig w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest utrzymywany i nadzorowany potwierdzit
raport z auditu nadzoru, przeprowadzony przez auditora z ramienia firmy Quality&Realiability Polska, certyfikujacej nasz
system, ktéry miat miejsce w dniach od 14 -15 maja 2013 r. Potwierdzaja to réwniez, raport z przegladu systemu zarzadzania
jakoscia, czy anonimowa ankieta badajaca satysfakcje mieszkancéw z dziatalnosci LSM, ktérzy za rok 2013 wystawili nam
0g6lna ocene 4,3 w skali od 1-5.

Spotdzielnia mieszkaniowa nie jest instytucjg zamknietg, odizolowanga od $wiata zewnetrznego, stanowi zywy organizm,
w ktérym toczy sie normalne zycie lokalnej spotecznosci. Na jej dziatalno$¢ maja wiec wptyw rézne czynniki zewnetrzne, nie
zawsze od niej zalezne. Jezeli ich analiza dokonywana przez kierownictwo Spétdzielni potwierdzata, ze moga one miec ne-
gatywny wplyw na jako$¢ zarzadzania powierzonymi nieruchomosciami czy stuzbami lub moga spowodowaé chociazby
ostabienie wizerunku Spétdzielni podejmowane byty natychmiastowe decyzje wykonawcze, najczesciej o charakterze
dziatan zapobiegawczych. Znajdowaty wéwczas zapis w rejestrze zmian, bedac obowigzujacymi dla wszystkich jednostek
organizacyjnych Spétdzielni.

Rok 2013 przynidst Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej kolejne wyréznienia i nagrody. | tak w programie Redakgji Strefa
Gospodarki, ukazujacym sie na tamach Gazety Prawnej, majacym na celu wytonienie krajowych, spoétdzielczych lideréw przy-
znano nam tytut ,Dobra Spétdzielnia 2013". W ogdlnopolskim Rankingu Spoétdzielni Mieszkaniowych, LSM zajeta | miejsce
w kategorii: spotdzielnie mieszkaniowe duze z przychodem inwestycji, a Krajowa Rada Spétdzielcza i redakcja magazynu
spotdzielczego,Tecza Polska” przyznaty nam honorowe wyrdznienie za dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng w ruchu spétdzielczym,
za prowadzenie Domu Kultury, ktéry juz 40 lat, ku zadowoleniu mieszkancéw Spotdzielni, pozwala im realizowa¢ swoje pasje.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE
Na dzien 31.12.2013 r. Spoétdzielnia posiadata 11.629 czionkow
w tym: 11.237 - cztonkowie zamieszkali
392 - cztonkowie oczekujacy

Wiasciciele i wspotwiasciciele 2.795 lokali mieszkalnych nie sa cztonkami Spoétdzielni.
Na przestrzeni minionego roku Zarzad :
przyjat w poczet cztonkéw 19 oséb
podstawa przyjecia byto: nabycie prawa do lokalu - 12 os6b

cztonkowstwo wspo6tmatzonka - 6 oséb

zawarcie umowy o budowe lokalu uzytkowego - 1 osoba
skreslit z rejestru cztonkow 414 oséb
przyczyny skreslenia to:

w 27 przypadkach rezygnacja z cztonkostwa
w 198 przypadkach zgon cztonka Spétdzielni
w 189 przypadkach cztonkowie zbyli prawo do lokalu i nie posiadaja innego w zasobach LSM.
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W zwiagzku z uporczywym uchylaniem sie od obowiazku wnoszenia optat eksploatacyjnych Rada Nadzorcza w oparciu
0 §16 ust. 4 statutu wykluczyta z grona cztonkéw 16 oséb.

Na 31.12. 2013r. Spétdzielnia zarzadzata: 13.227 lokalami mieszkalnymi

w tym: 7867 z wtasnosciowym prawem do lokalu

171 ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
5.096 odrebna wtasnos¢

33 ekspektatywa odrebnej wiasnosci

60 uméw najmu

W roku sprawozdawczym 2013 - na pisemny wniosek cztonkéw lub 0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, a posiada-
jacych spotdzielcze prawo do lokalu Zarzad zawart 62 umowy ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci
do lokali mieszkalnych 1 garazu i 2 lokali uzytkowych.

Biezaca obstuga interesantow:

To przede wszystkim udzielanie wyczerpujacych informacji z zakresu szeroko pojetej spoétdzielczosci mieszkaniowej.
To réowniez wydawanie stosownych dokumentéw i zaswiadczen do instytucji zewnetrznych takich jak Sady (KW, postepowa-
nie spadkowe), Urzedy Skarbowe (rozliczenie podatkowe), Banki (kredyty), zaktady pracy i inne.

Obstuga w zakresie uméw cywilno-prawnych: kupna-sprzedazy, darowizny, podziatu majatku, dziatu spadku i innych.

W ramach swojej dziatalnosci merytorycznej Dziat Cztonkowski realizowat zadania zwigzane z obstuga oséb zainteresowa-
nych zawieraniem uméw cywilno-prawnych tj. analizowat dokumenty w zakresie uprawnien do przeprowadzenia transakgji,
przygotowywat pod wzgledem formalno-prawnym i wydawat dokumenty potwierdzajace tytut prawny do lokalu z jego
szczego6towym opisem, sprawdzat i egzekwowat wptate ewentualnych zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni.

W minionym roku Spotdzielnia przyjeta i zarejestrowata 271 uméw sprzedazy, 136 umoéw darowizn, 3 umowy wzajem-
nej zamiany, 7 umoéw o dozywocie .

W zwigzku ze zgonem os6b posiadajacych tytut prawny do lokalu w 224 przypadkach przedtozono w Spétdzielni do wia-
domosci i stosowania potwierdzenie nabycia prawa do lokalu w drodze prawomocnego postanowienia sadu, badz aktu
notarialnego poswiadczajacego dziedziczenie. W 59 sprawach - realizujac zapisy art.17° Ustawy o spo6tdzielniach miesz-
kaniowych - sposréd spadkobiercéw posiadajacych prawo do lokalu wyznaczono petnomocnika do zarzadzania lokalem .

Na przestrzeni 2013 roku - po zgonie gtéwnego lokatora - Zarzad przyjat w poczet cztonkéw i zawart 5 uméw o ustano-
wienie sp. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z osobami, ktére prawa te nabyly na mocy 8§66 statutu.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia pozyskata 11 lokali mieszkalnych z czego :

4 - po zgonie lub rezygnacji najemcy w Domu Seniora

6 - w wyniku realizacji wyrokéw eksmisyjnych (3 do lokali socjalnych, 3 do noclegowni)

1 - po wygasnieciu prawa do lokalu w zwiagzku ze zgonem gt. lokatora

Na pierwszenstwo w ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci lokali zwolnionych w wyniku realizacji wyrokéw eksmisyjnych
-zgodnie z zapisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - art. 112lub 17" Spétdzielnia ogtaszata przetargi. Ogtoszenie
o przetargu kazdorazowo zamieszczone byto w ,Kurierze Lub."i na stronie internetowej LSM. Mieszkania odzyskane w Domu
Seniora zostaty ponownie zasiedlone na zasadzie umowy najmu . 1 lokal o pow. uzyt. 18m?zostat przeznaczony na zamiane
( na zasadzie umowy najmu) dla osoby posiadajacej wyrok eksmisyjny pod warunkiem , ze dotychczas zajmowane mieszka-
nie postawi do dyspozycji Spotdzielni.

Dziat Cztonkowski w oparciu o otrzymane z Dziatu Windykacji informacje i wydruki oséb posiadajacych wieksze niz 6-cio
miesieczne zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych - analizuje i przedktada Zarzadowi niezbedne informacje do wnioskéw
o wykluczenie z grona cztonkéw kierowanych do Rady Nadzorczej. W minionym roku Zarzad rozpatrzyt ponad 60 spraw,
z tego do Rady Nadzorczej skierowat 16. Pozostate osoby spfacity zalegtos¢ ,badz ztozyty zobowigzanie i uzyskaty mozliwos¢
sptaty zalegtosci w ratach.

W ramach obowigzkéw ustawowych Dziat Cztonkowski prowadzi i na biezagco uaktualnia rejestry: cztonkéw, wiascicieli
lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, ksigg wieczystych, wpisanych hipotek, aktéw notarialnych ustanowionych odreb-
nych wiasnosci lokali.

Ponadto w ramach swoich kompetencji i mozliwosci prawnych - przy wspétpracy z Administracjami osiedli reagujemy
na zgtaszane konflikty , nieporozumienia miedzysasiedzkie i wszelkie przejawy nieprzestrzegania zasad Regulaminu uzywa-
nia lokali w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow. W razie koniecznosci i razaco nagannych
zachowan powiadamiane sa odpowiednie stuzby i instytucje.

WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH

Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatar podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym
na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzier 31.12.2013 r. wyniosta : 3 881 332,83 zt, w tym:

lokale mieszkalne 3390013,49 zt

lokale uzytkowe 476 039,49 zt

garaze 15 279,85 zt

16



Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 5,82 %.
Spadek zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wynidst 66 455,78 zt, czego rezultatem jest wskaznik nizszy o0 0,33 %.
Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

. §prawy skiSeF;?v\\//\;yne Eksmisje Liczba
Lp. Osiedle Sprawg ;Igﬁ;c;\;/:nﬁ]:io sadu df)kk%rgmvg?:iia do sadu w celu ) wystanych
ptaty e orzeczenia wykonane upomnien
eksmisji
1. A. Mickiewicza 29 30 0 0 702
2. J. Sfowackiego 37 17 1 2 488
3. Piastowskie 9 8 0 1 453
4, Z. Krasinskiego 17 9 0 1 314
5. H. Sienkiewicza 23 16 0 0 491
6. M. Konopnickiej 29 18 0 2 589
7. B. Prusa 22 20 0 0 399
tacznie 166 118 1 6 3436
Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe
gz ] a7 llos¢ spraw llo$¢ spraw s
p | Osieds Gosads o s copity | upommient | Skerowanyeh | skierowanych | T
1 A. Mickiewicza 2 75 0 1 0
2 J. Stowackiego 5 124 1 1 0
3 Piastowskie 0 22 0 0 0
4 Z. Krasinskiego 0 74 0 0 0
5 H. Sienkiewicza 6 58 3 1 0
6 M. Konopnickiej 0 23 0 0 0
7 B. Prusa 0 38 0 0 0
RAZEM 13 414 4 3 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegélnosci:
- comiesieczng analize zadtuzen cztonkow spétdzielni i najemcow lokali mieszkalnych , uzytkowych oraz garazy;
- informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;
- w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania umoéw najmu;
- umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;
- kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;
- kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);
- kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni (prawomocna uchwata wyklucza-
jaca w przypadku cztonkéw posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu umozliwia kierowanie spraw do sagdu o eksmisje
z zajmowanego lokalu).
W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 18 umoéw, z tego:
- 16 0 najem lokali uzytkowych,
- 1 odzierzawe terenu,
- 1 natablice informacyjne.

W 14 przypadkach nastapita sptata zadtuzenia jednorazowo badz w ratach.

Postepowania windykacyjne prowadzone sg w stosunku do cztonkéw spétdzielni i najemcéw majacych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sagdu dtuznik otrzymuje dwukrotnie
wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest na droge postepowania
sagdowego w celu wydania nakazu zaptaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez obowiagzku obecnosci stron.

Biernos¢ ze strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

W stosunku do os6b wobec ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu z grona cztonkéw spétdzielni i stan
zadtuzenia wzrést, zostaje wszczete postepowanie eksmisyjne. W 2013 roku skierowano do sadu 5 wnioskéw o orzeczenie
eksmisji (w tym 4 z lokali uzytkowych). Orzeczono 2 wyroki eksmisyjne z lokali mieszkalnych z lokalem socjalnym oraz
4 wyroki z lokali uzytkowych.

W minionym roku wykonano 6 wyrokéw eksmisyjnych, z tego 3 do lokali socjalnych a 3 do noclegowni.

W roku 2013 w 33 przypadkach prowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego (wtasnosciowego prawa
do lokalu badz prawa odrebnej wiasnosci).

W wyniku dziatan windykacyjnych z 4 dtuznikdw wobec ktérych toczyto sie postepowanie eksmisyjne badz licytacyjne
1 dokonat sptaty zalegtosci, 1 sprzedazy, 1 dokonat zamiany a w 1 przypadku zostata przeprowadzona skuteczna licytacja.

Obecnie posiadamy 1 wyrok eksmisyjny bez prawa do lokalu socjalnego.

Ponadto Spétdzielnia posiada 19 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja
na realizacje. Niewywigzywanie sie Gminy z obowiazku zapewnienia lokali socjalnych powoduje bezkarnos¢ wsrdd diuznikdw
i tym samym wzrost zadtuzenia w przedmiotowych lokalach.
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WYNIK DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2013 ROKU

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa to najwiekszy zarzadca nieruchomosci na terenie Lublina. Administruje zasobami
mieszkaniowymi i jest to gtéwna dziedzina jej dziatalnosci, oraz lokalami ustugowymi.
Patrzac na podane w dalszej czesci sprawozdania wyniki mozemy stwierdzi¢, ze rok 2013 byt kolejnym rokiem dobrym
dla Spétdzielni.
Optaty eksploatacyjne ustalone byty na poziomie niezbednym dla utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym.
Jednym z priorytetéw byto zachowanie nalezytego stanu czystosci osiedli i jak mozna sie przekonaé, z tego zadania Spétdzielnia
wywiazata sie w prawidtowy sposéb.
Dzieki racjonalnej gospodarce Spoétdzielnia zachowuje ptynnosé finansowa, czyli pieniedzy wystarcza na pokrycie wszystkich
wydatkéw eksploatacyjnych, oraz realizacje zaplanowanych remontow.
Mozemy zapewni¢, ze taki sposdb dziatania bedzie kontynuowany réwniez w 2014 roku.

Ponizej zamieszczone zestawienia pokazuja ile pieniedzy i na co zostato wydanych.

Lp. Wyszczegdlnienie k\|/(vgtsasz/Yz’r. struktura %

1. Centralne ogrzewanie 16 872 561 27%
2. Podgrzew wody 1843352 3%
3. Zimna woda i $cieki 9940 197 16%
4, Wywéz nieczystosci 2872178 5%
5. Energia 1305 690 2%
6. Podatki i optaty 1543 699 2%

KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI 34377 677 54%
7. Koszty osobowe z narzutami 5267 956 8%
8. Narzuty kosztéw ogdlnych 3504 408 6%
9. Ubezpieczenie majatku 825 447 1%
10. Pozostate koszty 2820546 4%

KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI 13905 468 22%

12. Remonty (ze sptata docieplen) 9399325 15%
13. Koszty konserwacji 5556 934 9%

KOSZTY KONSERWACJI | REMONTOW 14 956 259 24%

RAZEM KOSZTY 63 239 404 100%

STRUKTURAKOSZTOW EKSPLOATACJI ZA 2013 ROK
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Najwyzszy udziat, bo az 32 % catych kosztédw to koszty energii elektrycznej i cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody w zasobach.

Roéwnie znaczace byty koszty zimnej wody i $ciekdw -16 %.

Doliczajac do tego, wywoz $mieci i podatki widzimy, ze zdecydowang wiekszos¢ catkowitych kosztéw dziatalnosci (54%)
stanowig te, na ktére nie mamy zadnego wptywu. Méwigc wprost -ceny dyktuja dostawcy towarédw, materiatow i ustug.

Udziat remontéw i konserwacji w optatach mieszkancéw i uzytkownikéw lokali stanowi az 24 % wszystkich ponoszonych
kosztow. A to wydatki ktédre musimy ponosic¢ aby utrzymacé nalezyty stan techniczny budynkéw.

Odnoszac sie do pozostatych kosztdw, zaleznych od spétdzielni nalezy stwierdzi¢, ze s one systematycznie i na biezaco
monitorowane i kontrolowane tak, aby utrzymac je byto mozna na niezbednym, a jednoczes$nie minimalnym poziomie.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Odzwierciedleniem sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni sg sporzadzone na dzien 31 grudnia sprawozdania
z dziatalnosci prowadzonej w minionym roku.

Potwierdzeniem wiarygodnosci i zgodnosci z wymogami przepiséw prawnych wszystkich przedstawionych ponizej infor-
macji jest opinia wydana przez biegtego rewidenta.

ANALIZA BILANSU

Stan zaréwno aktywow jak i pasywow na dzien bilansowy zamyka sie kwotg 291.739,8 tys. zt. a wielkos¢ ich poszczegélnych
pozycji i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.

Analiza aktywdw bilansu

AKTYWA Stan na 01.01.2013 | Stan na 31.12.2013 Zmiana strukt. %
A. Aktywa trwate 280 891,34 276 547,68 -4 343,66 94,79%
I. Wart. niemater. i prawne 2,22 8,44 6,22 0,00%
Il. Rzeczowe aktywa trwate. 272791,53 269 988,00 -2803,53 92,54%
Ill. Naleznosci dtugotermin. 7 957,28 6410,70 -1 546,58 2,20%
IV. Inwestycje dtugoterm. 140,31 140,54 0,23 0,05%
V. Dlugoter. rozl. miedzyokr. 0,00 0,00 0,00 0,00%
B. Aktywa obrotowe 15 668,21 15192,12 -476,09 5,21%
|. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il. Naleznosci krétkoterminowe 6171,61 4 679,57 -1492,04 1,60%
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 912591 10 103,01 977,10 3,46%
IV. Krétkoter. rozlicz. miedzyokr. 370,69 409,54 38,85 0,14%

Suma aktywow 296 559,55 291 739,80 -4 819,75 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.

Majatek trwaty Spétdzielni na dzier 31.12.2013 r. stanowi kwota 276.547,68 tys. z}, a jego udziat w majatku wynosi 94,8 %.
W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie pozycji 0 4.343,66 tys. zt. na co ztozyty sie zmiany:
« ,Wartosci niematerialne i prawne” - o wysokosci 8,44 tys. zt. to nabyte przez Spoétdzielnie programy i licencje (wzrost
wartosci o 6 tys. zt.).
+ ,Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominuja w strukturze aktywow sta-
nowiac az 92,5% tj. 269.988 tys. zt.
(nieznaczne zmniejszenie wartosci w ciggu roku o 2.803,5 tys. zt.) w ich sktad wchodza:
*grunty wiasne (stan 34.686,22 tys. zt.)
*pbudynki (stan 213.858,02 tys.zt.)
zmniejszenie pozycji o wartos¢ systemowego umorzenia, oraz wyodrebniania wiasnosci lokali wraz z udziatami w gruncie
i przeszacowania wartosci
*urzadzenia techniczne i maszyny (stan 866,1 tys.zt.)- pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,
*$rodki transportu i pozostate (stan 311,90 tys.zt) - zmiana na skutek odpiséw amortyzacyjnych,
* $rodki trwate w budowie (20.265,75 tys. zt.)- sg to poniesione naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej.
+ ,Naleznosci dlugoterminowe” — o0 wartosci 6.410,70 tys.zk( 2,2% majatku) stanowig nalezne, lecz nie wniesione wkfady
z tytutu docieplen, oraz odsetki od kredytéw mieszkaniowych w sptacie. Zmniejszenie w ciggu roku o 1.546,58 tys. zt.
wynika gtéwnie z uzupetnienia wspomnianych wkfadéw poprzez finansowanie ich wydzielona czescig funduszu remon-
towego, oraz sptaty i umorzen odsetek od kredytéw mieszkaniowych.
+ ,Inwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 140,54 tys. zt. stanowig dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posia-
danych akgji.
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Zmiany zachodzace w poszczegélnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzieri 31.12.2013 roku to 15.192,1
tys. zt. (co stanowi 5,2% catego majatku LSM) daty w efekcie jego zmniejszenie 0 476,1 tys. zt.

Strukture aktywdéw obrotowych w 2013 r. uksztattowaty pozycje:

« ,Naleznosci krotkoterminowe” stanowigce 4.679,57 tys. zt, oraz nieznaczny (1,6%) udziat w catym majatku zawieraja
gtéwnie naleznosci z tytutu opfat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zmniejszenie 0 1.492,04

tys. zt.

+ ,Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bi-

lansowym - kwota w wysokosci 10.103,01 tys.zt.

+ ,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 409,54 tys.zt. stanowia koszty poniesione w okresie

sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w 2013 roku nalezy zaznaczy¢, ze utrzymujaca
sie zdecydowana dominacja rzeczowych aktywdw trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje specyfike naszej dziatal-
nosci, a wysoki poziom srodkdw pienieznych zapewnienia ptynnos¢ finansowg Spoétdzielni.

Analiza pasywdw bilansu

Pasywa, czyli kapitaty pokazujg nam Zrdédta finansowania poszczegélnych skfadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku az 92,3 % catych pasywéw stanowi kapitat wtasny, a co za tym idzie, zrédta obce czyli zobowiazania

tylko w 7,7% finansuja dziatalnos¢ gospodarcza LSM.

PASYWA Stan na 01.01.2013 | Stan na 31.12.2013 zmiana strukt.%
A. Kapitat (fundusz) wlkasny 276 566,88 269 167,29 -7 399,59 92,26%
. Kapitat (fundusz podstawowy) 128 373,68 129 774,58 1400,90 44,48%
:(I;:;ﬁinsorgi/vniesione wktady na poczet 0,55 0,55 0,00 0,00%
Ill. Udziaty (akcje) wtasne (wielk. -) 0,00 0,00 0,00 0,00%
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy. 69 335,77 68 577,17 -758,60 23,51%
\vtyl(caeﬂ;c/al (fundusz) rezerwowy z aktualizacji 72 849,12 66 399,70 644942 22,76%
VI. Pozost. kapitaly (fund.) rezerwowe 571295 4394,68 -1318,27 1,51%
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00%
VIII. Zysk (strata) netto 295,92 21,72 -274,20 0,01%
B. Zobowiazania i rezerwy 19 992,67 22572,51| 2579,84 7,74%
na zobowiazania ! ! ! i
I. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 2270,64 6 380,91 4110,27 2,19%
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 16 807,59 15 604,01 -1203,58 5,35%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 914,44 587,59 -326,85 0,20%
Suma pasywow 296 559,55 291 739,80 -4 819,75 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.
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FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spétdzielni na dzien bilansowy 2013 roku zamyka kwota 269.167,3 tys. zt, a ich struktura

i poréwnanie do roku 2012 przedstawia sie nastepujaco:
+ Fundusz podstawowy - wynosi 129.774,58 tys. zt. stanowi 44,5 % pasywow (zwiekszenie w ciggu minionego roku o 1.400,9
tys. zt.)
W jego sktad wchodza :
fundusz udziatowy 925,19 tys. zt.
fundusz wktadéw mieszkaniowych 3.225,66 tys. zt.
fundusz wktadéw budowlanych ~ 125.623,72 tys. zt.
Fundusz zapasowy - wynosi 68.577,17 tys.zt., co stanowi 23,5% pasywoéw.
(w tym f. zasobowy - 68.571,96 tys. zt.)
W badanym okresie obserwujemy zmniejszenie pozycji o 758,6 tys. zt.
+ Funduszzasobow mieszkaniowych (kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny) - stan na dzier bilansowy to 66.399,7 tys. zt.,
co stanowi 22,8 % wszystkich kapitatow.

Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci .
Obserwujemy zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2012 0 6.449,4 tys. zt. wynikajace
z waloryzacji wktadéw mieszkaniowych, przeszacowania i umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutéw.

» Pozostate fundusze - to 4.394,68 tys.zl. i zarazem 1,5 % zrédet finansowania majatku.
« Zysk netto - kwota 21,7tys. zt. stanowi wynik netto na dziatalnoséci gospodarczej w minionym roku.

FUNDUSZE OBCE

« Zobowiazania dtugoterminowe o wartosci 6.380,9 tys. zt stanowig 2,19 % pasywow bilansu i obejmujg dlugoterminowe
kredyty zaciggniete w latach 80- tych i 90-tych na budownictwo mieszkaniowe, oraz kredyt (w czesci juz sptacony)
na finansowanie inwestycji Zana-Krasinskiego. Kredyty na budowe mieszkan tzw ,stare kredyty” dotycza tylko kilku bu-
dynkoéw i sa sptacane przez ich mieszkancow w formie tzw. normatywu, natomiast kredyt obrotowy przejsciowo finansu-
je prowadzong inwestycje i jest sptacany wylgcznie z przychodéw z wynajmu lokali. Tutaj zapewniamy, ze w zaden spos6b
nie jest on zwigzany z gospodarka mieszkaniowa.

« Zobowiazania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowig kwote 15.604,01 tys. zt. i 5,35 %-owy udziat
w pasywach bilansu.

Zaliczamy do nich og6t zobowiazanh z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate
o terminie wymagalnosci do 12 miesiecy. Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci sg to gtéwnie zobowiaza-
nia z tytutu dostarczanej energii, wody i $ciekdw, wywozu nieczystosci, podatkéw, ubezpieczen, wynagrodzer iinne
poniesione w 2013 roku i fakturowane na 31 grudnia, a ich ptatnos¢ nastapita w roku 2014.

Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krétkoterminowych to kwota 3.674,96 tys. zt. W ich skfad
wchodzi fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane
jest obowiazujacym regulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe, ktére stanowig kwoty podlegajace rozliczeniom
w okresach przysztych.

Ogotem strukture pasywow bilansu w roku 2013 nalezy oceni¢ pozytywnie.

Zachodzace zmiany w ciggu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegélnych zrédet finansowania,
gwarantujac tym samym stabilnos¢ finansowg Spétdzielni.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat w sposéb dynamiczny pokazuje przyczyny ksztattowania sie wyniku zaistniatych zdarzen
gospodarczych. Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2013 roku.

Zgodnie z ewidencja ksiegowa przychody Spétdzielni w roku ubiegtym wyniosty odpowiednio:

eksploatacja zasobéw mieszkaniowych 28.789,65 tys. zt.
dziatalno$¢ pozostata 6.013,86 tys. zt.
woda i $cieki 9.900,31 tys. zt.
gospodarka cieplna -c.o. 16.825,82 tys. zt.
gospodarka cieplna - c. w. 1.843,35 tys. zt.
dziatalnos$¢ spot.-wych. - 38,06 tys. zt.

Przychody finansowe stanowig kwote 472,09 tys. zt.i obejmuja gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych
i odsetki od nieterminowych wptat naleznych optat eksploatacyjnych.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 242,69 tys. zt. dotycza zwrotéw optat sadowych i komorniczych. Wykazane
wg uktadu rodzajowego koszty dziatalnosci w roku 2013 wyniosty 63.389,4 tys. zt.a ich struktura przedstawia sie naste-

pujaco:
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Pozostate koszty operacyjne w kwocie 378,34 tys. zt. obejmujg koszty postepowania sgdowego i komorniczego, oraz
koszty likwidacji srodkow trwatych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA
Przedstawione relacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami sprawozdan mdéwiace o ptynnosci, zadtuzeniu
i sprawnosci dziatania pozwalaja spojrze¢ na sytuacje ekonomiczna Spotdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.

1. Analiza ptynnosci finansowej
Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowa informujg o tym, ze Spétdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwaé
swoje biezace ptatnosci wobec dostawcow, bankdw i pracownikdw.

WskazZnik wyptacalnosci Srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowigzan mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce

2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok
Wszp=161,15% Wszp =74,05% Wszp =64,77% Wszp = 84,71 %

Przedstawiona wartos¢ na dzien bilansowy minionego roku méwinam ze 31 grudnia 2013 moglismy sptaci¢ w trybie
natychmiastowym az 85 % posiadanych zobowigzan krétkoterminowych.
Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku
(we wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozer odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowia-
zan.

WskaZnik biezqcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do spfacania wszystkich zobowigzan biezacych przez uptynnie-
nie posiadanych zasobdw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce

2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok
Wbp = 198,76 % Wbp = 107,19 % Wbp=111,21% Wbp =127,39%

Pokazane wartoéci méwia wprost, ze na dzien bilansowy ostatniego roku (tak jak i w latach ubiegtych) moglismy

pokry¢ catos¢ zobowigzan biezgcych majatkiem obrotowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadluzenia
Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalnos¢ srodkami zewnetrznymi.
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WskaZnik zadtuzenia kapitatu wiasnego.
Wzkwt = Zobowiqzania ogétem/kapitat wtasny
2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok
Wzkwt=4,31% Wzkwt=7,22% Wzkwt = 5,92% Wzkwt =6,80 %

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2013 roku na jedng jednostke kapitatow wtasnych przypadto zaledwie 0,07
jednostki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spétdzielnia w dziatalno$¢ angazuje przede wszystkim wiasne
zasoby kapitatowe.

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.

Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe / Kapitat wtasny

2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok
Wzdt. = 0,90 % Wzdt. = 0,90 % Wzdt. =0,82% Wzdt. =2,37%
Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielkos¢ kapitatéw wiasnych jest finansowana przez zobowigzania dtugotermino-
we. W przypadku LSM sa to wartosci wrecz znikome i oznaczaja, ze zobowiazania dtugoterminowe nie zagrazajg wyptacal-
nosci Spoétdzielni. Niewielki wzrost wskaznika spowodowany jest sptacanym kredytem na przejsciowe finansowanie prowa-
dzonych inwestycji.
Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych
Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne
2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok
Wze=6,31% Wze=6,31% Wze =6,15% Wze =5,82%
Zalegtosci mieszkancow z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec 2013 roku uksztattowaty sie na poziomie 5,82 %
w stosunku do naleznych opfat rocznych.
Wszystkie przedstawione wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ zarédwno w roku minionym, jak i na przestrzeni
ostatnich lat potwierdzaja stabilno$¢ finansowa Spétdzielni i gwarantuja kontynuacje jej dziatalnosci.

PODSUMOWANIE

Spotdzielnia jest organizacja, ktéra zgodnie z zatozeniami rozlicza sie bezwynikowo tzn. nie czerpie profitéw z zarzadzania
i administrowania mieszkaniami swoich cztonkéw. Wypracowany zysk jest zyskiem pochodzacym z wynajmu lokali i zyskiem
z przychodéw finansowych. Tymi zasadami Spétdzielnia bedzie kierowad sie réwniez w latach nastepnych.
Mimo pozytywnych wynikéw, stabilnej sytuacji gospodarczej i finansowej wystepuja problemy z ktérymi w obecnej sytuacji
i przy obowigzujacych takich, a nie innych przepisach prawnych Spétdzielnia nie moze sie upora¢. Monopol miasta na do-
stawe wody, wywo6z $mieci, czy dostawe ciepta powoduje, Zze na potowe kosztéw nie mamy zadnego wptywu. Patrzac na ceny,
miasto tupi nas bez litosci.
| tu pojawia sie kolejny problem, ktérego rozwigzanie jest praktycznie z przyczyn obiektywnych niemozliwe. Jest to problem
podawania przez znaczng czes¢ wiascicieli mieszkan, zwtaszcza tych, ktére nie s3 wyposazone w wodomierze zanizonej
liczby mieszkancow. Jest to oczywiscie przez nich zamierzone, a ma na celu przerzucenie czesci kosztéw na uczciwa wiekszos$¢
mieszkancéw w LSM.
Pragniemy z catag moca podkresli¢, ze nie mamy zadnych instrumentéw aby przeciwdziata¢ temu procederowi.
Rok 2014 bedzie rokiem kontynuacji dziatan i sposobu administrowania. Nie chcemy, bo i po co? - zmienia¢ wypracowanych
przez dziesiatki lat metod i sposobdéw dziatania.
Mamy tylko nadzieje, ze nie przeszkodzi nam w tym radosna tworczosé ,wszystkowiedzacych wybrancéw narodu”, ktorzy
robig wszystko aby zepsu¢ to, co w spétdzielczosci sprawdzone, bo dobre.

Z-ca Prezesa d/ ‘
LUoe S0 & S Sfﬁploatacy

inz. Wojciech

LUBELSKIE]

wski inz/Uan Ggbka
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TABELARYCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ LSM ZA 2013 ROK

. STAN ZASOBOW NA 31.12.2013 ROK

Il. KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

lll. KOSZTY KONSERWACIJI

IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
IVa. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2013

V. KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

VI. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2013 ROK

VIl. ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM

VIIl. BILANS NA DZIEN 31.12.2013 ROK

IX. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2013 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wtasnos¢

Lp. Nazwa osiedla llos¢ budynkéw llos¢ llos¢ garazy, Powierzchnia wtym:
mieszkalnych | mieszkan miejsc uzytkowa ) ) =
postojowych ogotem w m? lokale garaze l.uzytkowe lokale wtasnos¢
i bokséw mieszkalne (prawo wtasn. Spétdzielni
motocyklowych do lokalu)
1. A. Mickiewicza 58 3103 375 156 990,56 145 329,49 5831,30 2070,10 3759,67
2. J. Stowackiego 18 1964 312 95 810,17 855551 4649,23 242987 3175,96
3. Piastowskie 30 1314 258 70 650,38 64 315,67 4155,40 670,95 1508,36
4. Z. Krasinskiego 17 1546 168 85792,60 73 658,80 2514,60 664,12 8955,08
5. H. Sienkiewicza 17 1391 250 81200,96 68668,97 4127,06 3051,80 535313
6. M. Konopnickiej 22 1920 78 103 085,25 96 850,08 1263,23 1390,40 3581,54
7. B. Prusa 50 1989 48 105 028,22 100 072,29 783,03 480,40 3692,50
8. Zarzad OgéIny 1663,00 1663,00
9. Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13 227 1489 701 647,14 634 450,41 23 323,85 10757,64 33 115,24
l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WLASNOSC na dzieri 31 grudnia 2013 rok
Lp. | Nazwaosiedla | llos¢ ogétem lokali w tym: Powierzchnia w tym:
posiadajacych - - uzytkowa
odrebna whasnos¢ .Iokale garaze l uzytkowe ogétemwm? | lokale mieszkalne garaze I. uzytkowe
mieszkalne i pracownie i pracownie
plastyczne plastyczne
1. | A Mickiewicza 1289 1237 48 4 61602,75 60 437,05 839,60 326,10
2. | J.Stowackiego 802 Al 86 5 33280,43 316521 1356,45 271,87
3. Piastowskie 570 499 70 1 25390,05 24235,05 1136,50 18,50
4. | Z.Krasifskiego 653 599 50 4 30050,22 28969,70 820,00 260,52
5. | H.Sienkiewicza 603 516 76 1 28 460,28 25781,30 1289,98 1389,00
6. | M.Konopnickiej 789 764 21 4 39567,99 38 854,89 342,90 370,20
7. B. Prusa 789 768 20 1 40277,49 39603,62 331,87 342,00
RAZEM 5495 5094 3N 30 258 629,21 249 533,72 6117,30 2978,19
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1l. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2013 ROK (w zlotych)
Wyszczegdlnienie Osiedle im. RAZEM |Struktura (%)
A. Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M. Konopnickiej B. Prus
koszty osob.
0szly 0500 1086832 715749 548387 637232 653 889 816120 | 809738 | s267956|  833%
Znarzutami
energia 253878 138701 198333 216535 143082 26194 | 128967 | 1305690  2,06%
zimna woda
i écieki, abonament | 2253 840 1540222 1026813 1109223 1098 071 1514584 | 1397444 | 9940197|  1572%
MPWiK
wywoz
: N 568 567 477714 267317 405922 320917 421263 noars | 2872178 454%
nle(ZyStOSCl
centralne
, 3785348 2519409 1608 786 2007 745 1908 396 2328454 | 2624423 |16872561|  26,68%
ogrzewanie
podgrzew wody 97911 70090 198 145 53560 136293 | 1287343 | 1843352  2,91%
remonty 2065 171 1155984 708209 1691263 1004952 1530391 | 1243357 | 9399325 14,86%
— odpis na fund
0apISNATNCUSZ | 4 770 589 1069707 674373 897 166 516226 919895 | 725857 | 6523813 10,32%
remOntOWy
-odpis na f. remon-
t
oWy przeznaczony 2047 % 0 0 345 190 450949 | 496816 | 1315100  2,08%
na finansowanie
docieplen
“oszty remontow | 322535 86178 33835 794097 143536 159 547 0684 | 1560412  2.47%
podatki i optaty
(pod.od
M 260910 267305 137010 230749 234240 220560 192925 | 1543699|  2,44%
uz.gruntow)
v——
”m;;fl';ue"'e 181088 107992 83340 952908 93787 18143 145799 825447|  131%
pozostate koszty 680901 380301 28717 374893 335639 383900 | 436196 | 2820546|  446%
ty koszto
:;Z;’w’lh“ zow 749966 493 076 333411 456 010 414778 537631 519536 | 3504408  554%
koszty konserwagji | 1158831 709 604 558900 854953 643 503 868228 762915 | 5556934  8,79%
RAZEM osielda | 13143242 8506 057 5769314 | 8367968 | 6904823 9101769 | 9959120 |61752203| 97,65%
Dziatalnos¢ spot.-wych.i kulturalna Spdtdzielni i lokale administracji ogdInej 148711 2,35%
KOSZTY 0GOLEM 63239404 100,00%
1. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2013 ROK
OSIEDLEIM. | OSIEDLE M. OSIEDLE OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLE M.
| w slnieni - RAZEM OSIEDLA
P TIYSECZCQOINENE 1 4 MICKIEWICZA | 1.SEOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | ZKRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | M.KONOPNICKIE) |  B.PRUSA
I | Koszty konserwagi 951286 610521 463 201 714914 503 164 678410 635273 | 4556769
1Koszty 469187 358108 247 024 261930 273837 416728 408552 2435367
konserwatorow
2. Konserwacja zieleni 199 692 72301 59513 79225 74341 97417 89549 672037
3.Pogotowie 33416 20283 15231 17462 15117 22602 23707 47777
techniczne
4.Konserwacja
e 8266 10181 12398 24318 15434 34074 22730 127 401
5.Pozostate koszty 240725 149 689 129035 331979 124435 107589 90735 1174187
Konserwacja
II. | urzadzen 99714 36625 48963 86171 90063 127462 54821 543819
dzwigowych
Konserwacja
L fretaindi o, 107 831 62458 46736 53868 50276 62357 72821 456 346
8?::?]: hf;’ty 1158831 709 604 558900 854953 643 503 868228 762915 5556934
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IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2013 ROK (w ztotych)

(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)

OSIEDLA PLAN NA 2013 ROK WYKONANIE ZA 2013 ROK Wskaznik
os.im.A.Mickiewicza 1190928 zt 1373231z 115,31%
o0s.im.).Stowackiego 916913 zt 917 463 zt 100,06%
os.im.Piastowskie 432 879 zt 451870 zt 104,39%
os.im.Z.Krasinskiego 733278 755 645 7t 103,05%
os.im.H.Sienkiewicza 516 203 zt 595 814 zt 115,42%
o0s.im.M.Konopnickiej 652052 zt 648 324 7t 99,43%
0s.im.B.Prusa 612220 z 630777 z4 103,03%

0GOLEM 5054473 z4 5373124z 106,30%

1. Koszty remontow lokali uzytkowych z funduszu remontowego: 546789 zt
- lokale uzytkowe 58153z
- mienie Spotdzielni 488 636 zt
2. Koszty remontow lokali z przychodéw lokali w 2013 r. 1426115zt
- lokale uzytkowe 1147027 zt
- mienie spotdzielcze i inne 279088 z4
Ogotem: (w zt.) 7346028 zt

IVa STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2013

Osiedle Adama Mickiewicza

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzien 31.12.2013

| Grazyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -291109
1l Grazyny 2,4,6,8 KWallenroda 5,7,9,11 137596
]| Grazyny 12,14,16,18 158 679
'} Grazyny 21,23,25,27,29 48 812
v Grazyny 20 Wajdeloty 4,6 83301
Vi Grazyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza 2,4,8,10,12 -190 866
Vil K.Wallenroda 2,2B,2C,2D 153 951
vii Wajdeloty 3,5,7,11 Wileriska 8,10 46531
IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 45206
X Wajdeloty 14,16,18,20 4073
xvi Wilenska 2 a,b,d,e,f 120 097
Razem lokale mieszkalne 316 271

Osiedle Juliusza Stowackiego

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzieri 31.12.2013

| Balladyny 2,4,6,8 77 840
] Balladyny 12,16,18,20 109 153
1 Zana 8,10,12 179 531
v Skierki 1,3,5,7 144 473
v Wilenska 7,11,15 -21039

Razem lokale mieszkalne 489958

Osiedle Piastowskie

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzien 31.12.2013

| B.Smiatego 6,6b,8,12 Gliniana 43 70713
] B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 -40 639
] B.Chrobrego 15,17 L.Czarnego 5,7 257 093
v B.Chrobrego 20 K.Wielkiego 9 170 422
v B.Chrobrego 1,3,5,7,9 296 608
Vi B.Chrobrego 8,10,12,16 K.Wielkiego 1,3 B.Smiatego 3,5,7 45428
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Vil B.Chrobrego 2,4,6 164 130
Vi Mieszka I 1 -157 618
IX K.Wielkiego 5 80008

Razem lokale mieszkalne 371958

Osiedle Zygmunta Krasinskiego

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzien 31.12.2013

| Z Krasinskiego 10,12,16,18 Irydiona 2,4,6,8,10 97 855
] Z Krasinskiego 6,Leonarda 5,7,9,11,13 308 215
] Z Krasinskiego 3, Zana 13 90392

Razem lokale mieszkalne 496 462

Osiedle Henryka Sienkiewicza

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzien 31.12.2013

| Skrzetuskiego 6,8,10 P.Wotodyjowskiego 3 -784 041
] Juranda 1,3,5 P.Wotodyjowskiego 6,Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 30611
11l P.Wotodyjowskiego 7,9,11 95 814
'} Zana 27,29 -50 128

Razem lokale mieszkalne -707 744

Osiedle Marii Konopnickiej

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego
na dzien 31.12.2013

| Jana Sawy 5 257172
] Zarnowiecka 4,6,8 Pana Balcera 1 210541
] Pana Balcera 8,10 42595
v Kaliska 1,3,5 Zarnowiecka 3,5,7 123 254
v Pana Balcera 11,12 Skrzatéw 2,5,7,9 440 462
VI Jana Sawy 11,13,15 -240 229

Razem lokale mieszkalne 319452

Osiedle Bolestawa Prusa

Nieruchomos¢ Lokale mieszkalne Stanf{:gg?:égfﬂ?&%"ego

| Pozytywistéw 15,20,22 Rzeckiego 14,19 14 894

Il Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4,6 Ochockiego 2,3,4,5,6 48 469

] M.Brzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 155 089

v E?zzgstlzi:}i;téw 2,3,4,6,7,7a,8,10,12,14,14a Rzeckiego 4 M. 206 606

v M.Brzeskiej 10,12,14,16 Nadbystrzycka 97,99,101,103 -5218

VI M.Brzeskiej 2,4,6,8 Nadbystrzycka 89,91,93 17 849

X Nadbystrzycka 85,87 -164 567

Xl Pozytywistéw 16 Dom Seniora 30897

Razem lokale mieszkalne 304017

V. ZESTAWIENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA (lokale mieszkalne) ZA 2013 ROK
Koszty Os.im. 0s.im. 0s.im. Os.im. 0s.im. 0s.im. 0s.im. Razem Struktura
A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego |H.Sienkiewicza |M.Konopnickiej| ~ B.Prusa Spétdzielnia (%)

Moczaméwiona 103531391 662 188,71 406 315,58 566 965,66 570 434,15 694 229,09 771327,83| 470677493 25,20%
Ustugi przesytowe 442 828,56 285 815,84 197 025,42 277 932,04 277 646,61 340319,97 37811295 2199 681,39 12,16%
:::’::::Z'::’;;’ ' oienma | 230395495| 157140445 966208,03| 125284773 | 105621643 129375397 147498196 991936752 62645
Razem 3782097,42| 2519409,00| 1569549,03| 2097 745,43 | 190429719 | 2328303,03 | 2624 422,74 116825 823,84| 100,00%
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VI. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2013 ROK (w ztotych)

Lp.| Wyszczegdlnienie Ogétem zadtuzenia Wskaznik zadtuzenia Zadtuzenie w zt/m? | Ogdtem zadtuzenia | Wskaznik zadtuzenia | Zadtuzenie w zt/m?
na3li2.12r. na3li2.12r. na31.12.2012r. na31.12.13r. na3li2.13r. na31.12.2013r.
w zlotych w % w zlotych w %
1. | Ogétem 3947788,61 zt 6,15% 5,75 3881332,83 zt 5,82% 5,65
a) | lokale mieszkalne 3545 894,66 zt 6,43% 5,59 3390013,49 5,90% 534
b) | I. uzytkowe - ogétem 387724,32 7t 4,72% 12,03 476 039,49 zt 5,69% 14,77
() | garaze 14.169,63 zt 1,72% 0,70 15 279,85 z4 1,84% 0,76
2. | A. Mickiewicza 704 632,30 zt 5,65% 4,76 765 750,00 zt 5,90% 517
|. mieszkalne 703 167,91 zt 5,68% 4,84 764 429,44 zt 5,94% 526
garaze 1464,39 2 1,40% 0,54 1320,56 zt 1,25% 0,48
3. | J.Stowackiego 645 499,66 zt 8,27% 7,16 674 056,82 zt 8,40% 7,47
|. mieszkalne 642 330,56 zt 8,41% 7,51 669 211,30 zt 8,52% 7,82
garaze 3169,10 zt 1,92% 0,68 4845,52 74 2,94% 1,04
4. | 0s.Piastowskie 306 355,47 zt 5,53% 4,47 259 194,23 zt 4,52% 3,79
|. mieszkalne 300 248,56 zt 5,69% 4,67 253 223,40 zt 4,63% 3,94
garaze 6106,91 zt 2,38% 1,47 5970,83 zt 3,32% 1,44
5. | Z.Krasinskiego 383 548,20 zt 5,77% 5,04 332293,22 24 4,82% 4,36
|. mieszkalne 382283,321zt 5,83% 519 331177,21 # 4,87% 4,50
garaze 1264,88 zt 1,39% 0,50 1116,01 zt 1,23% 0,44
6. | H.Sienkiewicza 390 215,82 zt 6,50% 5,36 340 164,27 zt 5,40% 4,67
|. mieszkalne 388393,83 zt 6,63% 5,66 338730,27 z 5,50% 4,93
garaze 1821,99 z4 1,30% 0,44 1434,00 zt 1,02% 0,35
7. | M.Konopnickiej 586 822,17 zt 7,05% 5,98 539 560,66 zt 6,26% 5,50
|. mieszkalne 586 745,59 zt 7,09% 6,06 539328,50 z4 6,29% 5,57
garaze 76,58 zt 0,17% 0,06 232,16 zt 0,52% 0,18
8. | B.Prusa 542 990,67 zt 5,91% 5,38 494 274,14 2t 5,07% 4,90
|. mieszkalne 542724,89 zt 5,92% 542 493 913,37 # 5,08% 4,94
garaze 265,78 7 1,15% 0,34 360,77 zt 1,50% 0,46
VII. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM
Stan zadtuzenia n Zalegtosci ponizej Zaleg’tos_q powyze) Zaleg%0§C| powyzej Zalegtosci pow.
na31.12.2012r. Ogo'em. llos¢ lokali 3 miesiecy miesiecy Miesiecy 12 miesiecy
Lp.|Wyszczegélnienie — zadiuzenia zalegajacych — -6 mleswq py 12 m|e5|¢c¥ py —
ilos¢ | na31.12.13r. na3112.2013r. ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota lokali | w ztotych kwota lokali |  kwota lokali kwota lokali kwota lokali
zal. zal. zal. zal. zal.
1. | A. Mickiewicza | 704632,30zt| 914| 765 750,00 zk 992 225069,01zt | 870108814,60zt| 72 | 42458,62zt| 17| 389407,77z| 33
. mieszkalne 703167,91zt| 878 76442944zt 964 22414780zt | 84310881460zt 72 | 42059,27zt| 16| 389407,77zt| 33
garaze 146439zt 36 1320,56 zt 28 921,21 24 27 0,00 zt 0 399,35 zt 1 0,00zt 0
2. | ).Stowackiego 645499,66zt| 710| 674056,82 zt 718 15437236zt | 610| 7389759zt 54 | 7027231z 21| 375514,56zt| 33
. mieszkalne 642330,56zt| 643 | 66921130z 657 15214578z | 553 | 73712,39z| 53 | 7027231z| 21| 37308082z 30
garaze 316910zt 67 4845,52 7t 61 2226,58 z4 57 185,20 zt 1 0,00 zt 243374zt 3
3. | Piastowskie 30635547 zt| 522 259194,23 z 483 10811899zt | 418 73166,00zt| 48 | 2204548zt 55863,76zt| 9
|. mieszkalne 300248,56zt| 471| 25322340z 416 104 699,37zt | 354| 7301583zt 47 | 1964444z 5586376zt 9
garaze 610691zt 51 5970,83 zt 67 3419,62 zt 64 150,17 zt 1 2401,04 z4 2 0,00zt 0
4.|Z Krasinskiego | 383548,20zt| 526| 332293,22z 510 12940918zt | 438 7295924zt 46 | 5850991z| 17 714148941 9
|. mieszkalne 382283,32z| 503| 33117721 483 12864815zt | 414 72604,26 4| 43 5850991z 17 71414894 9
garaze 1264,88 7t 23 1116,01 zt 27 761,03 zt 24 354,98 zt 3 0,00 zt 0 0,00z 0
5. | H.Sienkiewicza | 390215,82zt| 485| 340164,27 zt 468 111993,27zk | 409| 49633,70zt| 32 | 3633452zt 14| 142202,78z| 13
. mieszkalne 388393,83zt| 428| 33873027z 434 1M1177,23z | 377 4948694zt 31 | 3586332zt| 13| 142202,78z| 13
garaze 1821,99 zt 57 1434,00 t 34 816,04 zt 32 146,76 7 1 471,20 4 1 0,00zt] 0
6. | M.Konopnickiej | 58682217zt 680 | 539560,66 zt 666 184802,68zt | 581| 8037541z 47 | 7299147z 21| 20139110z 17
. mieszkalne 58674559zt 666 539328,50zt 651 184570,52z4 | 566| 8037541z 47 | 7299147z| 21| 201391,10z| 17
garaze 76,58zt 14 232,16 ¢ 15 232,16 z4 15 0,00 zt 0 0,00 zt 0 0,00zt 0
7. | B.Prusa 542990,67zt| 693 | 49427414zt 712 203073,73zt | 640 7251940zt] 44 | 6079958zt| 14| 15788143z 14
. mieszkalne 54272489z | 686| 49391337z 702 20288214zt | 631| 72350,22z¢| 43 | 6079958z 14| 15788143z 14
garaze 265,78 zt 7 360,77 zt 10 191,59 zt 9 169,18 zt 1 0,00 zt 0 0,00zt 0
8. 0GOLEM 394778861zt 4798 388133283z 4815 1253736,79zt 4162 549361,68zt 353 39894649zt 121 167928787z 179
a) | I. mieszkalne |3 545894,66zt | 4275|3390013,49 zt 4307 1108270,99 z+ | 37381530359,65zt| 336 | 360140,30zt 108 | 1391242,55zt| 125
b) | garaze 14169,63 24| 255| 15279,85z 242 856823zt | 228| 1006,29zt 7 3271,59 z 4 2433747t 3
Q| I. uzytkowe 387724321zt 268 47603949zt 266 136897,57zt | 196 1799574zt] 10 | 35534,60zt 9| 285611,58zt| 51
-0g6tem
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[ BE.SK A SPOEDZIELNTA MIESZKANIOW/

w Lublinie

BILANS NA 31.12.2013r.

zalacznik nr 1 do raportu

Stan na Stan na
AKTYWA 01.01.2013 _31.12.2013 PASYWA 01.01.2013 31.12.2013
A |Aktywa trwate 280 891 341,59] 276 547 682,24] A |Kapital wiasny 276566 880,98] 269167 290,0
|L [Warioii niainavactaion  peiweie 2217,73] 8.442,00] 1. [Kopitst (runduss) podstawony 128 373 683,91 129 774 577,23
1 Kasaty zakohczonych oo reowsewych
2. [Warkost ey - 0. _|Maledre wplaty na kagital podstawowy -552,62 -552.62
3. |inne wartakcl nermtoraine | prawme 2217.7 8442,00
4. | Zatcak na wartodcl nemataniaing | prawns. 1| Udizialy [akcje) wiasne (wislkose ujemna) |
(I |Reeczows sntyws twate 272 791 528,65 280 987 997,41| v. [mapitst 69 335 766,45 68 577 174,65
11, [Sromd truste 258 001 144,34 249 T22 243,60] v. [Kapitst 2 sktustizac)l wyceny 72 849 122,44| 66 399 690,44
GRUNTY (W Ty prawe UZyTkowa¥a wiecrysiego - o o B
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LUBELSKIE) SPOEDZIELNY MIESZKANIOWE

inz. Wajciech Lewandowski

LUBELSKIES

TRESC ZAROK * :
POPRZEDNI BIEZACY
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 61 321 038,85 63 405 329,69
- od jednostek powigzanych
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 61580 277,94 63 115 644,05
Il. Zrlmlana gtanu proijkpow (zwiekszenie- wartos¢ dodatnia, -259 239,09 139 685,64
zmnigjszenie- wartos¢ ujemna) ~
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 150 000,00
I\V. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 61 037 285,99 63 389 403,65
I. Amortyzacja 766 175,95 766 189,96
Il. Zuzycie materiatdw i energii 30 416 940,14 31080778,87
Ill. Ustugi obce 7 029 807,96 7651 110,14
|\V. Podatki i opfaty, w tym: 1 583 140,33 1678 501,71
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 8 451 102,12 8 890 754,18
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 2 066 807,13 2110 313,26
VIl. Pozostale koszty rodzajowe 10723 312,36 11211 757,53
VI, Wartosc sprzedanych towardow | materiatow ]
C.ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 283 752,86 15 926,04
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 303 428,58 242 688,34
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 8137457 3 500,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
I!l. Inne przychody operacyjne , 222 054,01 239 188,34
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 484 681,67 378 339,71
|.Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 484 681,67 378 339,71
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) - 102 489,77 -119 725,33
G. PRZYCHODY FINANSOWE 699 979,10 472 088,44
|.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 152,00 227,00
- od jednostek powigzanych
l. Odsetki, w tym: 699 827,10 471 861 44
- od jednostek powiazanych
Il. Zysk ze zbycia inwestycji (sprzedaz akcji)
IV. Aktualizacja wartosci inwestyciji
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE 172,05 472,21
I Odsetki, wtym: 172,05 472,21
- dla jednastek powigzanych
Il. Strata ze zbycia inwestycji
l1l. Aktualizacja wartosci inwestyci
IV. Inne (réznice kursowe)
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 802 306,82 351 890,90
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+\-J) 802 306,82 351 890,90
L. PODATEK DOCHODOWY 506 392,00 330 171,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 295 914,82 21719,80
’




OPINIA

Niczaleznego Bieglego Rewidenta
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkdw Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie.
Przeprowadzilem badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za 2013 rok Lubelskigj
Spdétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie — z siedzibg w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21, na
ktore sklada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka sig suma 291.739.795,05 =1

3) rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 21.719,90 zi

4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym, wykazujace zmniejszenie
kapitalu wlasnego za rok 2013 o kwoltg 7.399.590,98 =z}

5) rachunek przeplywdw pienieznyvch, ktory za rok 2013 rok wykazuje
podwyZzszenie stanu srodkdéw pienigznych o kwotg 977.096,41 =i

6) dodatkowe informacje i objasnienia
7y sprawozdanic Zarzadu z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni za 2013 rok
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spdéldzielni.

Moim zadaniem bylo zbadanie i wyraZzenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidlowosei ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilem stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowaosci (=
poZniejszymi zmianami) (D=z. U. =z 2009 r. Nr 152, poz. 1223)
- z uwzglednieniem odnoszacych sig do sprawozdania finansowego Spotdzielni,

2) norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade
Bieglvch Rewidentdw w Polsce,

3) Statutu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowatem i przeprowadzitem w taki sposoéb, aby
uzyskad racjonalng pewnosé pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szezegdlnosdci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
Spoldzielnie zasad (polityki) rachunkowosdci, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w
sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i
informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciows oceng sprawozdania
finansowego.

Uwazam, ¢ badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajne]j
opinii.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe. obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzien
31 grudnia 2013 roku. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku,

b) sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w
powolanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowaosci oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu jednostki.

Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg =z nim zgodne.
Lublin, dnia 05 marca 2014 roku

Jézel Furtak BADANIE PRZEPROWADZ)L:
Badanie Sprawnzdan Finansowych ; 3 ’
Podmiot Uprawniony Nr 746
20-806 Lublin, ul. Westrplatte 4
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