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Rada Nadzorcza, Rady Osiedli,
Zarzad i pracownicy LSM

Szanowni Panstwo,

Rok 2012 jest rokiem szczegdlnym i wyjatkowym, po pierwsze
z racji jubileuszu 55-lecia Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
po drugie z racji obchodéw Miedzynarodowego Roku
Spétdzielczosci 2012 ogtoszonego przez Organizacje Narodow
Zjednoczonych. Decyzja ONZ podjeta w dobie $wiatowego kry-
Zysu ma swoja wymowe, zwraca bowiem uwage catego $wiata
na branze spoétdzielczosci jako gataz gospodarki, ktéra oparta sie
réznym kryzysom finansowym i politycznym i od wiekéw trwa
na swojej pozycji. Zawdziecza to warto$ciom, jakie ja ksztattujq i
celowi jaki jej przyswieca — dobro cztowieka. Spétdzielczos¢
mieszkaniowa w catej swej dziatalnosci wpisuje sie w te zatozenia.
Zbiezna z nimi jest historia powstania i dziatalno$¢ naszej Sp-ni,
o ktorej tak niedawno méwilismy z racji 50-lecia. Czy spotdzielczos¢
mieszkaniowa ma szanse przetrwac i w jakim wymiarze zadecy-
duja w najblizszej przysztosci nasi parlamentarzysci.

Kazdy jubileusz to czas podsumowari i wspomnien. Postaramy
sie podsumowac ten okres pieciu lat (2007 - 2012) w naszej
Spotdzielni, przyblizy¢ wydarzenia jakie miaty miejsce, przyto-
czyc fakty, pokazac co zrobilismy. W sferze przepiséw prawnych
ksztattujacych dziatalnos¢ spotdzielczosci mieszkaniowej mi-
niony piecioletni okres charakteryzowat sie duza dynamika za
przyczyna zmiany ustawy z dnia14 czerwca 2007 r. o spoétdziel-
niach mieszkaniowych i zaskarzeniu jej za niezgodno$¢ z zapi-
sami Konstytucji RP do Trybunatu Konstytucyjnego. Wywotata
ona réwniez wsréd mieszkancéw niepokdj o przysztosc.
Staralismy sie na miare posiadanej wiedzy wyjasnia¢ watpliwo-
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$ci i uspakajac. Zarzadzanie Spotdzielnig w atmosferze chaosu
zmieniajacych sie przepiséw i faktéw wymagato od nas i od
pracownikéw duzej determinacji i elastycznosci.

W mysl przepiséw przedmiotowej ustawy juz od 31 lipca
2007 r. na wniosek od zainteresowanej osoby Sp-nia dokonuje
przenoszenia wiasnosci z lokali spétdzielczych lokatorskich
i whasnosciowych na tzw.,odrebng wtasnos¢” za przystowiowa
ztotéwke. Do konca grudnia 2011 r. ilo$¢ mieszkan o statusie
,odrebnej wlasnosci”wyniosta 4.778 na ogdlng liczbe mieszkan
13.227. Od stycznia 2008 r. zmianie ulegt sposéb rozliczania
kosztow, jednostka rozliczeniowg w Spétdzielni jest nierucho-
mos¢, a nie jak dotychczas osiedle. Zasada ta ogranicza mozliwos¢
przenoszenia srodkéw z jednej nieruchomosci na druga, stad
np. na duze, kosztowne remonty trzeba zbierac pienigdze nawet
przez kilka lat. W dniach od 19 - 28 kwietnia 2010 r. odbyly sie
ostatnie Zebrania Grup Cztonkowskich LSM podczas ktérych
omoéwiono projekty zmian do Statutu LSM, wybrano cztonkéw
do Rad Osiedli i Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw LSM. W dniu 10 czerwca 2010 r. odbyto sie ostatnie
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw LSM podczas ktérego
uchwalono nowy Statut LSM, wybrano cztonkéw do Rady
Nadzorczej LSM na okres kadencji 2010-2013, czyli na trzy, a nie

jak do tej pory cztery lata. Zgodnie ze Statutem LSM, ktérego

stan prawny zatwierdzit Sad Rejonowy-Sad Gospodarczy w
Lublinie 14 wrze$nia 2010 r. w dniach 13-21 czerwca 2011r.
odbyto sie pierwsze Walne Zgromadzenie LSM w podziale na 9
czesci. W tym roku, w kwietniu odbedzie sie kolejne.



Niezaleznie od trudnych spraw organizacyjno-prawnych
musielismy z duzym wyczuciem planowac¢ dziatalno$¢ gospo-
darcza Sp-ni, bacznie analizujac czeste zmiany cen sktadnikéw
optat eksploatacyjnych niezaleznych od Sp-ni takich jak: woda
i $cieki, wywdz odpadéw komunalnych, centralne ogrzewanie,
energia elektr., gaz, paliwo oraz innych ustug zleconych. Pomimo
to, ze zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych w Sp-ni ksztat-
tuje sie srednio w wysokosci 1 miesiecznych wptat Sp-nia stale
utrzymywata ptynnos¢ finansowa. Poradzilismy sobie w trudne;j
sytuacji, nie notowanej nie tylko w historii Sp-ni, usuwania
skutkdw zimy w 2009 r. generujacej w krétkim czasie dodatko-
wo duze nakfady finansowe. W minionej pieciolatce wykonali-
$my remonty w skali Sp-ni na tacznag kwote 34.573.424 zt,
a z wiekszych robo6t remontowych miedzy innymi:

- docieplenie $cian zewnetrznych budynkéw - 22.083 m?

- docieplenie stropow - 5.941 m?

- wymiane stolarki okiennej w pom. wspdélnego uzytkowa-
nia - 4.602 szt.

- wymiane drzwi wejsciowych do kl. schodowych - 111 szt.

- wymiane nawierzchni alejek pieszo-jezdnych - 58.419 m?

- dodatkowe miejsca postojowe dla samochoddéw - 238 szt.

- remont dZwigéw osobowych - 45 szt.

- remont balkondw - 529 szt.

- malowanie klatek schodowych - 228 szt.

Jestesmy na rynku mieszkaniowym wiarygodna konkurencja
dla deweloperdw. W minionym okresie prowadzilismy dziatalno$¢
inwestycyjna zarowno w zakresie budownictwa mieszkaniowe-
go wielorodzinnego jak i ustugowo-uzytkowego. Zostat zreali-
zowany zespot mieszkalno-ustugowy wraz z budynkiem admi-
nistracyjnym przy ul. Wilefskiej na terenie bytej, nieczynnej juz
kottowni (212 mieszkan, 211 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, 6 lokali ustugowych). Dobudowano
magazyn o pow. 665 m? do budynku administracyjno-uzytko-
wego przy ul. Skrzetuskiego 12. W lipcu 2011 r. rozpoczelismy
budowe 8 kondygnacyjnego budynku ustug komercyjnych
ochrony zdrowia w os. Krasinskiego (6 nadziemnych, 2 podziem-
ne, 38 lokali). W os. Piastowskim wykonali$my modernizacje
centralnego placu wg. projektu studentéw Instytutu Architektury
Krajobrazu KUL Jana Pawta ll, zktérym wspotpracujemy od 2007
r. w ramach prowadzonej rewitalizacji terenéw zielonych w za-
sobach Sp-ni. W ramach pozyskiwania $rodkéw finansowych z
funduszy europejskich zgtosilismy 5 wnioskow do Urzedu
Marszatkowskiego na modernizacje zasoboéw i przestrzeni
osiedlowej, w tym na modernizacje targowiska przy ul. Wileriskiej
21. Niestety wnioski nasze zostaty odrzucone, a kolejne nasze
odwotania réwniez nie zostaty uwzglednione.

Jako spotecznos¢ lokalna potrafilismy sie zintegrowacd
w stusznej sprawie. Miedzy innymi skutecznie zablokowalismy
wspdlnie z mieszkaricami ,Spétdzielcy” niedorzeczny pomyst
budowy toru motocrossowego w wawozie na,Globusie”. Udato
sie nam réwniez nie dopusci¢ do likwidacji biblioteki przy ul.
Leonarda 16. Na wniosek naszych mieszkafncédw prowadzilismy
w maju 2010 r.w administracjach osiedli zbiorke daréw rzeczo-
wych dla powodzian, aby potem przekaza¢ je organizacjom

zajmujacym sie udzielaniem pomocy. Wielokrotnie wystepo-
walismy do gminy Lublin o rozwigzanie problemu braku miejsc
postojowych w rejonie centrum handlowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej przy ul. Zana, ul. K. Wallenroda, ul. J.
Sawy co skutkuje rozjezdzaniem terendw sasiadujacych osiedli.
Jak do tej pory bez skutku. Kontynuowalismy organizacje , Akcji
Lato"i,Akcji Zima” dla dzieci, konkurséw ,Najlepiej zarzagdzane
osiedle” i ,Najpiekniej ukwiecony balkon” oraz z okazji Dnia
Dziecka ,Wielkiego Festynu Rodzinnego”.

Czas ten nie byt wolny od réznych wydarzen okazjonalnych
i jubileuszowych. Ot6z w 2009 r. obchodzilismy jubileusz 35 -
lecia dziatalnosci Domu Kultury LSM. Z tej okazji odbyt sie ju-
bileuszowy koncert, ktéry nosit tytut,Czas powrotéw”i wydana
zostata ksiazka pt.,Bo piekno na to jest, by zachwycato. ." opi-
sujaca dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowa prowadzong przez DK
LSM w okresie 35 lat. Staramy sie przy wsparciu i zaangazowa-
niu cztonkdéw Rady Nadzorczej utrzymywac dziatalnos¢ kultu-
ralno-oswiatowa jaka swiadczy DK LSM, a ktérego oferta pro-
gramowa cieszy sie duzym zainteresowaniem i uznaniem. Tu
kazdy znajdzie co$ dla siebie. 18 listopada 2010 r. odbyta sie
uroczysto$¢ odstoniecia tablicy upamietniajacej osobe $p.
Stanistawa Kukuryki (1928-2010), zamieszczonej na frontowej
$cianie Domu Kultury LSM, wspétzatozyciela i pierwszego
prezesa LSM, zastuzonego dziatacza spétdzielczosci mieszka-
niowej, rzadowej i parlamentarnej, cztowieka bliskiego wielu
mieszkancom naszej Sp-ni.

Dziatalno$¢ Sp-ni cho¢ jest dobrze oceniana przez mieszkan-
cdw w anonimowej ankiecie i przez organizacje z zewnatrz jest
ciggle doskonalona czemu sprzyja wprowadzony w 2001 r.,
nadzorowany i nadal utrzymywany system zarzadzania jakoscia
ISO 9001. Z licznych wyréznien i nagréd otrzymanych na
przestrzeni 5 ostatnich lat wypada wymienic¢: tytut ,Ztota
Jubilatka”2007 za wybitne osiggniecia w: inwestycji, eksploata-
¢ji, samorzadnosci i dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,
| miejsce w rankingu spoétdzielni mieszkaniowych woj. lubel-
skiego 2007, wyréznienie w konkursie DOM 2009 i 2011
0,Krysztatowa Cegte’, tytut,Menedzer Spétdzielca 2010” dla J.
Gabki, Il miejsce w rankingu spétdzielni mieszkaniowych
w Polsce w 2010 r. w kategorii: spétdzielnie inwestujace, tytut
,Samorzadowiec - Spoétdzielca 2011” dla J. Gabki, certyfikat
EuroMarka 2011.

Podsumowujac, z perspektywy minionych 5 lat mozna po-
wiedzie¢, ze pomimo trudnej dla spétdzielczosci mieszkaniowej
koniunktury ten dynamiczny okres przetrzymalismy catkiem
niezle. Zycie pokazuje, ze spétdzielczo$¢ jest sitg i wiele moze.
Dobrze bytoby, aby w Miedzynarodowym Roku Spotdzielczosci
2012 dostrzegli to rzad i parlamentarzysci analizujac dorobek,
znaczenie spotdzielczosci polskiej i swiatowej i wyciagneli
whnioski.

Z powazaniem
Zarzqd LSM

Jan Ggbka

Wojciech Lewandowski
Andrzej Mazurek



ZAWIADOMIENIE

Zgodniez§ 28 ust. T w zwigzku z § 29 ust. 1i 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwotuje Walne Zgromadzenie,
ktére odbedzie sie w podziale na dziewiec czesci w dniach 11 - 19 kwietnia 2012 roku.
Porzadek zebrania
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Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybér Komisji: Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowej.

Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia w dniach 13-21 czerwca 2011 r.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku 2011.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2011.

Informacja Rady Nadzorczej o lustracji petnej Spétdzielni przeprowadzonej za okres od 01 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 r.
Dyskusja.

Glosowanie w sprawach:

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2011 r.,,

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2011 r.,

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2011 r.,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalnosci w 2011 r,,

- podziatu zysku netto Spétdzielni za 2011 r.,,

- oceny polustracyjnej Spétdzielni za okres od 01.01.2008 r. do 30.06. 2011 r.,

- wyboru delegata Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie;

- wyboru delegata i zastepcy delegata na VI Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP;
y g epcy g jowy Zj q yjnego 5p y

- wyboru dwéch przedstawicieli Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na zjazd przedkongresowy V Kongresu Spétdzielczosci.

11. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych wnioskow.

12.  Zamkniecie obrad.

Na zebranie prosimy przyby¢ z dokumentem stwierdzajagcym tozsamosc.

Materiaty sprawozdawcze i projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad sa wylozone w sekretariacie Zarzadu ul.
Rzeckiego 21. Czlonkowie LSM moga zapozna¢ sie z ww. dokumentami w godzinach pracy Spétdzielni tj. poniedziatek,

wtorek, sroda 7.00-15.00; czwartek 7.00-17.00; piatek 7.00-13.00.
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11 - 19 kwietnia 2012 .

HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

| CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu im. J. StLOWACKIEGO

11 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Il CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu im. A. MICKIEWICZA

12 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Il CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkédw zamieszkujacych
w Osiedlu im. Z. KRASINSKIEGO

13 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu im. M. KONOPNICKIEJ

16 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu PIASTOWSKIE

17 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu im. H. SIENKIEWICZA

18 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VIl CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych
w Osiedlu im. B. PRUSA

19 kwietnia 2012 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VIl CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje grupe cztonkéw oczekujacych

19 kwietnia 2012 r. godz. 13.00
siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21

IX CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje grupe cztonkéw
- 0s6b prawnych

19 kwietnia 2012 r. godz. 15.00
siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21




-

WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)

WALNE ZGROMADZENIE

§25
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Cztonek moze brac¢ udziatw Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele wtasciwych Zwiqzkéw i Krajowej Rady Spétdzielczej, a
takze zaproszeni przez organy przedstawicielskie goscie.

§26
Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.
W poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia biorq udziat cztonkowie, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.
Cztonkowie oczekujqcy i osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie nie sq objete
dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia obradujq w oddzielnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Czesci Walnego Zgromadzenia obejmujq obszar poszczegdinych osiedli znajdujqgcych sie w zasobach Spétdzielni oraz odrebnie obejmujq cztonkéw
oczekujqcych, osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potoZenie nie sq objete dziataniem
tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek nie moze bra¢ udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jednq czesciq Walnego Zgromadzenia, winien
wskazac prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzqd Spétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorq udziat w czesciach Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Cztonkowie niemajqcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnosciq do czynnosci prawnych biorq udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§27
Do wytqcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskéw cztonkow Spétdzielni,

Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gfosowaniu jawnym cztonkom Zarzqdu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajqcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiqzan, jakq Spotdzielnia moze zaciggngqc,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potqczenia sie Spotdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnqtrzspotdzielczym odwotari od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystqpienia Spétdzielni do zwigzku spétdzielczego i innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
znich,

11) upowaznianie Zarzqdu do dziatar majqcych na celu zatozenie zwiqzku spétdzielczego,

12) wybdr delegatow na Zjazd Zwiqzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzqcych w sktad osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§28
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzqd jest obowiqzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zqdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow.
Zqdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciqgu czterech tygodni od dnia
whiesienia zqdania. Jezeli to nie nastqpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwiqzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Projekty uchwat i zqdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majq prawo zgtaszac:
Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.
Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i zqdania, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byc poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.



§29

1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej
czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji w
tablicach ogtoszer na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o wytoZeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedq
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zwiqzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spdtdzielcza zawiadamiani sq na pismie co najmniej na 21 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§30

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb
okreslony w § 29.

2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gtosowanie uchwaty wynikajqgce z porzqdku obrad. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia
moze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkdw.

4. Uchwaty podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtoséw. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadezenia, a za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogdinej liczby cztonkéw uczestniczqcych w Walnym
Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiqzan likwidowanej Spdtdzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tqcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gfosowania.

6. Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podjq¢ bez wzgledu na liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

7. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spdtdzielni - 2/3 gtoséw,

- dlapodjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwaty w sprawie potqczenia Spétdzielni - 2/3 gtosow,

- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni - 3/4 gtoséw.

8. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzqd Spétdzielni w obecnosci Przewodniczqcego i Sekretarza pierwszej lub ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia stwierdza, ktéra z uchwat wynikajqgca z porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymaganq statutem ilos¢
gtoséw i w zwiqzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie spetnita.

9. Posiedzenie Zarzqdu, o ktérym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzqd w ciqgu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

10. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzqd informuje wszystkich cztonkow w drodze komunikatu poprzez wywie-
szenie informacji na tablicach ogtoszer w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§31

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bqdZ obyczajami lub godzqca w interesy Spétdzielni albo majqgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze byc zaskarzona do sqdu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzqgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia
albo wykreslenia cztonka przystuguje wytqgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzqd wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje pefnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia pet-
nomocnika sqd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciqgu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powédztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiado-
mienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sqdu ustalajqce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia bqdz uchylajqce uchwate ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§32
1. Obrady kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Otwierajqcy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczqcy, sekretarz i dwéch
asesorow.
3. Cztonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
4. Poprzeprowadzeniu wybordw Prezydium, otwierajqcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom, przewodniczqcemu czesci Walnego Zgromadzenia.

§33
1. Cztonkowie Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sq wybierani w gtosowaniu jawnym, sposréd nieograniczonejliczby kandydatow.
2. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi i petnomocnikowi cztonka - osoby prawnej,
obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.
3. W sktad Prezydium mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni i osoby bedqce petnomocnikami cztonkéw - 0séb prawnych uprawnieni do
uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§33!
1. Przewodniczqcy odczytuje porzqdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
2. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegdinych spraw oraz nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do na-
stepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad.
3. Przyjecie porzqdku obrad nastepuje zwyktq wiekszosciq gtosow.
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§33?
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujqgce komisje:
a) Mandatowo - Skrutacyjng,
b) Whnioskowg,
¢) inne komisje w miare potrzeby.
W przypadku zamieszczenia w porzqdku obrad wybordw do organdw Spétdzielni, kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto Komisje
Wyborczq.
Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkdw, ktdrzy sposrdd siebie wybierajq przewodniczqcego i sekretarza komisji.

§333
Do zadar Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych i Statutu,
b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia,
¢) sporzqdzenie kart wyborczych, obliczanie wynikéw gtosowania w gtosowaniu tajnym oraz na zarzqdzenie Przewodniczgcego obrad.
Do zadar Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskow zgtoszonych w toku obrad pod kqtem przekazania ich do wtasciwych organéw
Spétdzielni.
Do zadari Komisji Wyborczej nalezy:
a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rad Osiedli,
b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.
Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzqdza protokdt, ktdry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz.

§33¢
Obrady toczq sie zgodnie z kolejnosciq spraw ustalonq w porzqdku obrad.
Przewodniczqcy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét stwierdzajqcy prawidfowos¢ zwo-
tania czesci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdq sprawe wnoszong pod obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona
nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzqd spétdzielni.

§33°
Przewodniczqcy otwierajqc dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajqcych sie. Na zarzqdzenie Przewodniczqcego, zgtoszenia powinny by¢ do-
konywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcéw ogranicza sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzje w sprawie
przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozdaniami i ocenq dzia-
talnosci odbywa sie tqcznie.
Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzqdzi¢ zgtaszanie wnioskéw do komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczqcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas wystgpier.
W sprawach formalnych Przewodniczqcy udziela gtosu poza kolejnosciq zgtaszania, a za formalne uwaza sie wnioski dotyczqce sposobu obrado-
wania i gtosowania, a w szczegdlnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantow,
¢) przerwania dyskusji,
d) gfosowania bez dyskusji,
e) zarzqdzenia przerwy w obradach.
Whnioski w sprawach objetych porzqdkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu

powinny by¢ zgtoszone na piSmie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza

kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
W dyskusji nad sprawami formalnymi, mogq zabierac gtos tylko dwaj mowcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

§33¢
Glosowanie jest jawne.
Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia:, kto jest za uchwatg’, a nastepnie:  kto jest przeciw uchwale”.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Rad Osiedli i odwotania
cztonkdéw Zarzadu wedtug zasad okreslonych w § 36' Statutu.
Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, z wytaczeniem wyboru prezydium
czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie tajne, o ktorym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni i z oznacze-
niem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwata zakreslaja w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie ,za", a gtosujacy przeciw
uchwale zakreslajg w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”.
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien by¢ odnotowany w protokole
czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§337
Z obrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie protokdt, ktdry podpisujqg przewodniczqcy i sekretarz zebrania.
Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§338
W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania uchwat,

rozstrzygajq Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.



LUSTRACJA LSM
Lublin, dnia 12 pazdziernika 2011 .
REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL. T. ZANA 38, TEL./FAX 81 525 91 49, L.dz.130/2011
Zarzad i Rada Nadzorcza
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin

W wyniku zawartej umowy w dniu 25 lipca 2011 r. umowy miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie, a Lubelska Spotdzielnig Mieszkaniowa w Lublinie w dniach od 25 lipca 2011 r. do 20 wrze$nia 2011 r. zostata przeprowadzona
przez Zwigzek lustracja petna obejmujaca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie za okres od 1 stycznia 2008 r. do 30
czerwca 2011 r.

Lustracja Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji tj.:

1. Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni oraz realizacja wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji.
Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

Organy samorzadowe Spoétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.

o U ok W

Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
w zakresie odrebnej wtasnosci lokalu.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spotdzielni.

9. Dziafalnos$¢ inwestycyjna.

10. Dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

11. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien
ztozonych przez Prezesa Zarzadu, Zastepcdw Prezesa Zarzadu, Kierownikéw Administracji Osiedlii pracownikdw Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

Lustratorzy sporzadzili protokét, ktéry zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
27 wrzesnia 2011 r.

Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng catos¢.

Poprzednia lustracja petna Spotdzielni zostata przeprowadzona przez lustratora Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 lipca 2004 r. do 31 grudnia 2007 r.

Whioski polustracyjne z lustracji petnej - jak wynika z dokumentdéw - zostaty rozpatrzone i przyjete przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 21 maja 2009 .

Whioski polustracyjne zostaty zrealizowane.

Przeprowadzone w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej kontrole z zewnatrz w okresie objetym lustracjg nie wykazaty zadnych
uchybien.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej - jak wynika z treéci protokotu -
wykazata, co nastepuje:

1. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa we wiasciwych terminach i zakresie zgtaszata wymagane przepisami zmiany do rejestra-
¢ji w KRS.
Aktualnie obowiazujacy w Spétdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 17 czerwca
2010r.
Tre$¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 14 wrzesnia 2010 r. uchwalone zmiany Statutu zostaty wpisane do KRS Spétdzielni Nr
0000199984 w Dziale 1, Rubryce 4 w poz. 4
2. Regulaminy wewnetrzne obowiazujgce w Spoétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy.
W oparciu o postanowienia obowigzujacego w Spétdzielni od 14 wrzesnia 2010 r. Statutu, Walne Zgromadzenie Cztonkéw
uchwalito Regulamin Rady Nadzorczej, zas Rada Nadzorcza uchwalita: Regulamin Komisji Problemowych Rady, Regulamin
Zarzadu, Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym ul. Wilenska - ul. Gteboka,
Regulamin rozliczania optat za energie cieplng zuzyta na cele c.o. i c.w., Regulamin przetargu na roboty remontowo-budow-
lane, instalacyjne i konserwacyjne, Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany, mieszkan i
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10.

11.

Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw. Zarzad Spétdzielni uchwalit Regulamin
Organizacyjny.

Organy statutowe Spétdzielni tj. Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, Rada Nadzorcza,

Zarzad, Zebrania Grup Cztonkowskich, Rady Osiedli i Walne Zgromadzenie w czesciach, byty zwotywane w terminie, posejmo-
wy uchwaly i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organdw oraz przepisami prawa.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza wykazywata duza aktywnos¢ i zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmo-
wata sie najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z dziatalnoscia Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, a w szczegélnosci
sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno-nadzorcze;j.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybier w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni. Zarzad wtasciwie reprezentowat
Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami nie zastrzezonymi do kompetencji innych organéw. Na szczegélne podkresle-
nie zastuguje praca Zarzadu Spotdzielni w zakresie przygotowania i rozpoczecia realizacji nowej inwestycji przy ul. Wileriska — ul.
Gtleboka.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spétdzielni byta prowadzona bardzo starannie i w sposéb prawidtowy przedsta-
wia tre$¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach
poszczegblnych organéw Spétdzielni.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych byta zatwierdzana przez Rade Nadzorczg wraz z uchwalaniem planéw dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni. Obowigzujgca w 2010 r. struktura organizacyjna wraz z ilo$cig etatow byta kompletna i zapewniata
warunki prawidtowej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest uregulowany. Spétdzielnia w swoim
wiadaniu posiada ogotem 116,49 ha gruntow. Spétdzielnia posiada notarialnie ustanowione tytuty prawne do gruntéw, w
tym: prawo wiasnosci do 95,04 ha gruntéw i prawo wieczystego uzytkowania do 20,88 ha gruntéw. Prowadzona przez
Spétdzielnie dokumentacja w tym zakresie byta whasciwa.

Prowadzenie i dokumentowanie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych byto poprawne. Spétdzielnia posiadata w tym zakresie
stosowne regulaminy i prowadzita przewidziane prawem rejestry cztonkéw w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do
lokalu.

Proces zwiagzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - jak wynika z ustalen
zawartych w protokole - przebiegat prawidtowo, zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Na dzier 30 czerwca 2011 r. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa zawarta ogétem 5099 aktéw notarialnych odrebnej wiasnosci.
Wyodrebnionych zostato w tym okresie 4719 lokali mieszkalnych wraz z utamkowa czescig gruntu, co stanowito 35,92%
0g6tu mieszkan w Spotdzielni.

W wyniku ustanowionych notarialnie odrebnych tytutéw do lokali, w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na dzieh 30
czerwca 2011 r. powierzchnia gruntéw przypadajgca na rzecz wyodrebnionych wiascicieli fgcznie wynosita 41,73 ha.
Wyodrebnianie lokali na ta skale spowodowato znaczne obnizenie stanu majatku trwatego, kapitatéw podstawowych i sumy
bilansowe;j.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona w 7 organizacyjnie i gospodarczo wydzielonych Osiedlach jest zgodna
z wewnetrznymi unormowaniami prawnymi dotyczacymi organizacji Spoétdzielni.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad losowo wybranych Osiedli: im. Piastowskie, im. B. Prusa i im. J. Stowackiego wy-
kazat, iz s3 one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno-porzadkowym oraz technicznym. Przeglad zasobéw w/w
Osiedli wykazat, iz otoczenie wokét budynkdéw, dojsécia do klatek, ciggi pieszo-jezdne i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg
utrzymane w nalezytej czystosci.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw w/w Osiedli - o ktérych mowa w protokole lustracji -
wykazafta, iz:

- przeglady techniczne roczne i piecioletnie byty wykonywane w zakresie i terminach zgodnie z wymogami art. 62 Prawa
budowlanego.

- ksigzki obiektéw budowlanych byty prowadzone wtasciwie. Wpisy byly dokonywane przez osoby uprawniane i na biezaco
prowadzone z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.

Umowy o swiadczenie ustug komunalnych - jak wykazuje ich analiza - byty zawarte prawidtowo i zapewnity nalezytg ochro-
ne intereséw Spoétdzielni.

Koszty i przychody dziatalnosci Spétdzielni byty prawidtowo ustalane w planach na kazdy rok przez uprawnione organy sta-
tutowe Spétdzielni. Uchwalane wysokosci optat za lokale mieszkalne wynikaty z uchwalanych przez Rade Nadzorcza rocznych
planéw dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni. W 2009 r., w 2010 r. i | pétroczu 2011 r. Spétdzielnia uzyskata nadwyzke przy-
choddéw wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Optaty za uzywanie lokali uzytkowych Spoétdzielnia ustalita w sposéb racjonalny.

Podejmowane i prowadzone byly - w okresie objetym badaniem lustracyjnym - przez Zarzad i rade Nadzorczg wspodlne
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dziatania windykacyjne w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Zarzad i Rada Nadzorcza winny dalej kontynuowac skuteczne dziatania windykacyjne w celu dalszego obnizania poziomu
zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wykorzystujac w tym zakresie wszystkie przewidziane prawem dziatania.
Potrzeby remontowe w Spoétdzielni byty ustalane na podstawie przeprowadzanych przez Administracje Osiedli przegladéw
zasobow, zgtaszanych wnioskédw przez cztonkéw na posiedzeniach Rad Osiedli, Zebraniach Grup Cztonkowskich oraz na
Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw w latach 2008-2010.

Administracje Osiedli w konsultacji z Radami Osiedli opracowywaty projekty planéw remontowych w wymiarze rzeczowo-
finansowym, ktére byty przedktadane Radzie Nadzorczej Spétdzielni do zatwierdzenia.

Rada Nadzorcza jako organ uprawniony uchwalata plany dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na poszczegdlne lata, w tym
plany remontowe, w ktérych byly okreslone zadania rzeczowo-finansowe dla poszczegdlnych Osiedli Spétdzielni.
Akumulowane $rodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym zrodtem byty odpisy na fundusz remontowy pozwalaty
Spotdzielni na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach uchwalonych planéw remontowych.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2008-2010 (i w | pétroczu 2011 r.) najwiekszymi pozycjami wydatkéw remontowych
byty roboty drogowe obejmujgce remont jezdni, ciaggéw pieszo-jezdnych i chodnikéw, remont i rozbudowe miejsc postojowych
i parkingdw, a takze docieplenie scian zewnetrznych i remont elewacji budynkéw mieszkalnych.

Na roboty drogowe w poszczegdlnych osiedlach Spétdzielnia w w/w okresie wydata kwote 5 459 429,92 zt za$ na docieplenia
i elewacje $cian budynkéw kwote 3 234 171,48 zt.

Ponadto wydatki poniesione na remonty przez Spétdzielnie dotyczyty robét dekarsko-blacharskich, remontéw balkonéw,
wymiany stolarki okiennej pomieszczen wspélnych, robét malarsko-murarskich oraz remontéw dzwigéw osobowych.

Na dzien 30 czerwca 2011 r. Spétdzielnia posiadata na funduszu remontowym kwote 900 928,71 zt.

Pozyskiwanie obcych wykonawcow robét remontowych dokonywane byto w Spétdzielni zzachowaniem formy przetargowe;.
Przebiegi przetargéw, wybor oferentdw i szczegdtowe okreslenie zakreséw robdt remontowych byty w Spétdzielni udoku-
mentowane prawidtowo.

Zawarte przez Zarzad Spétdzielni umowy na realizacje robét remontowych z wykonawcami zawieraty postanowienia chro-
nigce interesy Spétdzielni.

Do gospodarki remontowej lustratorzy nie wniesli zastrzezen.

Prowadzona przez Spétdzielnie dziatalnos¢ inwestycyjna w latach 2008-2009 byta przedmiotem przeprowadzonych lustracji
czesciowych iich ocena byfa przedstawiona Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.

Obecna lustracjg objeto catos¢ zagadnien dotyczacych prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2010 r.
do 30 czerwca 2011 .

Mieszkania w zespole budynkéw mieszkalnych przy ul. Wilenska - ul. Gteboka byty budowane ze srodkéw wtasnych przysztych
uzytkownikéw bez angazowania srodkéw finansowych Spétdzielni.

Spétdzielnia posiada petne zabezpieczenie umowne na poszczegdlne lokale mieszkalne bedace w realizacji w okresie objetym
lustracja.

Analiza dokumentdw wykazata, iz caty proces przygotowania inwestycji i jej realizacji byt zgodny z postanowieniami Statutu
i uchwalonymi w Spétdzielni w tym zakresie regulaminami.

Po zakonczeniu catego przedsiewziecia inwestycyjnego przy ul. Wileriskiej-Gtebokiej, nalezy dokona¢ ostatecznego rozlicze-
nia poniesionych naktadow i uzyskanych efektéw.

Lustracja pozytywnie ocenita dziatalno$¢ inwestycyjng Spotdzielni tak pod wzgledem merytorycznym, ekonomicznym jak i
formalno-prawnym.

Merytoryczna dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza, oswiatowo-kulturalna i rekreacyjno-sportowa byta prowadzona na bazie
Domu Kultury.

Z analizy dokumentaciji tj. z uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni programéw dziatalnosci, ocen ich realizacji i
planéw pracy, wynika iz powstaty w 1974 r. Dom Kultury prowadzi bardzo szerokg dziatalnos¢ obejmujaca swoim zakresem
state formy pracy oraz formy cykliczne.

Prowadzone formy pracy przez Dom Kultury byty co roku adresowane do wszystkich grup wiekowych, tj. dzieci, mtodziezy i
dorostych. Cieszyty sie one ich duzym zainteresowaniem co potwierdza prowadzona dokumentacja.

Formy i metody prowadzonej w Domu Kultury - w badanym okresie - dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, spoteczno-wycho-
wawczej i sportowo-rekreacyjnej w ocenie lustracji uznaje sie jako bardzo dobre.

Spotdzielnia posiada prawidtowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i
obiegu dokumentéw.

Za lata objete lustracja sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaty badaniu przez uprawniony do tej czynnosci podmiot a

nastepnie byty zatwierdzane przez Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw w 2008 r., w 2009 1.1 2010 r. oraz przez Walne Zgromadzenie

Cztonkéw w 2011 r. po czym terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym oraz w Urzedzie Skarbowym oraz ogtaszane w Monitorze
Spoétdzielczym.



W badanym okresie Spoétdzielnia prawidtowo gospodarowata $rodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regu-
lowata zobowiazania wobec budzetu i kontrahentéw.

W okresie objetym lustracjg nastapito obnizenie sumy bilansowej gtéwnie na skutek ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali
stosownie do postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych a takze z tytutu biezacych odpiséw umorzeniowych rzeczo-
wego majatku trwatego.

Ogodlna sytuacja finansowa Spétdzielni jest bardzo dobra bowiem aktywa trwate na dzien 31.12.2010 r. s3 sfinansowane kapitatem
wiasnym w 102,1% aktywa trwate stanowig 95,5% sumy bilansowej, za$ stan srodkéw pienieznych - 5,2%.

Na wysoki wskaznik ptynnosci finansowej miata wptyw dziatalnos¢ inwestycyjna. Na przestrzeni lat 2008-2010 Spétdzielnia poza
GZM osiagneta zysk netto w granicach 1-2% sumy bilansowe;j.

Na podstawie ustaleh zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnos$¢ Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Lublinie w badanym okresie byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajac na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spotdzielcze
przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ponizsze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen
lustracji zawartych w protokole:

1)  Dokonac szczegdtowej analizy prawidtowosci przyjetego sposobu wyceny wartosci ustanowionych odrebnych wiasnosci lo-
kali a nastepnie dokona¢ ewentualnych korekt w ewidencji ksiegowej.

2) W zasadach polityki rachunkowosci wzmocni¢ role nieruchomosci jako podstawowej jednostki rozliczeniowe;j.

3) Po zakonczeniu inwestycji Pt.,Budowa budynkéw przy ul. Wileriskiej - ul. Glebokiej” dokonac rozliczenia finansowego tej in-
westycji.

Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowien § 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych
uchwalonej przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spétdzielni
jest obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw informacje o powyzszym pismie
polustracyjnym.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac
Zwiazkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw informacje o realizacji wnioskdw polustracyjnych. Ponadto na zada-
nie cztonka Spoétdzielni, Zarzad jest obowigzany udostepni¢ mu do wgladu protokdt lustracji, wnioski polustracyjne oraz informa-
cje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Rada Nadzorcza Waszej Spétdzielni.
Z powazaniem

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2011 ROK

Strukture organizacyjna Rady stanowia:
- Prezydium Rady
oraz Komisje Problemowe (4)
- Rewizyjna
- Gospodarcza
- Spoteczno-Samorzadowa

- Czlonkowsko-Prawna

a takze Zespét Doradczo-Prawny, wspomagajacy Rade w jej pracach, wydajacy opinie nt. aktéw prawnych zwigzanych z dziatal-
noscia Spotdzielni.

Podstawe dziatalnosci formalno-prawnej i organizacyjnej Rady stanowity przepisy: Prawo spétdzielcze i ustawa O spétdzielniach
mieszkaniowych, Statut LSM, Regulamin Rady Nadzorczej oraz plan pracy Rady Nadzorczej na rok 2011.

Praca Rady kierowato Prezydium, w sktadzie: Przewodniczacy Rady i jego Zastepca, Sekretarz Rady i Przewodniczacy czterech
Komisji Problemowych.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezaty:
- biezaca wspétpraca z Zarzadem Spétdzielni,
- ustalanie termindéw, tematyki i porzadku obrad Rady,

- nadzér nad przygotowywaniem materiatéw na posiedzenia Rady,
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- organizacja prac Rady,
- koordynacja prac Komisji Problemowych.

Poza statutowymi zadaniami, cztonkowie Rady zajmowali sie réwniez sprawami i problemami wynikajacymi z uchwat Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw LSM, stosujac sie do obowigzujgcych ustaw i aktéw prawnych, dotyczacych dziatalnosci spétdzielni
mieszkaniowych. Nadzorowali realizacje wnioskéw zgtaszanych w trakcie obrad tzw. czastkowych Walnych Zgromadzen.

Sprawy bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej byty analizowane przez wtasciwe Komisje Problemowe, ktére w roku 2011
odbyty w sumie 31 posiedzen.

W roku 2011 ogétem odbyto sie 8 posiedzen Prezydium Rady oraz 10 posiedzen Rady Nadzorczej.

Zroznicowana tematyka tych posiedzen wynikata z biezacej dziatalnosci Spétdzielni, dotyczyta kluczowych zagadnier prawnych,
gospodarczych, samorzagdowych i spotecznych.

Rada czuwata nad utrzymaniem wiasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabezpieczajacej realizacje podjetych w roku 2011
przedsiewzie¢ gospodarczych. Wyrazem tego byta korekta planu dziatalnosci gospodarczej, okresowa ocena wynikéw finansowych
Spoétdzielni, kwartalna ocena pracy Zarzadu, analiza optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, ocena windykacji
naleznosci czynszowych, stata kontrola wskaznikéw zadtuzenia, biezaca analiza sptat zobowigzan.

W roku sprawozdawczym Rada podjeta w sumie 28 uchwat.

Waznym zadaniem byto przygotowanie Spétdzielni i nadzér nad przebiegiem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw LSM,
ktore pod rzagdami nowego statutu po raz pierwszy odbyto sie w formie tzw. czastkowych Walnych Zgromadzen.

Zabezpieczeniu prawidtowosci zwotania i przebiegu ww. Zebran stuzyty podjete przez Rade uchwaty:

- uchwalenie Regulaminu Komisji Problemowych i Rady Nadzorczej LSM;
- uchwalenie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia;

- uchwalenie Regulaminu Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Dodatkowo, Rada zatwierdzita, w formie uchwat:

wybér biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2010;

korekte planu gospodarczego na rok 2011;

zmiany w strukturze organizacyjnej na rok 2011 oraz strukture organizacyjna na rok 2012

plan dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2012.
W ramach biezacej pracy Rada — we wspotpracy z Radami Osiedli- prowadzita postepowanie wobec cztonkéw uchylajacych sie
od zobowiagzan wobec Spoétdzielni. Rada podjeta 6 uchwat o uchyleniu uchwat o wykluczeniu z grona cztonkéw, w zwigzku z cat-
kowitg sptatg zalegtosci.
Nowe (zaktualizowane) akty prawa wewnetrznego powotane do zycia przez Rade w roku 2011 to:
- Regulamin organizacyjny;
- Regulamin funduszu remontowego;
- Regulamin na roboty remontowo-budowlane, instalacyjne, konserwacyjne w zasobach LSM;
- Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali i zamiany mieszkan;

- Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw.

Rada Nadzorcza zajmowata sie rowniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-o$wiatowa oraz rekreacyjno-spor-
towa na terenie LSM, uczestniczac w programowaniu, organizacji i realizacji imprez osiedlowych i ogélnospétdzielczych, a takze
monitorujac biezaca dziatalno$¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczna jak i finansowa.

Podstawa dziatalnosci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, spoteczno-
wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2011, oraz Plan dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok
2011.

Poraz trzynasty - pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM konkursy “Na najlepiej zarzadzane osiedle”
i“Na najpiekniej ukwiecony balkon”. Tradycyjnie réwniez cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli w organizacji i przebiegu “Wielkiego
festynu rodzinnego LSM” z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka i innych letnich imprez plenerowych organizowanych przez
Rady Osiedli. Komisja Spoteczno-Samorzadowa patronowata “Akcji zima 2011” oraz “Akgji lato 2011, organizowanym tradycyjnie
przez Dom Kultury LSM podczas zimowych i letnich wakacji.

W kazdy pierwszy czwartek miesigca przedstawiciele Rady petnili dyzury, przyjmujac uwagi i wnioski mieszkarncow dotyczace
funkcjonowania Spoétdzielni.

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wptywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw Spétdzielni;
udzielajgc merytorycznych wyjasnien, interweniujac w sprawach problematycznych.

Pisma kierowane do Rady dotyczyty przede wszystkim spraw miedzysasiedzkich. W tym zakresie Rada $cisle wspétpracowata i
korzystata z pomocy cztonkéw Rad Osiedlowych.

Wystapien do Rady Nadzorczej byto zdecydowanie mniej niz w latach ubiegtych, co Swiadczy o prawidtowym dziataniu wszystkich
komérek Spétdzielni, a przede wszystkim o wiasciwym zarzadzaniu.
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Duzy nacisk w dziatalnosci Rada ktadta na sprawy zwiagzane z porzadkiem i bezpieczeristwem w dzielnicy LSM; m.in. poprzez
$cista wspotprace z funkcjonujgcym na terenie dzielnicy IV Komisariatem Policji.

Wspétuczestniczyta w rozwigzywaniu problemoéw mieszkancédw zwigzanych z funkcjonowaniem hali widowiskowo-sportowej w
sasiedztwie os. Piastowskiego i budowy infrastruktury zwigzanej z tym obiektem.

Wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finansowej z budzetu miasta na potrzeby rewitalizacji ciggdéw pieszo-jezdnych
w osiedlach LSM, oraz w sprawach dotyczacych porzadku i bezpieczeristwa mieszkancéw, zwigzanych z funkcjonowaniem nowych
obiektéw uzytecznosci publicznej przy ul. Zana.

Wielokrotne wystapienia do wiadz miejskich wskazywaty na narastajacy problem utrudnie komunikacyjnych oraz braku miejsc
parkingowych, spowodowanych sgsiedztwem biurowcdw i lokali ustugowych, wybudowanych bez zapewnienia wiasciwej ilosci
zatok i miejsc postojowych, prawidtowych dojazdéw oraz whasciwego oznakowania drég wewnatrz osiedli.

Przy udziale cztonkéw Rady w miesigcu wrze$niu doszto do spotkania z wtadzami miasta, podczas ktérego Zarzad LSM przed-
stawit inwentaryzacje terenéw przyulicznych (w obrebie paséw drogowych ulic miejskich) ze wskazaniem mozliwosci utworzenia
dodatkowych zatok z miejscami postojowymi.

- w osiedlu im. A. Mickiewicza ok. 250 miejsc przy ulicach: Pana Tadeusza, Grazyny, Wajdeloty, K. Wallenroda,

- w osiedlu im. J. Stowackiego ok. 157 miejsc przy ulicach: Balladyny, Skierki, T. Zana,

- w osiedlu im. Piastowskim ok. 122 miejsca przy ul. Kazimierza Wielkiego,

- w osiedlu im. Z. Krasinskiego ok. 133 miejsca przy ul. Z. Krasinskiego,

- w osiedlu im. H. Sienkiewicza ok. 24 miejsca przy ulicach: Pana Wotodyjowskiego i Skrzetuskiego,

- w osiedlu im. M. Konopnickiej ok. 138 miejsc przy ulicach: Pana Balcera od strony ul. Filaretéw i przy ul. Jana Sawy,

- w osiedlu im. B. Prusa ok. 42 miejsca przy ulicach: M. Brzeskiej i I. Rzeckiego.

Z inicjatywy Prezydium Rady w siedzibie Zarzadu zorganizowano réwniez spotkanie radnych Rady Miasta z dzielnicy LSM w
sprawie propozycji do budzetu miasta na rok 2012, obejmujacych pilne potrzeby LSM. Wnioski sformutowane podczas tego spo-
tkania znalazty odzwierciedlenie w wystapieniu do Prezydenta Lublina o ujecie w budzecie miasta na rok 2012:

- przebudowy odcinkéw ulicy Zana, ze skrzyzowaniami Zana-Jana Sawy i Zana-Juranda-Wallenroda oraz wyposazenie ich w
sygnalizacje swietlng;
- przebudowy ul Urmowskiego poprzez dobudowanie dodatkowego pasa do prawoskretu w ul. Filaretéw;

- zabezpieczenie bezpiecznego dojazdu ulicg Pozytywistéw do Zespotu szkét Ogdlnoksztatcacych nr 5 i Przedszkola nr 57 przy
ul. Rzeckiego.

Podobne wystapienia Rada i Zarzad kierujg do wtadz miejskich co roku.

Waznym obowigzkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remontowych,
w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli, czynita starania o
planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by uwzglednia¢ zaréwno
whnioski ptynace od cztonkdéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci, wynikajace przede
wszystkim z awarii, a takze podyktowane innymi niezbednymi pracami remontowymi.

Uwadze cztonkéw Rady poddane byty réwniez dziatania zwigzane z procesem uwtaszczania lokali mieszkalnych. Rada na bieza-
co interesowata sie realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i wykonaniem, uchwalonych wczesniej przez Rade “Zasad
rozliczenia finansowego z tytutu wykupu gruntéw w LSM’, poprzez monitoring sptat tych zobowiazan przez cztonkéw na rzecz
Spotdzielni. Kontrolowano na biezaco proces ustanawiania i przenoszenia odrebnej wtasnosci lokali. Proces zawierania umoéw o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu przebiegat bez zadnych zaktécen.

Na przestrzeni roku 2011 wyodrebniono 114 lokali mieszkalnych, w tym: 4 przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu oraz
110 whasnosciowego prawa do lokalu, 7 garazy i 2 lokale uzytkowe.

Zarzad prawidtowo wypetnit liczne zadania wynikajace z przepiséw prawa ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dotyczacych
procesu wyodrebniania wtasnosci lokali.

Cztonkowie Rady na biezgco réwniez monitorowali stan prawny zwigzany z funkcjonowaniem uchwalonej 14 czerwca 2007 r.
nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W roku 2011 przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczyli w szkoleniach i seminariach organizowanych przez Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych, poswieconych problematyce funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych w $wietle nowych przepi-
sOw prawa.

18 czerwca 2011 w Warszawie odbyto sie Forum Spoétdzielcze, w ktérym,obok przedstawicieli ruchu spétdzielczego z catego
kraju, udziat wzieta liczna delegacja cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Podczas
Forum spétdzielcy wyrazali sprzeciw wobec kolejnych manipulacji przy konstruowaniu prawa spétdzielczego. Wystosowano apel
do wtadz Rzeczypospolitej, ktérego sygnatariuszami stali sie uczestnicy Forum.

Rada, kierujac sie zasadg wzmacniania stabilnosci i niezaleznosci finansowej Spétdzielni, pozytywnie ocenita informacje Zarzadu
nt. sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni na koniec 2011 r. oraz osiggniete wyniki finansowe. Wszelkie decyzje finansowe podejmowa-
ne w minionym roku miaty na celu dalsze utrzymanie dobrej kondycji ekonomicznej Spétdzielni. Dowodem na to jest brak jakich-
kolwiek zobowiazan kredytowych na pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci Spétdzielni.  Tak realizowana polityka ekonomiczna
pozwolifa na terminowa realizacje wszelkich ptatnosci i utrzymanie ptynnosci finansowe;j.

W ciggu 2011 roku Rada zmuszona byta podja¢ decyzje o zmianie wysokosci opfat eksploatacyjnych ( Uchwata Rady z dnia 22
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lutego 2011 oraz Uchwata z dnia 27 pazdziernika 2011).

Zmiany optat eksploatacyjnych podyktowane byly wzrostem optat niezaleznych od Spétdzielni za ustugi i media.

Byty to m.in. zmiany:

- wysokosci zaliczek za wode i $cieki

- wysokosci optat za wywdz $mieci

- wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie

Niedostosowywanie pobieranych zaliczek na poczet optat niezaleznych od Spétdzielni, skutkowa¢ mogtoby nadmiernymi ob-
cigzeniami finansowymi cztonkdw LSM przy rozliczeniach okresowych z mieszkarncami, a takze stanowi¢ mogtoby zagrozenie
Spotdzielni zadtuzeniami wobec dostawcow tych medidw i ustug.

Waznym zagadnieniem, ktéremu poswiecono duzo uwagi, byly zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, bowiem ich wysokos¢
ma bardzo istotny wptyw na kondycje finansowa Spétdzielni. Zalegtosci na dzien 31.12.2011 r. wynosity 3 min 954 tys. z}, tj. 6,31 %
i zwiekszyty sie w stosunku do roku 2010 o ponad 150 tys. zt.

Rada pozytywnie ocenita dziatania Zarzadu podejmowane na rzecz zmniejszenia zadtuzen oraz prowadzone czynnosci windy-
kacyjne. Szczegdlnie niepokojaca tendencja, ktéra zaczeta narastac w roku 2009, i pogtebiata sie zaréwno w roku 2010 jak i w roku
2011, jest zaniechanie wnoszenia optat eksploatacyjnych przez osoby, ktére dokonaty przeksztatcenia prawa do lokalu w odrebna
wiasnos¢. Temu zjawisku Rada, w Scistej wspotpracy z Komisjg Rewizyjna oraz z Radami Osiedlowymi, poswiecata szczegdlnag
uwage, w celu znalezienia metod jego powstrzymania.

Rada Nadzorcza na biezaco nadzorowata realizacje procesu inwestycyjnego u zbiegu ulic Gteboka-Wilerska. We wspétpracy z
Komisja Gospodarcza oraz Komisja Rewizyjna, Rada na biezagco monitorowata postepy prac budowlanych, planowe wykonanie
harmonogramu, oraz zagospodarowanie srodkéw finansowych w proces inwestycyjny.

Rada podjeta stosowne uchwaty, zabezpieczajace prawidtowe prowadzenie ww. zadania inwestycyjnego ( ustanowienie praw
stuzebnosci przesytu na rzecz LPEC, MPWiK)

W dniach 23 i 24 listopada nastgpito uroczyste przekazanie kluczy do ostatnich mieszkan w zespole budynkéw mieszkalnych u
zbiegu ul. Wilenskiej i ul. Gtebokiej na terenie osiedla im. A. Mickiewicza. Inwestycja byta rozpoczeta w lipcu 2009 roku i obejmo-
wata pie¢ budynkdéw mieszkalnych oraz budynek administracyjny z zapleczem technicznym. Ogétem wybudowano 212 mieszkan
i parkingi podziemne na 211 miejsc postojowych. Obok budynkéw powstat parking naziemny na 20 miejsc postojowych i zatoki
postojowe na 83 miejsca. W ostatnim budynku tj. przy ul. Wilefiska 2F na parterze znajduja sie lokale uzytkowe bedace wtasnoscia
Spétdzielni z przeznaczeniem na wynajem.

Inwestycja ta zostata nagrodzona wyréznieniem w kolejnej edycji konkursu o ,Krysztatowa Cegte”.

Cztonkowie Rady, a przede wszystkim cztonkowie Komisji Gospodarczej, brali rowniez udziat w pracach przygotowawczych i
dokumentacyjnych niezbednych do rozpoczecia inwestycji u zbiegu ulic Zana-Krasinskiego (Budynek ustug komercyjnych
ochrony zdrowia).lnwestycja zostata rozpoczeta w czerwcu 2011. Bedzie to obiekt 6 kondygnacyjny (w czesci 3-kondygnacyjny) z
dwupoziomowym parkingiem podziemnym. Inwestycja ta ma by¢ zakonczona w czerwcu 2013 roku.

Dla zapewnienia prawidtowej realizacji Rada podjeta stosowne uchwaty: ustanowienia prawa stuzebnosci przesytu;

Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym u zbiegu ulic Krasinskiego-Zana;

okresdlenie wysokosci wktadu budowlanego za 1 m powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynku ustug komercyjnych
Krasinskiego-Zana; zatwierdzenie programu inwestycyjnego LSM.

W roku 2011, zgodnie z obowigzujagcym prawem, na zlecenie Zarzadu i Rady Nadzorczej w Spétdzielni przeprowadzono lustracje
przedmiotowg, obejmujaca dziatalnos¢ inwestycyjng LSM za okres petnego 2010 roku. Organ lustrujacy, Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie stwierdzit jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziatalnosci inwestycyjne;j.

W wyniku zawartej umowy w dniu 25 lipca 2011 r.umowy miedzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie, a Lubelska Spotdzielnig Mieszkaniowa w Lublinie w dniach od 25 lipca 2011 r. do 20 wrzesnia 2011 r. zostata przepro-
wadzona —-na zlecenie Rady Nadzorczej, jako wypetnienie obowigzku ustawowego - lustracja petna obejmujaca catoksztatt prowa-
dzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie za okres od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 r. Prowadzone przez Zarzad w tym okresie
dziatania nie wykazaty zadnych uchybien bgdz nieprawidtowosci. Funkcjonowanie Spétdzielni w protokole polustracyjnym zosta-
to ocenione bardzo wysoko. Zgodnie z obowigzujagcym prawem Rada Nadzorcza przedstawi ocene polustracyjng na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

W ocenie Rady Nadzorczej oméwione wyzej osiggniecia samorzadowe i organizacyjne; terminowe i prawidtowe wykonywanie
zadan postawionych przez Rade; sprawne i wtasciwe zarzadzanie zasobami, a takze dobre wskazniki ekonomiczne wypracowane
przez Zarzad, upowazniaja Rade do ztozenia wniosku o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2011, przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16 lutego 2012 .

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
%Q\L\\w
Zofia Pikiewicz Stefan Pedrycz
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
Z DZIALALNOSCIW 2011 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z obowigzkiem statutowym przedstawia Cztonkom LSM doroczng infor-
macje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielniw 2011 roku, ktéry byt 54 rokiem funkcjonowania Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Spoétdzielnig kierowat 3 osobowy Zarzad w sktadzie:

inz. Jan Gabka - Prezes

inz. Wojciech Lewandowski - Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji

mgr Andrzej Mazurek - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy.

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okreslonych
przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe Spétdzielni, sformutowane w rocznym planie gospodarczo-finansowym. Celem
dziatan Zarzadu byta mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finansowymi tj: rzeczowe i finan-
sowe wykonanie planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci; wiasciwa obstuga techniczna i administracyjna zasobdw;
prawidtowa gospodarka finansami; dbato$¢ o ptynnos¢ finansowa Spotdzielni i utrzymanie wiasciwych wskaznikéw ekonomicznych;
kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci; kontrola kosztéw i dochodéw gospodarki zaso-
bami mieszkaniowym i lokalami uzytkowymi; racjonalizacja wydatkéw i kosztéw wewnetrznych; poprawa organizacji i jakosci
pracy przy réwnoczesnym doskonaleniu obstugi cztonkéw i mieszkancow; realizacja zatozen planu dziatalnosci kulturalno-oswia-
towej, spoteczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej; biezace przestrzeganie przepiséw i ustaw — w tym szczegélnie prawidto-
we prowadzenie procesu wyodrebniania lokali spotdzielczych; poddanie sie ustawowym kontrolom i lustracjom; doskonalenie
obowigzujacego Systemu Zarzadzania Jakoscia ISO.

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2011, w
poszczegdlnych jej czesciach skladowych przedstawiaja sie nastepujaco:

Gospodarka Zasobami Spétdzielczymi
W roku 2011 Spétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 227 lokalami mieszkalnymi, 1 276 garazami, 211 miejsca-
mi postojowymi w 6 garazach wielostanowiskowych i 387 lokalami uzytkowymi.
Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:
kontynuacja realizacji programu termomodernizacyjnego zasob6éw Spoétdzielni:
- docieplenie scian i stropodachéw,
- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspélnych (pralnie, suszarnie, ostatnie pietra w
wiezowcach),
- wymiana drzwi wejsciowych,
- wymiana i modernizacja wind,
- zabezpieczenie i modernizacja infrastruktury technicznej oraz:
- wymiana nawierzchni ciaggéw pieszo-jezdnych,
- rozbudowa miejsc postojowych i parkingow.
W ramach w/w zada w 2011r wykonywano:
Program termomodernizacji
- docieplenia $cian zewnetrznych na powierzchni 3 002 m?
- docieplenia stropodachéw 425 m?,
- docieplenia stropdw piwnic 300 m?,
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wymieniono:
- 24 szt. drzwi zewnetrznych wejsciowych do klatek schodowych i zsypow,
- 547 szt. okien na klatkach schodowych, piwnicach i w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania oraz 29 okien w lokalach
uzytkowych,
Jednoczesnie byly wykonywane wszystkie roboty towarzyszace takie jak remont balkonédw (113 szt.), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrdébek blacharskich, remont daszkéw nad drzwiami wejsciowymi, wymiana opasek odwadniajacych.
Wymiana i remonty wind
Dokonano remontu w 5 windach w osiedlach: im. B. Prusa (2szt), J. Stowackiego (2 szt.) i H. Sienkiewicza (1szt).
Remonty dachéw
Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia obrébek blacharskich wilosci 5 947 m2, wymiane rynien i rur spustowych w ilosci
2169 mb.
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Oprocz wymiany pokrycia dachowego, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez remont kominéw i czapek kominowych,
wymiane paséw nad i podrynnowych oraz wydr przy kominach i murkach ogniowych.

Infrastruktura techniczna.

Prace zwigzane z utrzymaniem w ciggtej sprawnosci technicznej urzadzen dzwigowych oraz znajdujacych sie w hydroforniach i
w obiektach budowlanych pomp, sprezareki zbiornikéw cisnieniowych, podlegaja statemu nadzorowi Urzedu Dozoru Technicznego.
Poddawane sg obowigzkowym kontrolom, prébom i rewizjom a po awariach i aktach dewastacji - rewizjom i prébom nadzwyczajnym.

W 2011 r. wydano:

- 171 734 zt na remonty instalacji elektrycznych,

- 5 460 zt na remonty instalacji gazowych,

- 182 706 zt na remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych,

- 44 651 zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania.

Remonty nawierzchni drogowych.

W 2011 r kontynuowano wymiane nawierzchni na alejkach, ciaggach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkéw remont schodéw
zewnetrznych opasek odwadniajgcych oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych na tacznej powierzchni 9 509 m2.

W tej liczbie wykonano:

- 6153 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej tj. doj$¢ do budynkéw mieszkalnych i ciagéw pieszo-jezdnych,

- 2547 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spétdzielni nie zwigzanym z poszczegdélnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,

- napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 782 m?.

Roboty malarskie i murarsko-tynkarskie.

Ogotem pomalowano 20 tys. m? powierzchni klatek schodowych (38 szt.), pralni, suszarni, korytarzy i wiatrotapow.

Wykonanie pozostatych prac

W ramach obstugi konserwacyjno-technicznej, na biezaco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2011r wykonano 13
432 ustug ogoélnobudowlanych i instalacyjnych.

Co zamierzamy remontowac w 2012r.?

W roku biezacym planujemy kontynuacje gtéwnych rob6t remontowych zwigzanych z remontem elewacji i dociepleniem $cian
zewnetrznych wraz z robotami towarzyszacymi tj.: remontem balkonoéw, daszkéw, cokotédw, opasek odwadniajacych, wymiana rur
spustowych i rynien, demontazem blach na $cianach szczytowych.

Beda malowane kolejne klatki schodowe, bedzie kontynuowana wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomiesz-
czeniach wspélnego uzytkowania.

Zaplanowano réwniez dalszg wymiane pokrycia dachowego na pape termozgrzewalna.

Na biezgco wykonywane beda remonty dzwigéw osobowych oraz naprawa instalacji budynkowych.

Kontynuowana bedzie wymiana nawierzchni alejek i ciggdw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i altan $mietniko-
wych.

Realizacja inwestycji.

W 2011r oddane zostaty do uzytkowania cztery budynki mieszkalne w zespole budynkéw u zbiegu ulic Wilenska i Gteboka.

Oprécz powyzszej inwestycji rozpoczeta zostata budowa ,Budynku ustug komercyjnych ochrony zdrowia” u zbiegu ulic
Z. Krasinskiego i T. Zana. Budowa jest prowadzona ze srodkéw wiasnych przysztych uzytkownikéw. Bedzie to obiekt 6 kondygna-
cyjny (w czesci 3-kondygnacyjny) o powierzchni planowanych lokali od 65 m? do 165 m?, zdwupoziomowym parkingiem podziem-
nym. Inwestycja ta ma by¢ zakonczona w czerwcu 2013 r.

Z koncem roku 2011 zostata zakoniczona inwestycja mieszkalno-ustugowa u zbiegu ul. Wilenskiej i ul. Gtebokiej. W ostatnim
budynku przy ul. Wilenskiej 2 F na parterze znajduja sie lokale uzytkowe bedace wiasnoscig Spétdzielni. Lokale sg wynajmowane
na prowadzenie dziatalnosci o charakterze ustugowym tj. gabinety lekarskie, ustugi fryzjersko-kosmetyczne itp.

W 2011 roku odbyta sie lustracja spétdzielni, ktéra nie wykazata nieprawidtowosci i niezgodnosci z obowigzujacymi przepisami.

Zarzadzanie Mieniem Wspdélnym Spoétdzielni

Jednostka organizacyjna Mienie Spétdzielni — Nieruchomosci Wspoélne tzw. Administracja nr 8 obejmuje swojg dziatalnoscig
nieruchomosci uzytkowe tj. pawilony handlowe wolnostojace, lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, tereny
wydzierzawiane pod tablice reklamowe, bilbordy i kioski handlowe a takze targowisko przy ul. Wilenskiej 21.

Dziatalno$¢ merytoryczna Administracji w roku 2011 w zakresie ogolnie wyznaczonych zadar i obowigzkéw nie ulegta zmianie.
Koncentruje sie ona gtéwnie na zagadnieniach zwigzanych z biezaca obstuga wtascicieli i najemcéw lokali, a takze dzierzawcéw
terendw, dzierzawcéw powierzchni reklamowych w zakresie zawieranych uméw najmu i dzierzawy, wystawianych faktur i obstugi
kont opfat eksploatacyjnych. Prowadzona jest takze dziatalnos¢ polegajaca na pozyskiwaniu nowych najemcéw w celu zapewnie-
nia petnego wykorzystania posiadanych zasobdw lokalowych oraz zorganizowania nowych punktéw ustugowo - handlowych tj.
przedszkola, mate sklepiki, punkty krawieckie i szewskie, ktore usprawniaja zycie mieszkancom osiedli Spétdzielni.
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W 2011 r Spétdzielnia zarzadzata lokalami uzytkowymi w liczbie 387 w tym na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu 73,
odrebnej wtasnosci 25 oraz najmie 289. W wyniku zmiany uzytkownika zawarto 58 uméw najmu na lokale i dzierzawe terenu.

Dziatalnos¢ ADM 8 to takze sprawy zwigzane z administrowaniem targowiska przy ul. Wilenskiej 21. Zesp6t ds. targowiska reali-
zuje zadania zwiazane z obstuga 0séb handlujacych w zakresie zawieranych umoéw rezerwacji miejsc handlowych, poboru optaty
targowej na rzecz Urzedu Miasta i optaty na rzecz Spétdzielni, sporzadzaniem protokétéw odmowy uiszczania optaty targowej oraz
wspotpraca z Wydziatami Urzedu Miejskiego, prowadzeniem ewidencji pobranych optat, dokonywaniem zakupu w Wydziale
Podatkéw i Egzekucji UM dowoddw optaty targowej i prowadzeniem rozliczeh z w/w wydziatem, wystawianiem faktur za inkaso a
takze rozpatrywaniem biezacych spraw dot. funkcjonowania targowiska.

W okresie sprawozdawczym zawarto z osobami handlujacymi 106 uméw rezerwacji, 11 uméw najmu na stoty. Ponadto osoby nie
zainteresowane zawarciem umowy miaty mozliwo$¢ handlu na tzw. optate dzienna. tacznie w roku 2011 r. targowisko dysponowa-
to 168 miejscami handlowymi, 30 miejscami przy stotach zadaszonych, 13 miejscami przy stotach nie zadaszonych oraz 32 miejsca-
mi nie objetymi rezerwacja. W minionym roku dziatalnos¢ zwigzana ze sprzataniem na terenie targowiska i w zespole pawilonéw
przy ul. WileAskiej 21 jak rowniez wywozem nieczystosci, od$niezaniem, rekultywacja przylegtych terendw zielonych a takze zamy-
kaniem i otwieraniem catego kompleksu swiadczona byta przez firme ,KOM-EKO” Sp.z o.0.

Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe

Liczba cztonkéw LSM na koniec 2011 wynosita: 12.330
w tym: cztonkowie zamieszkali: 11.938
cztonkowie oczekujacy: 392

przyjecia w poczet cztonkow:

w 2011 roku Zarzad przyjat w poczet cztonkéw 41 0séb:

w tym: z tytutu nabycia lokalu: 13 oséb
w ramach § 79 statutu /Jumowa o budowe/ 25 oséb
z tytutu wspotcztonkostwa 3 osoby
skreslenia:
w ciggu 2011 roku Zarzad skreslit z rejestru cztonkéw 447 oséb
na skutek rezygnacji 258
na skutek zgonu 189

Na 31.12.2011 r. Spoétdzielnia zarzadzata 13.227 lokalami mieszkalnymi
wtym: 181 ze sp. lokatorskim prawem do lokalu

8000 z wtasnosciowym prawem do lokalu

4778 z prawem odrebnej wiasnosci

212 z ekspektatywa odrebnej wtasnosci

56 zumowa najmu
1276 garazami - z tego 362 z prawem odrebnej wiasnosci.

Nalezy zauwazy¢, ze w zasobach naszej Spétdzielni jest 2.660 lokali, z ktérymi nie jest zwigzane cztonkostwo ich wtascicieli i
wspotwiascicieli.

Przeksztatcenie prawa i wyodrebnienie wiasnosci:

W 2011 roku wyodrebniono:

- 114 lokali mieszkalnych

- 7 garazy

- 2 lokale uzytkowe

W ramach dziatalnosci merytorycznej Dziatu Cztonkowskiego i biezacej obstugi cztonkowskiej przygotowano i sprawdzono pod
wzgledem formalno-prawnym dokumentacje niezbedna do zawarcia uméw cywilno-prawnych, a takze do uregulowania tytutu
prawnego do lokalu - po wygasnieciu na skutek zgonu sp. wiasnosciowego prawa - zgodnie z zapisem art.17' ,17° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia zarejestrowata 418 transakcji kupna-sprzedazy, darowizn i zamian. W 228 przypadkach
-zmiana wiasciciela lokalu nastapita po przeprowadzonym i udokumentowanym postepowaniu spadkowym/ postanowienie sadu,
akt notarialny poswiadczajacy dziedziczenie/,w 44 przypadkach - zgodnie z art.17° usm. zostat ustanowiony petnomocnik do za-
rzadzania lokalem i reprezentowania wspotwiascicieli. Spétdzielnia zaewidencjonowata 13 zmian wtascicieli lokali po przeprowa-
dzonym podziale majatku wspélnego bytych matzonkéw.
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Rok 2011 to kontynuacja inwestycji przy ul. WileAskiej i Gtebokiej, ktéra zostata zakoriczona uzyskaniem pozwolenia na uzytko-
wanie 167 lokali z miejscami postojowymi w czterech pozostatych budynkach mieszkalnych.

Réwniez w minionym roku opracowano dokumentacje budowlano-wykonawcza zadania inwestycyjnego pn. Budowa Budynku
Ustug Komercyjnych Ochrony Zdrowia realizowanego przy ul. Zana - Krasinskiego, a takze wewnetrzne akty prawne zwigzane z w/w
inwestycjg min. Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w w/w zadaniu, Umowe o budowe lokalu i inne.

Do 31.12.2011 Zarzad podpisat 17 uméw o budowe lokali uzytkowych w powyzszej inwestycji.

Na przestrzeni 2011 roku Spétdzielnia pozyskata 6 lokali mieszkalnych z czego:

- 2w wyniku realizacji wyroku eksmisyjnego do lokalu socjalnego
- 1 wygasniecie sp. lok. prawa do lokalu - rezygnacja

- 1 wygasniecie sp. wiasn. prawa do lokalu - rezygnacja

- 2 po zgonie gtéwnego lokatora

W 3 przypadkach Zarzad zgodnie z art. 11 i 17 ' usm ogtosit przetarg na pierwszenstwo w ustanowieniu prawa odrebnej wta-
snosci lokalu. Na 3 lokale w Domu Seniora zostaty podpisane umowy najmu.

Osobny temat stanowita windykacja-prowadzona wspdlnie z innymi komdrkami organizacyjnymi Spétdzielni - naleznosci z lo-
kali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Zarzad w oparciu o przygotowanga informacje o osobach posiadajacych zalegtosci w optatach eksploatacyjnych rozpatrzyt ponad
45 spraw. W 16 przypadkach po wystuchaniu zainteresowanych Zarzad podjat decyzje o roztozeniu zalegtosci do sptaty w ratach,
18 spraw skierowat do Rady Nadzorczej z wnioskiem o podjecie uchwaty o wykluczeniu z grona cztonkéw Spétdzielni. Pozostate
osoby czesciowo spfacity zalegtosci.

Dziat Cztonkowski w miare swoich mozliwosci i przy wspétpracy z Administracjami osiedli reaguje na zgtoszenia konfliktow,
nieporozumien miedzysasiedzkich i przejawéw nieprzestrzegania zasad Regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz
porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw. W razie koniecznosci i razaco nagannych zachowarn powiadamiane sa odpowied-
nie stuzby i instytucje.

Sprawy terenowo-prawne oraz odrebna wlasnos¢ lokali

Przez caty 2011 rok sukcesywnie wykonywane byty notarialne umowy Ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych
i lokali 0 innym przeznaczeniu - we wszystkich siedmiu osiedlach LSM.

Dziatania Zarzadu skoncentrowane byty na nowej inwestycji pod nazwa Wileriska — Gteboka, pod katem regulowania stanu
formalno - prawnego gruntu zaréwno w terenie, jak i w ksiegach wieczystych. Ostatecznie okreslone zostaty granice dziatki i
ustanowione ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci w postaci stuzebnosci gruntowych na rzecz uprawnionych podmio-
téw : LSM, LUBZEL, LPEC i MPWiK.

W lutym 2011 r. miat miejsce Akt notarialny wykupienia gruntu stanowigcego wtasnos¢ Gminy Lublin, a bedacego w uzytkowaniu
wieczystym Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, na wtasno$¢ LSM, z jednoczesnym zastosowaniem 99% bonifikaty od ceny gruntu.

Wykorzystalismy ostatnia szanse na wykupienie nieruchomosci gruntowej za 1 % jej wartosci, gdyz aktualnie - zgodnie ze
zmieniong Uchwata Rady Miasta Lublin - Gmina nie udziela juz bonifikaty w wysokosci 99%.

Dziatalnos¢ kulturalna

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalno$¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2011 roku. Miejscem
dziatan byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia i wydarzenia kultural-
ne realizowane byty od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-20.00. Niejednokrotnie, i w zaleznosci od potrzeb, r6znego ro-
dzaju dziatania kulturalne odbywaty sie tez w soboty

i niedziele. Dziatalnos¢ obejmowata swoim zakresem rézne state formy oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania,
koncerty, wernisaze, odczyty i wieczory muzyczne, w ktérych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Dla najmtodszych prowadzone byly zajecia rytmiczno-taneczne, na ktdre uczeszczaty dzieci cztero-, piecio- i szescioletnie.
Odbywaly sie one dwa razy w tygodniu. W tych zajeciach, w kazdej z grup, brato srednio udziat okoto 20 dzieci, ktére, pracujac
systematycznie pod kierunkiem doswiadczonego instruktora, zdobywaty umiejetnosci taneczne i prezentowaty po6zniej swoj
program w r6znych okolicznosciowych koncertach zaréwno w Domu Kultury, jak i innych placéwkach w miescie i regionie.

Dla dzieci starszych w wieku od 7 do 16 lat prowadzone byty réwniez zajecia taneczne z podziatem na grupy, ktére miaty swoje
spotkania réwniez dwa razy w tygodniu. W kazdej grupie udziat brato okoto 15 dzieci. Majg one w swoim dorobku bardzo inten-
sywny cykl zaje¢ i zwigzane z tym spore osiggniecia, ktdre prezentowano w czasie Przeglagdu Form Tanecznych w Garbowie.

Inng forma, ktéra w roku 2011 byta realizowana, to Kétko Plastyczne, na ktérym dzieci spotykaty sie raz w tygodniu. Udziat w
zajeciach brato okoto 25 dzieci w wieku od 5 do 12 lat. Ich prace prezentowane byly na okolicznosciowych wystawach w Galerii
Sztuki Dzieciecej i Mtodziezowej. Niektore zajecia prowadzili studenci-wolontariusze z Ukrainy, Rosji, Chin, Tajlandii i Turcji przeby-
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wajacy w Lublinie w ramach organizacji AIESEC. Byta to réwniez okazja dla dzieci sprawdzenia swoich umiejetnosci porozumiewa-
nia sie w jezyku angielskim.

Forma, ktdra dzieki swojej specyfice gromadzita gtdwnie chtopcdw, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie dwa razy w
tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowania i budowania réznego typu modeli latajgcych. Oprécz udziatu w
prowadzonych zajeciach chtopcy wyjezdzali na zawody miedzynarodowe, ogélnopolskie i okregowe w kategoriach: balonéw i sa-
molotéw zdalnie sterowanych, niejednokrotnie zajmujgc wysokie miejsca i zdobywajac nagrody zespotowo, jak i indywidualnie.

W Domu Kultury LSM prowadzone byly réwniez zajecia recytatorsko-teatralne, fotograficzne i wokalne pod kierunkiem wykwa-
lifikowanych instruktoréw. Dzieci uczestniczace w tych zajeciach braty w ciggu roku udziat w okolicznosciowych koncertach, pre-
zentacjach i festynie recytujac wiersze, wykonujac indywidualnie lub zbiorowo utwory wokalno-muzyczne badz prezentujac
pierwsze osiaggniecia. Organizowany byt réwniez kurs kroju i szycia dla oséb dorostych.

Organizujac i propagujac dziatalnos¢ kulturalng Dom Kultury zaproponowat cykl spotkar autorskich i prelekcji o tematyce histo-
rycznej oraz wieczordéw literackich poswieconych publikacjom znanych lubelskich i ogdlnopolskich autoréw. Ponadto przez caty
okres obejmujacy realizacje dziatalnosci kulturalnej odbywaty sie koncerty okolicznosciowe i spektakle teatralne. W galeriach Domu
Kultury odbywaty sie wernisaze wystaw malarstwa i fotografii znanych twdércdw, a takze cykliczne spotkania konsultacyjne Towarzystwa
Przyjaciét Sztuk Pieknych. Miaty miejsce spotkania cztonkéw Lubelskiego Uniwersytetu lll Wieku, w ktérych uczestniczyto wielu
mieszkancow LSM w ramach Klubu Aktywnego Seniora. Dzieci, mtodziez i doros$li mogli mito spedzi¢ czas przychodzac na seanse
kinowe w kinie ,Grazyna".

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, kt6ry odbyt sie w koricu
maja 2011 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in. zespoty artystyczne zDomu
Kultury oraz zaproszeni goscie.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2011". Byty to zajecia dla tych
dzieci, ktére nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chciaty przyjemnie i pozytecznie spedzic¢ czas, z dala jednak od kompu-
tera i telewizora. Przez caty lipiec grupa okoto 60 matych mieszkancéw, przede wszystkim LSM-owskich osiedli, w wieku od 7 do
11 lat, przychodzita codzienne do Domu Kultury, by tutaj bawi¢ sie, $piewac, tanczy¢, gra¢ w rézne gry Swietlicowe, a takze zapo-
znawac sie z kultura réznych krajow $wiata i ¢wiczy¢ karate.

Na scenie Domu Kultury odbyty sie tez aukcja dziet sztuki i koncert charytatywny na rzecz wyposazenia Kliniki Hematologii
Uniwersytetu Medycznego w Lublinie organizowane pod patronatem Lubelskiego Kuratora Oswiaty i we wspotpracy z Mtodziezowym
Domem Kultury ,Pod Akacja” w Lublinie. Aukcja i koncert zgromadzity ponad 300 uczestnikéw zaréwno ze szk6t podstawowych,
jak i gimnazjéw Lublina.

Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty natamach, ,Informatora Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej’, informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, a takze prezentowano w postaci plakatéw za-
mieszczanych w tablicach ogtoszen we wszystkich osiedlach. Czesto interesowaty sie nimi prasa, radio i telewizja, jak réwniez
wielu statych bywalcéw.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM byt placéwka licznie odwiedzanga przez wiele oséb, ktére
podkreslaty atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w naszej placéwce.

Zarzadzanie przez jakos¢ zgodne z norma PN-EN ISO 9001

Zarzadzanie zasobami spétdzielczymi poprzez jakos¢ Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa kontynuuje juz od 10 lat. Opracowany
i wdrozony w 2001 r. system zarzadzania jakoscia jest efektywnie utrzymywany i sukcesywnie doskonalony w oparciu o ustalone
cele Polityki Jakosci, wizje i misje Spoétdzielni. Potwierdzaja to okresowe przeglady nadzoru dokonywane przez audytoréw zewnetrz-
nych reprezentujacych firmy certyfikujace nasz system.

W maju 2011r. Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny poddata system zarzadzania jakoscig certyfikacji. Tym razem
analizy i oceny systemu dokonata firma Quality &Reliability Polska z Lublina. Po trzech dniach analizy i oceny wiekszosci proceséw
i kierownictwa organizacji auditor zewnetrzny reprezentujacy firme Q&R Polska sporzadzit stosowny raport potwierdzajacy
zgodnos¢ systemu z europejska normg PN-EN ISO 9001. Tym sposobem Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa uzyskata wznowienie
certyfikatu systemu zarzadzania przez jako$¢ na kolejne trzy lata, do 31 maja 2014 r. w zakresie:

- zarzadzania nieruchomosciami Spétdzielni,
- zarzadzania inwestycjami Spétdzielni,
- obstugi Cztonkéw Spoétdzielni i mieszkancéw osiedli spotdzielczych

Do tego czasu firma Q&R Polska bedzie przeprowadzac¢ audity nadzoru majace na celu potwierdzenie czy system jest utrzymy-
wany i dalej doskonalony.

Uzyskanie ponownie certyfikatu potwierdza, Ze zarzadzanie Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzone wedtug europej-
skich standardow jest bezpieczne dla jej mieszkancow zaréwno w prowadzeniu dziatalnosci podstawowej, inwestycyjnej jak i
spoteczno-kulturalnej na rzecz lokalnej spotecznosci. Dzieje sie to miedzy innymi w oparciu, na co szczegélna uwage zwrécit au-
ditor zewnetrzny, o mocne strony Spétdzielni, ktérymi sa: wieloletnie doswiadczenie zawodowe, ukierunkowanie na klienta
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uwzgledniajace jego oczekiwania, systematyczny nadzér zasobéw Spétdzielni oraz znajomosé przepiséw prawa spétdzielczego.

Dziatalno$¢ Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest dobrze postrzegana przez mieszkancéw, co potwierdzita anonimowa an-

kieta 2011 badajaca satysfakcje mieszkarncoéw z dziatalnosci Spotdzielni jak réwniez liczne organizacje z zewnatrz. Efektem sg
przyznawane nagrody, dyplomy, wyréznienia. Oto przyznane w roku 2011:

1.

Certyfikat EuroMarka potwierdzajacy zarzadzanie Spétdzielnia wedtug standardow europejskich, wpisany w realizacje Programu
Promocji Przedsiebiorczosci i Eksportu nad ktérym patronat sprawujg Ministerstwo Gospodarki i Polska Agencja Rozwoju
Przedsiebiorczosci.

Nagroda dla adm. os. im. A. Mickiewicza LSM przyznana przez Wydz. Ochrony Srodowiska UM Lublin za dziatalno$¢ na rzecz
ochrony zieleni i dbatos¢ o otoczenie w formie statuetki,Administracja przyjazna srodowisku”.

Wyréznienie dla inwestycji Wilefska-Gteboka w konkursie ,DOM 2011” o Krysztatowa Cegte organizowana po raz jedenasty
przez PTM Lublin. Konkurs obejmowat zgtoszone inwestycje z wojewddztw: lubelskiego, warminsko-mazurskiego, podlaskie-
go, podkarpackiego, a takze z Ukrainy, Biatorusi, Litwy, Lotwy i Stowacji.

Dla prezesa Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Jana Gabki:

honorowy tytut,Samorzadowiec - Spétdzielca” przyznany przez Krajowa Rade Spoétdzielcza i redakcje magazynu,Tecza Polska”
za wybitne osiaggniecia w umacnianiu i rozwoju samorzadu spétdzielczego,

Order Swietego Stanistawa | klasy, ten honorowy order zostat przyznany prezesowi, Janowi Gabce przez Wielka Narodowa
Kapitute Orderu Swietego Stanistawa za zastugi w czynieniu dobra.

Osiagniecia i nagrody w ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowe;j:

Modelarnia Lotnicza dziatajaca przy Domu Kultury LSM — wychowanek instruktora panaTadeusza Nowika, Tomasz Frak zdobyt
najwyzsze trofeum, medal i dyplom na Miedzynarodowych Mistrzostwach Modeli Latajacych w Bovec, w Stowenii oraz Puchar
Polski w zawodach modeli szybowcéw klasy F3J,

liczne podziekowania sktadane na rece dyr. Andrzeja Zdunka dla Domu Kultury LSM za organizacje imprez kulturalno-oswia-
towych miedzy innymi od:

Marszatka Woj. Lubelskiego, Prezydenta Miasta Lublin, DPS Betania, Politechniki Lubelskiej za wspdtuczestniczenie w organizacji
VIl Lubelskiego Festiwalu Nauki, Stowarzyszenia SOS Wioski Dzieciece, Klubu Oficeréw Rezerwy Ligi Obrony Kraju przy Uniwersytecie
Przyrodniczym, Stowarzyszenia Nauczycieli Jezyka Francuskiego PROF-EUROPE oraz szereg innych w tym kilka dla Chéru,,Senioritki”

za koncertowanie na rzecz lokalnej spotecznosci.

Windykacja zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2011 .

Windykacja naleznosci jak co roku byfa jednym z wazniejszych dziatan podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym na

celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.
taczna kwota zadtuzenia na dziert 31.12.2011 r. wyniosta: 3 954 001,62 zt, w tym:

lokale mieszkalne 3 548 173,54 zt
lokale uzytkowe 388 983,46 zt
garaze 16 844,62 zt

Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 6,31 %.

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Sprawy skierowane | Sprawy skierowane | Sprawy skierowane . .
. ) Eksmisje Liczba wystanych
Lp Osiedle do sadu o nakaz do Komornika do sadu w celu o,
. L wykonane upomnien
zaptaty nakaz zaptaty | orzeczenia eksmisji

1 | A. Mickiewicza 34 10 1 0 779
2 |J. Stowackiego 74 21 4 0 687
3. |Piastowskie 14 0 0 1 408
4. | Z.Krasinskiego 36 7 0 0 414
5. |H.Sienkiewicza 14 1 1 0 365
6. | M. Konopnickiej 23 9 1 1 696
B. Prusa 37 6 0 0 490
tacznie 232 54 7 2 3839
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Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe

llo$¢ spraw .. llos¢ spraw llos¢ spraw .
. . llos¢ wystanych . . Eksmisje
Lp Osiedle skierowanych do o skierowanych skierowanych do
upomnien e ) wykonane
sadu o nakaz zaptaty o eksmisje komornika

1 | A. Mickiewicza 1 35 0 0 0
2 | J. Stowackiego 2 101 0 3 0
3 |Piastowskie 0 24 0 0 0
4 | Z.Krasinskiego 1 55 1 0 0
5 |H.Sienkiewicza 0 35 0 0 0
6 | M. Konopnickiej 3 65 1 1 0
7 |B.Prusa 0 29 0 0 0
RAZEM 7 344 2 4 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegdlnosci:

- comiesieczng analize zadtuzen cztonkéw spotdzielni i najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;

- informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;

- w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania umoéw najmu;

- umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;

- kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;

- kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);

- kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkéw Spoétdzielni (prawomocna uchwata wykluczajaca
w przypadku cztonkéw posiadajgcych lokatorskie prawo do lokalu umozliwia kierowanie spraw do sadu o eksmisje z zajmo-
wanego lokalu).

Biernos¢ ze strony dtuznika powoduje oddanie sprawy na droge egzekucji komorniczej.

W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 28 umoéw, z tego:

- 17 o najem lokali uzytkowych,

- 3 odzierzawe terenu,

- 8natablice informacyjne.

W 21 przypadkach nastapita sptata zadtuzenia badz roztozenie zalegtosci na raty.

Postepowania windykacyjne prowadzone sg w stosunku do cztonkédw spétdzielni i najemcdw majacych co najmniej dwumie-
sieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje dwukrotnie wezwania do
dobrowolnej zaptaty zalegtosci. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest na droge postepowania sagdowego w celu wy-
dania nakazu zaptaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez obowigzku obecnosci stron.

W stosunku do 0s6b wobec ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu z grona cztonkdw spotdzielni i stan zadtu-
Zenia wzrdst, zostaje wszczete postepowanie eksmisyjne. W 2011 roku skierowano do sadu 9 wnioskédw o orzeczenie eksmisji (w
tym 2 z lokali uzytkowych). Orzeczono 9 wyrokéw eksmisyjnych z lokali mieszkalnych (w tym 8 z lokalem socjalnym) oraz 1 wyrok
z lokalu uzytkowego.

W minionym roku wykonano 2 wyroki eksmisyjne do lokali socjalnych. Ponadto w 2 przypadkach dtuznicy odmoéwili przyjecia
lokalu socjalnego i dobrowolnie opuscili zajmowane lokale po dokonaniu sptaty zadtuzenia.

W roku 2011 w 23 przypadkach prowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego (wtasnosciowego prawa do lokalu
badz prawa odrebnej wiasnosci).

Obecnie posiadamy 5 wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego.

Ponadto Spétdzielnia posiada 29 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja na realiza-
cje. Niewywigzywanie sie Gminy z obowigzku zapewnienia lokali socjalnych powoduje bezkarnos¢ wsréd dtuznikéw i tym samym
wzrost zadtuzenia w przedmiotowych lokalach.

WYNIK DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2011 ROKU
Spoétdzielnia w minionym roku prowadzita dziatalnos¢ w zakresie obstugi gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz tzw.
dziatalnos¢ pozostata. Zgodnie z regulacjami prawnymi wynik na dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
kazdej nieruchomosci, czyli réznica miedzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty tej nieruchomosci w roku nastepnym. Za rok 2011 byta to kwota nadwyzki w wysokosci 743 tys. zt. co zwazywszy na wyso-
kos¢ obrotéw jest wielkoscig nieznaczng i Swiadczy wprost o prawidtowym skalkulowaniu wnoszonych przez mieszkancow optat
na rzecz pokrycia kosztéw eksploatacji. Z pozostatej dziatalnosci w minionym roku LSM wypracowata zysk brutto w wysoko$ci 919
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tys. zt. ktéry po odprowadzeniu ustawowego podatku dochodowego (360 tys. zt.) bedzie zagospodarowany zgodnie z uchwatg
Walnego Zgromadzenia. Przypominamy, iz sg to pienigdze gtdwnie z tytutu sprawnego zarzadzania mieniem wspdlnym oraz
przychodoéw finansowych — méwigc wprost odsetek od srodkédw pienieznych z lokat bankowych. Na koniec roku Spétdzielnia
miata zgromadzone na rachunkach bankowych srodki, ktére umozliwiaja funkcjonowanie bez zadnych kredytéw, czy pozyczek
oraz zapewniaja wyptacalnos¢ wobec kontrahentéw.

W ramach uzyskiwanych srodkéw od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i pozostatych poniesiono koszty eksploatacji i utrzyma-
nia tychze lokali w wysokosci 58,5 min. zt. Na rodzaj i wysokos¢ kosztow w 2011 . tradycyjnie juz decydujacy wptyw miaty obcia-
zenia wynikajace z uregulowan ustawowych i inne koszty catkowicie niezalezne od Spétdzielni. Zamieszczony wykres w petni
obrazuje proporcje w strukturze kosztowe;j.

Lp. | Wyszczegolnienie kvljcc));ZvTszL struktura %
1. | Koszty osobowe z narzutami 4775 828 8%
2. |Energia 1313 451 2%
3. |Zimna woda i $cieki 9520360 16%
4. | Wywoz nieczystosci 2271535 4%
5. |Centralne ogrzewanie 14 905 058 25%
6. |Podgrzew wody 1591809 3%
7. |Remonty 8812700 15%
8. |Podatki i optaty 1396 424 2%
9. |Ubezpieczenie majatku 823986 1%
10. | Pozostate koszty 2975924 5%
11. | Narzuty kosztéw ogdélnych 3290412 6%
12. | Koszty konserwacji 5218 687 9%
13. | Dziat. spot.-wych. i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogdlnej 1587777 3%

RAZEM 58 483 951 100%

STRUKTURA KOSZTOW ZA 2011 ROK

Wywoéz nieczystosci
4%

Zimna woda i $cieki
16%

Centralne ogrzewanie
Energia 25%

2%

Koszty osob. z narzutami
8%

Dziat. spot.-wych. i
kulturalna S-ni i lokale
administracji ogélnej
3%

Podgrzew wody
3%

Koszty konserwacji
o
9% Remonty
15%
Podatki i optaty

Narzuty kosztéw ogéinych 2%

6% Pozostate koszty
o

5% Ubezpieczenie majatku
1%

Najwyzszy udziat, bo az 30 % catych kosztédw to koszty energii elektrycznej i cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewa-
nia i podgrzewu wody w zasobach. Réwnie znaczacy koszt to wydatek na zimna wode i odprowadzanie $ciekdéw —16 %. Doliczajac
do tego, wywdz Smieci podatki i ubezpieczenia widzimy, ze zdecydowang wiekszos$¢ catkowitych kosztow dziatalnosci stanowia te,
na ktére nie mamy zadnego wptywu. Méwiac wprost -ceny dyktujg dostawcy towardw i ustug. Udziat remontdéw i konserwacji w
opfatach mieszkancow i uzytkownikéw lokali stanowi az 24 % wszystkich ponoszonych kosztéw. A to wydatki niezbedne, pono-
szenie ich jest wiec bezdyskusyjne. Odnoszac sie do pozostatych kosztéw (osobowe, materiaty eksploatacyjne, ustugi obce, ban-
kowe, telefony i inne)) Spotdzielnia na biezaco kontroluje ich wysokosc¢ i doktada wszelkich staran aby ksztattowaty sie na mozliwie
niskim poziomie. Tutaj przypominamy ze w minionym roku dzieki oszczednej i racjonalnej gospodarce nie wprowadzilismy zadnej
podwyzki optat zaleznych od Spoétdzielni. Pamieta nalezy, ze rok 2011 okazat sie kolejnym rokiem trudnym z uwagi na wystapienie
wielu niekorzystnych zjawisk ekonomicznych i pogorszenie sytuacji gospodarczej na catym $wiecie, nie wytaczajac w tym naszego
kraju - zatem byt to rok wymagajacy szczeg6lnego monitorowania kosztow i wptywdw we wszystkich sferach dziatania.
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ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Odzwierciedleniem sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni sg sporzadzone na dzier 31 grudnia sprawozdania z dziatalno-
$ci prowadzonej w minionym roku. Potwierdzeniem wiarygodnosci i zgodnosci z wymogami przepiséw prawnych wszystkich

przedstawionych ponizej informacji jest opinia wydana przez biegtego rewidenta.

ANALIZA BILANSU

Stan zaréwno aktywoéw jak i pasywdw na dzien bilansowy zamyka sie kwotg 356.402,47 tys. zt. a wielko$¢ ich poszczegdlnych

pozycji i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.

Analiza aktywéw bilansu
AKTYWA >tan na >tan na zmiana | strukt. %
01.01.2011 31.12.2011

A. Aktywa trwate 392 130,29 334163,53| -57 966,76 93,76%
I. Wartos$ci niemater. i prawne 38,15 12,91 -25,24 0,00%
Il. Rzeczowe aktywa trwate 379 067,04 323702,75| -55364,29 90,83%
1. Naleznosci dtugoterminowe 13 004,27 10 426,93 -2 577,34 2,93%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 20,83 20,94 0,11 0,01%
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00%
B. Aktywa obrotowe 27 085,64 22238,94| -4846,70 6,24%
l. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00%
[I. Naleznosci krotkoterminowe 504792 6614,32 1566,40 1,86%
[ll. Inwestycje krétkoterminowe 21 959,90 15 362,74 -6 597,16 4,31%
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77,82 261,88 184,06 0,07%
Suma aktywow 419 215,93 356 402,47 | -62813,46 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.

Majatek trwaly Spotdzielni na dziert 31.12.2011 r. stanowi kwota 334.163,53 tys. z}, a jego udziat w majatku wynosi 93,76 %.

W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie pozycji 0 57.966,76 tys. zt. na co ztozyty sie zmiany:

- ,Wartosci niematerialne i prawne” - o wysokosci 12,91 tys. zt. to nabyte przez Spétdzielnie programy i licencje (zmiana

wartosci w ciggu roku o systemowe umorzenia).

-  sRzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominujg w strukturze aktywoéw stanowigc
az90,83% o wartosci 323.702,75 tys. zt. (zmniejszenie wartosci w ciggu roku o 55.364,29 tys. zt.), w ich sktad wchodza:

- grunty wiasne (stan 40.770,96 tys. zt.) —-warto$¢ bez istotnej zmiany w stosunku do roku poprzedniego

- budynki (stan 270.112,06 tys.zt.) - zmniejszenie pozycji o wartos¢ systemowego umorzenia, oraz wyodrebniania wtasno-

$ci lokali i przeszacowania wartosci

- urzadzenia techniczne i maszyny (stan 993,49 tys.zt.)- pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,

- $rodki transportu i pozostate (stan 453,89 tys.zt) — zmiana na skutek odpiséw amortyzacyjnych,

srodki trwate w budowie (11.372,35 tys. zt.)- sg to poniesione naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjne;j.

- ,Naleznosci dtugoterminowe” - o wartosci 10.426,93 tys.zt. (2,93% majatku) stanowiag nalezne, lecz nie wniesione wkfady z
tytutu docieplen, oraz odsetki od kredytéw mieszkaniowych w sptacie. Zmniejszenie w ciggu roku o 2.577,34 tys. zt. wynika
gtéwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finansowanie ich wydzielona czescig funduszu remontowego, oraz

spfaty i umorzen odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

«Inwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 20,94 tys. zt. stanowig dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posiadanych akgji.
Zmiany zachodzace w poszczegoélnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dziert 31.12.2011 roku to 22.238,94 tys.
zh. (co stanowi 6,24% catego majatku LSM) daty w efekcie jego zmniejszenie 0 4.846,70 tys. zt..
Strukture aktywdéw obrotowych w 2011 r. uksztattowaty pozycje:

- ,Naleznosci krétkoterminowe” stanowigce 6.614,32 tys. zt, oraz nieznaczny (1,86%) udziat w catlym majatku zawieraja gtdwnie nalez-
nosci z tytutu opfat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zwiekszenie o 1.566,40 tys. zt.

- ,Inwestycje krétkoterminowe” - pozycja obrazujgca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bilanso-

wym - kwota w wysokosci 15.362,74 tys.zt.
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~Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 261,88 tys.zt. stanowig koszty poniesione w okresie sprawoz-
dawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.
Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2011 roku nalezy zaznaczy¢, ze utrzymujaca sie
zdecydowana dominacja rzeczowych aktywow trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje specyfike naszej dziatalnosci, a
wysoki poziom $rodkéw pienieznych zapewnienia ptynnos¢ finansowga Spoétdzielni.

Analiza pasywdw bilansu

Pasywa, czyli kapitaty pokazujg nam zrédta finansowania poszczegdlnych sktadnikow opisanego wczesniej majatku. W naszym
przypadku az 92,10 % catych pasywoéw stanowi kapitat wtasny, a co za tym idzie, Zrédta obce czyli zobowigzania tylko w 7,90% fi-
nansujg dziatalno$¢ gospodarcza LSM.

PASYWA >tan na >tan na zmiana strukt.%
01.01.2011 31.12.2011

A. Kapitat wiasny 400 398,46 328 254,45 -72 144,01 92,10%
. Kapitat (fundusz podstawowy) 160 781,49 170 391,83 9610,34 47,81%
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy -0,55 -0,55 0,00 0,00%
Il. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00%
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 86 974,99 90 805,18 3830,19 25,48%
V. Kapitat z aktualizacji wyceny 142 041,91 58 480,97 -83 560,94 16,41%
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 9476,63 7 520,17 -1 956,46 2,11%
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 626,10 497,89 -128,21 0,14%
VIII. Zysk (strata) netto 497,89 558,97 61,08 0,16%
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 18 817,47 28 148,02 9 330,55 7,90%
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 3618,27 2 953,06 -665,21 0,83%
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 15167,13 24 158,68 8991,55 6,78%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 32,07 1036,28 1004,21 0,29%
Suma pasywow 419 215,93 356 402,47 -62 813,46 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.

FUNDUSZE WEASNE

Stan funduszy wtasnych Spétdzielni na dzien bilansowy 2011 roku zamyka kwota 328.254,45 tys. zt., a ich struktura i poréwnanie
do roku 2010 przedstawia sie nastepujaco:

Fundusz podstawowy - wynosi 170.391,83 tys. zt. stanowi 47,81 % pasywéw (zwiekszenie w ciggu minionego roku o
9.610,34 tys. zt.)

W jego sktad wchodza:

- fundusz udziatowy - 1.036,22 tys. zt.
- fundusz wktadow mieszkaniowych - 3.331,50 tys. zt.

- fundusz wktadow budowlanych - 166.024,11 tys. zt.

Fundusz zapasowy - wynosi 90.805,18 tys.zt., co stanowi 25,48 % pasywow.

(w tym f. zasobowy - 90.800,32 tys. zt.)

W badanym okresie obserwujemy zwiekszenie pozycji 0 3.830,19 tys. zt.

Fundusz zasob6éw mieszkaniowych (kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny) — stan na dzien bilansowy to 58.480,97 tys. zt., co
stanowi 16,41 % wszystkich kapitatéw.

Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujgcy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci. Obserwujemy
zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2010 o 83.560,94 tys. zt. wynikajgce z waloryzacji
wktadédw mieszkaniowych, przeszacowania i umorzenia Srodkéw trwatych, oraz innych tytutéw.

Pozostate fundusze - to 7.520,17 tys.zt. i zarazem 2,11 % zrédet finansowania majatku.

Zysk netto - kwota 558,97 tys. zt. oraz 497,89 tys. zt. (zysk za rok 2010) stanowi wynik netto na dziatalnosci gospodarczej w minio-
nych latach. Sa to $rodki uzyskane z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni, czyli zarzadzania mieniem wspdlnym, oraz przychodéw
operacyjnych i finansowych (nie pochodza z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie zawieraja tzw. pozytkdw).
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FUNDUSZE OBCE

Zobowigzania dlugoterminowe o wartosci 2.953,06 tys. zt stanowig 0,83 % pasywow bilansu i obejmuja wyfgcznie dtu-
goterminowe kredyty zaciagniete w latach 80- tych i 90-tych na budownictwo mieszkaniowe. Dotycza tylko kilku budynkéw
i s3 sptacane przez ich mieszkarncéw w formie tzw. normatywu. W stosunku do roku 2010 pozycja ulegta zmniejszeniu o
665,21 tys. zt. Zmiany te nastapity na skutek sptaty zadtuzenia i umorzenia czesci odsetek powyzszych kredytow.

Zobowigzania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowig kwote 24.158,68 tys. zt. i 6,78 %-owy udziat
w pasywach bilansu. Zaliczamy do nich ogét zobowiazan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci,
oraz pozostate o terminie wymagalnosci do 12 miesiecy. Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci sa to
gtéwnie zobowiazania z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekdw, wywozu nieczystosci, podatkow, ubezpieczen,
wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu prowadzonych inwestycji poniesione w 2011 roku i fakturowane na 31
grudnia a ich ptatnos¢ nastgpita w roku 2012. Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krétkotermi-
nowych to kwota 3.411,99 tys. z. W ich sktad wchodzi fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych.
Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest obowigzujagcym regulaminom. Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozli-
czenia miedzyokresowe, ktére stanowig kwoty podlegajace rozliczeniom w kresach przysztych. Ogétem strukture
pasywow bilansu w roku 2011 nalezy ocenié pozytywnie. Zachodzace zmiany w ciggu roku nie naruszyty prawidtowe-
go obrazu udziatéw poszczegdlnych zrédet finansowania, gwarantujgc tym samym stabilnos¢ finansowg Spétdzielni.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat w sposob dynamiczny pokazuje przyczyny ksztattowania sie wyniku zaistniatych zdarzen gospodarczych.
Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2011 roku.

Zgodnie z ewidencja ksiegowa przychody Spoétdzielni w roku ubiegtym wyniosty ogotem kwote 59.352,26 tys zt. z ego:

- eksploatacja zasobdw mieszkaniowych - 27.344,17 tys. zt.
- dziafalno$¢ pozostata - 6.054,35 tys. zt.
- wodaii$cieki - 9.461,79 tys. zt.
- gospodarka cieplna - c.o. - 14.862,54 tys. zt.
- gospodarka cieplna - c. w. - 1.591,81 tys. zt.
- dziatalnos¢ spot.-wych. - 37,59 tys. zt.

Przychody finansowe stanowia kwote 967,02 tys. zt. i obejmuja gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych i odset-
ki od nieterminowych wptat naleznych optat eksploatacyjnych.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 349,27 tys. zt. dotycza zwrotéw optat sadowych i komorniczych. Wykazane wg uktadu
rodzajowego koszty dziatalnosci w roku 2011 wyniosty 58.712,22 tys. zk.a ich struktura przedstawia sie nastepujaco:

koszty wg rodzajow w 2011r

@amortyzacja

Bzuz. mat. i energii

Bust. obce

2,6%

Bpodatki i optaty
14,0%

BOwynagrodzenia

Dubezp. spoteczne

3,2%

B pozostate koszty rodz.

18,7%

Pozostate koszty operacyjne w kwocie 386,09 tys. zt. obejmuja koszty postepowania sgdowego i komorniczego, oraz koszty li-
kwidacji srodkéw trwatych.
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ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy poszczegélnymi elementami sprawozdan méwigce o ptynnosci, zadtuzeniu i sprawnosci
dziatania pozwalaja spojrze¢ na sytuacje ekonomiczna Spétdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowa informuja o tym, ze Spoétdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac swoje biezace
ptatnosci wobec dostawcédw, bankdw i pracownikow.

Wskaznik wyptacalnosci srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowiazar mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Wszp =65,55%  Wszp =106,10% Wszp=161,15%  Wszp =74,05 %

Przedstawiona wartos¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam ze 31 grudnia 2011 moglismy sptaci¢ w trybie natychmia-
stowym 74 % posiadanych zobowigzan krétkoterminowych.

Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku (we
wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozer odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowiazan.
Wskaznik biezqcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowiazan biezacych przez uptynnienie posiada-
nych zasobéw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Wbp=102,82% Wbp=145,30 % Wbp = 198,76 % Wbp=107,19 %

Pokazane wartosci méwia wprost, ze na dzien bilansowy ostatniego roku (tak jak i w latach ubiegtych) moglismy pokry¢ catos¢
zobowiazan biezacych majatkiem obrotowym.

Swiadczy to wprost o catkowitej wyptacalnosci LSM.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadtuzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalnos¢ srodkami zewnetrznymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego:

Wzkwt = Zobowiqzania ogétem/kapitat wtasny

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Wzkwt=4,13% Wzkwt=4,21% Wzkwt=4,31% Wzkwt=7,22%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2011 roku na jedng jednostke kapitatow wtasnych przypadto 0,07 jednostki kapitatu ob-
cego. Jest potwierdzeniem ze Spétdzielnia w dziatalno$¢ angazuje przede wszystkim wiasne zasoby kapitatowe.

WskaZnik zadtuzenia dtugoterminowego:

Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe / Kapitat wtasny

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Wzdt. = 1,51% Wzdt. = 1,32 % Wzdt. = 0,90 % Wzdt. = 0,90 %

Tendencja malejaca a w ostatnim roku stabilizacja wskaZnika oznacza, ze Spoétdzielnia sptaca swoje zobowiazania nie zaciggajac
nowych.

Tutaj, kolejny raz podkreslamy ze zobowigzania dtugoterminowe to wylgcznie oméwione wczesniej kredyty na budownictwo
mieszkaniowe z lat 90-tych.

Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych:

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Wze =6,26 % Wze=5,61% Wze=6,31% Wze=6,31%

Zalegtosci mieszkancow z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec 2011 roku uksztattowaty sie na poziomie 6,31 % w stosunku
do naleznych optat rocznych. Pomimo wzrostu kwoty zalegtosci (w wyniku zmiany wartosci obciazen rocznych) wskaznik
utrzymat poziom roku 2010.

Podsumowujac, zaznaczy¢ nalezy iz przedstawione wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ zaréwno w roku minionym, jak i na
przestrzeni ostatnich lat potwierdzaja stabilno$¢ finansowa Spotdzielni i dajg gwarancje ze nie wystepuje jakiekolwiek zagroze-
nie kontynuacji dziatalnosci.

Z-~ca Pr kspi PREZES
£ ezesa d/s ekspioatac), LUBELSKIES E
inz. Wojciech ski inz/lan Gabka
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TABELARYCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ LSM ZA 2011 ROK

Vil.
VIIL.
IX.

STAN ZASOBOW NA 31.12.2011 ROK
KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)
KOSZTY KONSERWACJI
WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2011 ROK
ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM
BILANS NA DZIEN 31.12.2011 ROK
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudzien 2011 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wtasnosé

w tym:
lloéé llos¢ garazy | Powierzchnia
0$¢ L. . l.uzytkowe
llos¢ [samochodowych| uzytkowa
Lp.| Nazwa osiedla | budynkéw . , . , y y , lokale (prawo lokale
mieszkalnych mieszkan i boksow ogodtem garaze wlasnosé
iesz i
y motocyklowych W m? mieszkalne wlasn. do Spotdzielni
lokalu)
1. |AMickiewicza 58 3103 163| 154369,09( 14533519| 2710,60 2070,10 4253,20
2. [J.Stowackiego 18 1964 3N 95848,12| 8555511 464923 242987 321391
3. [Piastowskie 30 1314 258 70 666,78 64315,67| 415540 670,95 1524,76
4, |ZKrasinskiego 17 1546 168 82330,41| 7365880 2514,60 680,00 5 477,01
5. [H.Sienkiewicza 17 1392 250 81217,08| 6866897 4127,06 3051,80 5369,25
6. [M.Konopnickiej 22 1920 78| 103108,05| 9685008 1263,23 1390,40 360434
7. |B.Prusa 50 1988 48| 105071,10( 100023,09 783,03 138,40 4126,58
8. [Zarzad Ogdlny 1663,00 1663,00
9. |Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13227 1276 695699,63| 634406,91| 20203,15 10431,52| 30658,05
l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WELASNOSC na dzieni 31 grudzien 2011 rok
llos¢ w tym: w tym:
ogotem lokali Powierzchnia
i iadaij l.uzytkowe 5 L.uzytkowe
Lp. | Nazwa osiedla | posiadajacych lokale s | Urzayo ‘: uzytkowa 2 lokale e | Urzayo ‘:e
raze | i pracownie - ze |ipracowni
odrebna mieszkalne 9 P ogélemwm mieszkalne 9 P

wlasnog¢ plastyczne plastyczne
1. | A.Mickiewicza 1078 1027 48 3 49333,00f 4826680 839,60 226,60
2. |J.Stowackiego 787 696 86 5 3264443 31016,11| 1356,45 271,87
3. |Piastowskie 557 487 69 1 24 815,15 23677,05| 1119,60 18,50
4. |ZKrasinskiego 615 569 44 2 28205,90| 27400,50| 721,60 83,80
5. [H.Sienkiewicza 592 506 75 1 27 948,88 2529590 1263,98 1389,00
6. |[M.Konopnickiej 773 748 21 4 38746,59 38033,49| 342,90 370,20
7. |B.Prusa 764 745 19 0 38716,71 38401,20 315,51 0,00
RAZEM 5166 4778 362 26 240410,66| 232091,05|5 959,64 2359,97
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Il. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2011 ROK (w ztotych)

A Osiedle im. Struktura
Wyszczegdlnienie — - - - — — — RAZEM %
AMickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej| B.Prus (%)
koszty osob.
2 narzutami 903 040 682430 507 840 586730 630515 721241| 744032| 4775828 8,17%
energia 216431 155926 199 104 208 887 143924 255004| 134175 1313451 2,25%
zimna woda i $cieki,
abonament MPWIK 2053046 1453096 1016319 1055822 1045295 1520347| 1376434 9520360 16,28%
Wywoz nieczystosci 414799 398016 199 599 395013 246 224 317901 299984 2271535 3,88%
centralne ogrzewanie 3341880 23183471 1423701 1829353 1646 554 20421401 2303085| 14905058 25,49%
podgrzew wody 32414 63786 161287 46498 122333] 1165491| 1591809 2,72%
remonty 1843 296 1312581 708123 958 225 1039672 1709652| 1241152 8812700 15,07%
- odpis na fundusz
remontowy 982983 1069911 667 832 897270 516132 919933 725734 5779795 9,88%
- odpis na f. remontowy
przeznaczony na 655 484 169 0 0 345621 451546| 497403| 1950223 3,33%
finansowanie docieplen
- koszty remontow 204829 242501 40291 60955 177919 338173| 18015 1082682 1,85%
podatki i optaty (pod.od
hier, wieczuz.gruntow) 220825 249977 122764 214533 211439 198827 178059| 1396424 2,39%
ubezpieczenie majatku 164 682 111350 83998 97711 95036 121886 149323 823986 1,41%
pozostate koszty 592442 424 674 286224 359572 323897 560585 428530 2975924 5,09%
gggﬁﬁ;{ﬁosmw 663 736 469197\ 322717 434108 400263 503577| 496813 3290412 5,63%
oszty konserwagji ,92%
koszty k ji 957035 667 124 529654 752928 609 268 943538 759140 5218687 8,92%
RAZEM osiedla 11403 626 8242718| 5463831 7054168 6438583 9017031(9276 217 |56 896 173 97,29%
Dziatalno$¢ spot.-wych.i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogdlne; 1587777 2,71%
KOSZTY OGOLEM 58 483 951 100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2011 ROK
o Osiedle Osiedle Osiedle Osiedle Osiedle Osiedle Osiedle Razem
Lp. Wyszczegoinienie A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej | B.Prusa | osiedla
Koszty
L | konserwa Gi 782801 570934 436 806 612969 470927 753917 6315044259857
1.Koszty
konserwatorow 411072 364 146 235857 228955 281375 454310 378222| 2353936
2Konserwacja 194614 88323| 60381 93100 75314 92808|  97991| 702532
3.Pogotowie
techniczne 31932 20243 15231 17 462 15117 22602 23707 146293
4 Konserwacja
hydrofornii 8 266 10181 12398 24318 12398 34074 22730 124366
ﬁg‘;ﬁ;“a*e 136918 88 041 112939 249134 86722 150123  108854| 932731
Konserwacja
Il. |urzadzen 76519 33748 46112 86171 88 457 127 462 54821| 513289
dzwigowych
Konserwacja
Ml instalacji c.o. 97715 62443 46736 53788 49 884 62160 72815| 445541
(ﬂ’i"lﬁ"}lf;’szw 957 035 667124 529654 752928 609268 943538| 7591405218 687

27



IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2011 ROK (w ztotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)

PLANNA | WYKONANIE ZA , .
OSIEDLA 2011 ROK 2011 ROK Wskaznik
os. im. A.Mickiewicza 640 590 zt 686 208 zt 107,12%
os. im. J.Stowackiego 823973 zt 859329 zt 104,29%
os. Piastowskie 611204 zt 528 888 zt 86,53%
o0s.im. Z.Krasinskiego 897 402 zt 1041324zt 116,04%
os. im. H.Sienkiewicza 391262 zt 395891 zt 101,18%
os. im. M.Konopnickiej 489929 zt 525310zt 107,22%
o0s.im. B.Prusa 424618 zt 436 520 zt 102,80%
OGOLEM 4278978 zt 4473470 z4 104,55%
1. Koszty remontéw lokali uzytkowych z funduszu remontowego: 353508 zt
- lokale uzytkowe wbudowane 57 550 zt
- lokale wolnostojace 74 355 zt
- mienie S-ni 221603 zt
2. Koszty remontow lokali z przychodow lokali w 2011 r. 1420379zt
- lokale uzytkowe wbudowane i wolnostojace 1143904 zt
- mienie spoétdzielcze i inne 276 475 zt
Ogotem: (w zt.) 6247 357 zt
V. ZESTAWIENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA (lokale mieszkalne)
ROK 2011
Koszt Os.im. Os.im. 0Os.im. Os.im, Os.im. Os.im. 0Os.im. Razem Struktura
4 A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej| B.Prusa | Spotdzielnia (%)
M
oc, . 883207,31 586479,06| 358697,36 500491,53 505 825,98 61317934 680047,16| 412792774 27,77%
zamowiona
Ustugi
gl 422 963,47 28074522 17994488 252 224,60 254166,69 30901438 342714,82| 2041774,06 13,74%
przesytowe
Pobrane
ciepto, optata
orzesyl 203323727 144870793 | 85185475 107533837 886 169,28 1117208,41]1280322,66| 869283867 58,49%
Zmienna
Razem 3339408,05| 2315932,21|1390496,99| 1828054,50| 1646161,95| 2039402,13(2303084,64|14862540,47| 100,00%
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VI. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2011 ROK (w ztotych)

Oglc')lem Wskaz’ni!( Zadtuzenie ngﬁlem Wska‘z'nik Zadtuzenie
tp.| Wyszczegéinienie zadtuzeniana | zadtuzenia w z4/m? na zadtuzeniana | zadtuzenia W Z/mna
31.12.10r. na31.12.10r. 311211 na31.12.11r.
w zZtotych W% 31.12.2010r. w zZotych w% 31.12.2011r.
1. |Ogétem 3799 984,04 zt 6,31% 5,64| 3954001,62z 6,31% 5,83
a) |lokale mieszkalne 327933643zt 6,35% 528 3548 173,54zt 6,56% 5,67
b) |l. uzytkowe - ogdtem 500 434,51 zt 6,47% 15,65 388 983,46 zt 5,02% 12,24
ztego:
lokale uzytkowe 405495,13 zt 5,34% 12,90 241129,77 zt 3,17% 7,72
i pracownie plastyczne
sprawy sporne 9225211zt 1,21% 2,93 147 823,66 zt 1,94% 4,73
lokale uzytkowe DK 2687,27 zt 1,90% 511 30,03zt 0,02% 0,06
<) |garaze 20213,10zt 2,51% 1,00 16 844,62 zt 2,05% 0,83
2. |A. Mickiewicza 611980,09 zt 5,61% 4,53 660 044,08 zt 5,63% 4,72
|. mieszkalne 609 320,73 zt 5,64% 4,60 656 112,94 zt 5,64% 4,78
garaze 2659,36 zt 2,52% 0,98 393114z 3,75% 1,45
3. |J.Stowackiego 607 189,58 zt 8,08% 6,73 688 301,74 zt 8,87% 7,63
|. mieszkalne 603 585,11 zt 8,21% 7,05 684 772,47 zt 9,01% 8,00
garaze 3604,47 zt 2,21% 0,78 3529,27 7 2,14% 0,76
4. |Os.Piastowskie 307 361,18 zt 5,92% 4,49 337 508,04 zt 6,17% 4,93
|. mieszkalne 297 841,88 zt 6,01% 4,63 332609,51 z 6,38% 517
garaze 9519,30zt 4,04% 2,29 4898,53 zt 1,92% 1,18
5. |Z.Krasinskiego 360 706,08 zt 5,73% 4,74 385 479,67 zt 5,87% 5,06
|. mieszkalne 359932,20 z4 5,80% 4,89 383 888,25 zt 5,93% 521
garaze 773,88 zt 0,85% 0,31 1591,42z 1,74% 0,63
6. |H.Sienkiewicza 325501,44 zt 5,63% 4,47 385 821,94 zt 6,51% 5,30
|. mieszkalne 323051,92z 5,73% 4,70 383961,32zt 6,63% 5,59
garaze 2449,52zt 1,75% 0,59 1860,62 zt 1,34% 0,45
7. |M.Konopnickiej 573 021,78 z¢ 7,20% 5,85 555 749,54 zt 6,73% 5,66
|. mieszkalne 572 231,61zt 7,23% 591 555 409,84 zt 6,77% 573
garaze 790,17 zt 1,76% 0,63 339,70zt 0,78% 0,27
8. |B.Prusa 513 789,38 zt 5,81% 5,10 552113,15z 6,03% 5,48
|. mieszkalne 513 372,98 zt 5,82% 513 551419,21 zt 6,03% 551
garaze 416,40 zt 1,76% 0,53 693,94 zt 2,94% 0,89

VII. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia na Ogotem llos¢ lokali | Zalegtosci ponizej 3 Zalegtosci powyzej 3 Zalegtosci powyzej 6 Zalegtosci pow.12
o 31.12.2010r. zadtuzenia na | zalegajacych miesiecy miesiecy - 6 miesiecy | miesiecy - 12 miesiecy miesiec
Lp.| Wyszczegélnienie — — — — —
ils¢ | 311211 w na ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota kwota kwota kwota kwota

lokalizal.|  ziotych | 31.12.2011r. lokali zal. lokali zal. lokali zal. lokali zal.
1. | A Mickiewicza 611980,09 2t 899| 660044,08zt 1116 22429318zt  1005| 7933589z 56| 8173536zt 28|  274679,652t 2
|. mieszkalne 609 320,73 zt 862| 65611294zt 1076 223386,40 zt 969|  78522,69zt 53| 81735361z 28| 27246849zt 26
garaze 2659,36 zt 37| 3931144 40 906,78 zt 36 813,20zt 3 0,00zt 0 221116 2t 1
2, |J.Stowackiego 607 189,58 zt 750 68830174z 819| 171281,67z 701 63 542,89zt 51 97514,922t 31| 355962,26zt 36
|. mieszkalne 603 585,11 zt 695| 68477247 zt 747| 16940731zt 635|  63210,04zt 48| 9667127z 29| 35548385zt 35
garaze 360447 zt 55| 3529274 72| 187436z 66 332857 3 843,65 7t 2 478417 1
3, |Piastowskie 307 361,18zt 560| 337508,04 zt 546| 123780,88 zt 4700 7118321z 50| 3634955z 14| 10623440zt 12
|. mieszkalne 297 841,88 z4 418 332609,51z 488( 12112039z 415 70 445,94 7t 48| 34808787zt 13| 10623440zt 12
garaze 951930z 142| 489853z 58| 266049z 55 697,27 2t 2 1540,77 2t 1 0,00zt 0
4. |ZKrasinskiego 360706,08 2t 493| 385479,67 zt 595| 128744,68 zt 531 50744302t 36| 4205610z 13| 16393459z 15
|. mieszkalne 359932,20 2t 469| 383 888,25 zt 556| 12764554 2t 494| 5062082z 35| 4168730z 12| 16393459z 15
garaze 773,88 2t 24| 1591424 39| 109914z 37 123,48 7t 1 368,80 zt 1 0,00zt 0
5. |H.Sienkiewicza 32550144zt 472| 385821,94z 566 129520152t 504|  49547,10z 33|  42732,08z 14|  164022,612 15
|. mieszkalne 323051,92 2t 432| 383961,32zt 508| 12809881zt 47| 4954710z 33| 42292807 13| 16402261z 15
garaze 244952 7 40| 1860,62zt 58| 1421344 57 0,00zt 0 439,28 7t 1 0,00zt 0
6. | M.Konopnickiej 573021,78zt 745| 55574954z 742| 18935591zt 662| 5407179z 36 6898211z 23| 24333973z 2
|. mieszkalne 57223161z 709| 555 409,84 zt 723| 18901621zt 643|  54071,79 2t 36| 6898211z 23| 24333973zt 21
garaze 790,17 zt 36 339,70zt 19 339,70zt 19 0,00zt 0 0,00zt 0 0,00zt 0
7. |B.Prusa 513789,38 2t 693| 552113,15zt 758| 19582152zt 675| 7693849z 46 5861388z 16| 220739,26zt 21
|. mieszkalne 513372,98 z 672| 55141921z 726| 195301,08z 644| 7676499 45| 5861388zt 16 22073926zt 21
garaze 416,40 zt 21 693,94 7t 32 520,44 7t 31 173,50 zt 1 0,00zt 0 0,00zt 0
8, |OGOLEM 3799984,04zt)  4963| 3954001,62zt 5396| 1348692,34zt| 4760 460567,28zt 321|  439196,11z 142| 1705545,89 zt 173
a) |l mieszkalne 3279336,43zt|  4257| 354817354z 4824( 115397574zt  4247| 443183371zt 298| 42479150z 134| 152622293zt 145
b) | garaze 20213,10zt 355| 16844,62zt 318| 882225z 301 214030zt 10 3192,50z 5 2689,57 2t 2
¢ |l uzytkowe-ogotem | 500434,51zt 351 388983461zt 254| 185894,35 2t 22| 1524361z 13| 1N 3| 176633,39zt 26
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LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Lublinie

BILANS NA 31.12.2011r.

zatacznik nr 1 do raportu

Stan na

Stan na

A

o120 |

31.12.2011 |

1291147 1

400 39

328 254 452,0

I 38 153,93 Kapital (fundusz) podstawowy 160 781 493,13 170 391 830,87
1. |Koszty zakoiczonych prac rozwojowych
2. |wartost firmy 11._|Nalezne wpiaty na kapital podstawowy -552,62 -552,62
3. |inne wartosci nismaterialne i prawne 38 153,93 12 911,47
4. |zaliczki na wartosci nismateriaine i prawne 1. |Udzialy {akcje) wiasne (wielkosé ujemna)
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 379 067 034,30 323 702 745,07| v. |Kapital (tundusz) zapasowy 86 974 990,25 90 805 177,69
1. |$rodki trwale 334 164 552 37| 312 330 399,34] v. |Kapital z aktualizacjl wyceny 142 041 912,46/ 58 480 966,76
(w ty kowas A
ol s ke 40306301.11] 4077095589
|b) _|budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodne] 292 262 022,30 270 112 064,16| 1. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 9 476 631,70, 7520 171,81
c) |urzadzenia techniczne i maszyny 1247 284,73 993 487,49] Wil [zysk (strata) 2 at ublegiyon 626 100,93, 497 891,36
d) |srodki transportu 324 608,41 366 277,57 vin |zysk (strata) netto 497 891,36, 558 966,18
&) |inne rodki trwale 24 335,82 87 614,23 ey i s w sl s
2. |$rodki trwale w budowie 44 902 481,93 11 372 345,73 | IX. |obrotowego (wielkosé ujemna)
3. _|Zaliczki na érodki trwale w budowie .
IIl. |Naleznosci diugoterminowe 13 004 269,35 10 426 928,66
1. |od jednostek powiazanych | 1 |Rezerwy na zobowlyzania
Rezerwa  tytulu odroczonego podatiu
2. |0d pozostatych jednostak 13 004 269,3i 10 42_6 9_23,66 1. |dochodowego
IV, |inwestycje diugoterminowe 20 834,40] 20 944,40, szt o e sworyialao
1 Nieruchomasc a3
2. |Wartosci niematerialne i prawne -_|dwgoterminowa
3. |Diugoterminowe aktywa finansowe 20 834 40} 20 944 40| - |wétkoterminowa
|2) | jednostiach powiazanych 3. |Pozostale rozerwy
- |udzialy i akeje -_|dugoterminowe
- |inne papiery wartosciowe -_|krétkoterminowe
udzielone pozyczki n. 3 618 266,44 2 953 062,57
- inne diugoterminawe aktywa finansowe 1. |Wobec jednostek powiazanych
b) |w pozostalych jenastiach 20 834,40 20 944 40| 2. |Wobec pozostalych jednostek 3 618 266,44 2 953 062,57
- |udzialy i akce 20 834,40 20 944,40] a) [wredyty i potyczki 3618 266,44 2953 062,57
|- {inne papiery wartobciowe 2 tytul emisj diuznych papieréw
|- [udzielone pozyezid b) S
- |inne diugoterminowe aktywa finansowe ) |inne zobowiazania finansowe
4. |inne inwestycje dhugoterminows d) |inne
v M [z bewinmis ool cNs 15 167 126,95 24 158 677,12
(Aktyva 2 tytulu odroczonege podatku
1. _|dochodowego 1. Wobec jednostek
1 2 tytulu dostaw | usiug, o okresie
2. |lnne rozliczena -mgdzyumww-_ e | a) |wymagalnoci:
B |Aktywaobrotowe | 2708563843 22238 940,07] - [do 12 miesiecy
I. |Zapasy - LaE e - [powyzej 12 miesigcy
1. |Materialy b) [inne - kredyty i pozyczki
2. |Pélprodukty i produkty w toku 2. |Wobec pozostalych jednostek 13 627 108,49 20 746 690,93
3. |Produkty gotowe a) |kredyty i pozyczii 0,00} 0,00
4, |Towary
2 tytulu emisji dhuznych papierow
5. |zaliczki na dostawy b) |wartosciowych
L. 2 5 047 915,86 6 614 324,15 c) |inne zobowiazania finansowe
1. |Maleznodci od jednostek powiazanych
2 tytuis dostaw i ushug, o okresie
a) |z tytulu dostaw i uslug. o okresie splaty: d) 8 679 720,88 15 336 841,98
- Jso 12 miesiecy - [60 12 miesisey 8 679 720,88 15 336 841,98
|- [powyzej 12 missigcy - |powyzej 12 miesiecy
b) [inne ) |zaliczki otrzymane na dostawy
2. |Naleznosci od pozostalych jednostak 5047 91 5,8§| 6614 324,15| 1) [zobowiazania wekslowe
a) |z tytulu dostaw i uslug, o ckresie splaty: 4 443 344 58 3 856 060,14 2ty podtiin, oel, ubszpieczen | innych
- |do 12 miesiecy 4 443 344 58| 3 856 060,14| g) |swiadozen 636 928,34 816 894,55
- |powyze] 12 missigcy h) |z tytutu wynagrodzen 44 486,63 77 557,35
2 tytulu podatiéw, dotacii, cal, ubezpisczen
b) _|spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczery 238 234,89 2034 089,49 4 515 397,05
c) fine 366 336,39)| 724 174,52 1
d) _|dochodzone na crodzs sadowe IV. |Rozliczenia misdzyokresowe 32069,81 1036 277,93
I sty s s s 21959897,48] 15362 739,28] 1. |ujeros waross sy
1. |Krdtkoterminowe aktywa finansowe 21 959 897 48] 15 362 739,28f 2. |inne rozliczenia migdzyokresowe 32 089,81 1036 277,93
a) |w jednostkach powiazanych - |diugoterminowe
- |udzialy lub akeje - _|krétkoterminows 32 069,81 1036 277,93
|- [inne papiery wartosciowe
|- |udzielone pozyezid
- [inne krétkoterminowe akiywa finansows
|b)_|w pozostalyeh jednostiach
- |udzialy lub akeje
- |inne papiery wartosciowe
|- |udzisione potyczia
- |inne krétkoterminawe aktywa finansows
c) _|&rodii pienigzne i inne aktywa pieniezne 21959 897,48 15 362 739,28
- |srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 21959 897 48 15 362 739,28
- |inne rodki pienigzne
- |inne aktywa pisnigzne
2. |inne
IV. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77 825,09 261 876,64
ublin, dnia: 15.03.2012r. Sporzadzila: Anna Géma \
Z-ca Prezesa d/s gkspi Ay
u Oa1aC)  yupeSKIES
inz. Wojciech ski inz/lan G
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LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Rzeckiego 21, tel. 528-07-24
20-637 LUBLIN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od dnia 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.

Wariant poréwnawczy (wersja l)

zatgcznik nr 2 do raportu

e ZA ROK
TRESC 7
POPRZEDNI BIEZACY
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 59 235 237,84 58 752 090,70

- od jednostek powiazanych

|. Przychody netto ze sprzedazy produktéow

59 133 733,98

59 352 259,34

Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie- warto$é dodatnia,
zmniejszenie- warto$¢ ujemna)

-282 865,33

-828 442 38

Ill. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki

384 369,19

228 273,74

IV, Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

59 081 797,06

58 712 224,25|

I. Amortyzacja 622 541,52 642 853,54
Il. Zuzycie materiatow i energii 29 827 467,31 28 506 058,06
Ill. Ustugi obce 6798 117,92 6 979 775,59
I\V. Podatki i optaty, w tym: 1444 934 40 1521711,36
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 7 902 045,75 8 216 327,83
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1831 939,14 1870979,77

V1. Pozostate koszly rodzajowe

10 654 751,02

10 974 518,10

VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 153 440,78 39 866,45
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 322 765,11 349 274,02
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00} 102 849,99
Il. Dotacje 0,00 0,00
Il. Inne przychody operacyjne 322 765,11 246 424,03
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 406 011,33 386 086,63
|.Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 50 093,19
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IIl. Inne koszty operacyjne 406 011,33 335 993,44
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI| OPERACYJNEJ (C+D-E) 70 194 56 3 053,84
G. PRZYCHODY FINANSOWE 707 166,22 967 016,64
|.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 125,00] 110,00
- od jednostek powigzanych
II. Odsetki, w tym: 705 435,43 966 906,64
- od jednostek powigzanych
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji (sprzedaz akcji)
I\, Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 1 605,79
H. KOSZTY FINANSOWE 17 876,42 50 232,30
I. Odsetki, w tym: 17 876,42 50 232,30
- dla jednostek powigzanych
. Strata ze zbycia inwestycji
I11. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne (réznice kursowe)
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) ~ 759 484,36 919 838,18
|J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+\-J) 759 484,36 919 838,18
L. PODATEK DOCHODOWY 261 593,00 360 872,00
(M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
[N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 497 891,36 558 966,18
Lublin, dnia 15.03.2012r. Sporzadzita: Anna Gérna
Z-c PREZES
Z-ca Glownggo|Ksiegoweg (s 3o Websonond,  UReLs0Es 3
inz. W i i G
Aisici Ciirna - Wojciec, ski inz/{/an
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OPINIA

Podmiotu Uprawnionego Do Badania Sprawozdan Finansowych

Dla Walnego Zgromadzenia Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za 2011 rok Lubelskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie — z siedzibg w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21, na
ktore sklada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma 356 402 469,67 zi

3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2011 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 558 966,18 zi

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obratowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku, wykazujace zmniejszenie
kapitalu wlasnego ogotem o kwote 72 144 015,16 zl

5) rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2011 roku, wykazujacy obnizenie stanu $rodkéw pienigznych
o kwote 6 597 158,20 zi

6) dodatkowe informacje i objasnienia
7) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada kierownik jednostki.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych
podstawg jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (i z
pozniejszymi zmianami) (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223)
- zuwzglgdnieniem odnoszacych si¢ do sprawozdania finansowego Spoéldzielni:

2) norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg
Bieglych Rewidentéw w Polsce,

3) Statutu Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Lublinie.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng pewnosé, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnosei badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktorych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowa oceng
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej
opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na dzien
31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia
do 31 grudnia 2011 roku,

b) sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w
powolanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosei oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, s z nim zgodne.

Lublin, dnia 16 marca 2012 roku Regionainy Zwisek Rewizyiny
Spo]dz!elni Mieszkaniowych
Podmiot Nr 1516 uprawniony
do badania sprawozdan finansowych
20-601 Lublin.ul. Zana 38
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