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ZAWIADOMIENIE

Zgodnie z § 28 ust. 1 w zwigzku z § 29 ust. 1 i 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
zwoluje Walne Zgromadzenie, ktore odbedzie sie w podziale na dziewie¢ czesci w dniach 13 - 21 czerwca 2011
roku.

PORZADEK ZEBRANIA

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium.

Wybér Komisji: Mandatowo - Skrutacyjnej,Wnioskowe;j.

Przyjecie protokétu z obrad Zebrania Przedstawicieli z dnia 17 czerwca 2010 .

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci w roku 2010.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji petnej Spétdzielni przeprowadzonej za okres

od 01 lipca 2004 r. do 31 grudnia 2007 r.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw z Zebrania Przedstawicieli z dn. 17 czerwca 2010 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2010.

Omoéwienie projektu Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

. Dyskusja.
. Glosowanie w sprawach:

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2010 .,

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2010 .,

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2010 r.,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalnosci w 2010 .,

- podziatu zysku netto Spétdzielni za 2010 r.,

- oceny polustracyjnej Spétdzielni za okres od 01 lipca 2004 r. do 31 grudnia 2007 r.,

- uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

12. Sprawozdania Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych wnioskow.
13. Zamkniecie obrad.
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Na zebranie prosimy przyby¢ z dokumentem stwierdzajacym tozsamosc.

Materialy sprawozdawcze i projekty uchwal, ktére beda przedmiotem obrad s wylozone w biurach Administracji
Osiedli oraz w sekretariacie Zarzadu ul. Rzeckiego 21. Cztonkowie LSM moga zapoznac sie z ww. dokumentami
w godzinach pracy Spétdzielni tj. poniedzialek, wtorek, sSroda 7.00-15.00; czwartek 7.00-17.00; piatek 7.00-13.00

LUBELSKIEJ
C—\\/

inz. Woiciec




HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
13 - 21 CZERWCA 2011 r.

| CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 13 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. J. StOWACKIEGO Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
I1CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujgcych 14 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. A. MICKIEWICZA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
Il CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 15 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. Z. KRASINSKIEGO Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
IV CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 16 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. M. KONOPNICKIE)J Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
V CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 17 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu PIASTOWSKIE Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
VI CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 20 czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. H. SIENKIEWICZA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
VII CZESC Obejmuje cztonkéw zamieszkujacych 21czerwca 2011 r. godz. 17.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM w Osiedlu im. B. PRUSA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
VIl CZESC Obejmuje grupe cztonkéw 21 czerwca 2011 r. godz. 13.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM oczekujacych siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21
IX CZESC Obejmuje grupe cztonkéw — oséb 21 czerwca 2011 r. godz. 15.00

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM prawnych siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21

WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
ROZDZIAL |
WALNE ZGROMADZENIE

§25
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym
celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
3. Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtlosem doradczym przedstawiciele wtasciwych Zwigzkéw
i Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni przez organy przedstawicielskie goscie.

§26

1. Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.

2. W poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktédrym przystuguje uprawnienie do
lokalu w danej nieruchomosci. Cztonkowie oczekujacy i osoby prawne posiadajace wiecej niz jeden lokal w zasobach
Spotdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie nie sg objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia obra-
duja w oddzielnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Czesci Walnego Zgromadzenia obejmuja obszar poszczegdlnych osiedli znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni
oraz odrebnie obejmuja cztonkdw oczekujacych, osoby prawne posiadajace wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni,
ktore ze wzgledu na ich potozenie nie s3 objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonek nie moze bra¢ udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jedng czescia
Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej
czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Zarzad Spétdzielni.

6. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni
biora udziat w czesciach Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

7. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

8. Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomo-
cy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
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§27

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spétdzielni,

Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu jawnym cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwigzku spétdzielczego i innych organizacji gospo-
darczych oraz wystepowania z nich,

11) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzacych w skfad osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§28

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkdw.

4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwofania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby mogto sie odby¢
w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zgdania. JeZeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6.W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwiazek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowa-
nych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego
zgromadzenia.

8. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§29

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg cztonkowie
uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na 21 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji w tablicach ogtoszen na klatkach schodowych, w biurze
Spoétdzielni, w administracjach.

2. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wytozeniu wszystkich sprawoz-
dan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

3. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sa na pismie
co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§30
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 29.



2. Kazda z czeséci Walnego Zgromadzenia winna poddawaé pod gtosowanie uchwaty wynikajace z porzadku obrad.
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.

4. Uchwaty podejmowane sa zwykta wiekszoscig gtoséw. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod
gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogodlnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5.W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie,
uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

6. Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podja¢ bez wzgledu na liczbe obecnych na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

7. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni - 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni - 2/3 gtosoéw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni - 3/4 gtosow.

8. Po odbyciu wszystkich czesciWalnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni w obecnosci Przewodniczacego i Sekretarza
pierwszej lub ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, ktéra z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia otrzymata wymagana statutem ilo$¢ gtoséw i w zwigzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie
oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie spefnifa.

9.Posiedzenie Zarzadu, o ktérym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzad w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

10. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje wszystkich cztonkéw
w drodze komunikatu poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach
osiedli, w terminie 10 dni od zakonczenia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 31

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca
na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarze-
nia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szeéciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§32

1. Obrady kazdej z cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow.

3. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom, przewodni-
czacemu czesci Walnego Zgromadzenia.

§33
1. Cztonkowie Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sa wybierani w gtosowaniu jawnym, sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw.
2. Prawo zgfaszania kandydatéw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi i petnomocnikowi



cztonka - osoby prawnej, obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.
3. W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni i osoby bedace petnomocnikami cztonkéw
- 0s6b prawnych uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§33'
1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
2. Zadna z cze$ci Walnego Zgromadzenia nie moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegélnych spraw oraz nie moze
przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad.
3. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscig gtosow.

§332

1. Kazda z czeéci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:

a) Mandatowo - Skrutacyjna,

b) Wnioskowa,

¢) inne komisje w miare potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organdw Spétdzielni, kazde z czesci Walnego
Zgromadzenia wybiera ponadto Komisje Wyborcza.

3. Kazda komisja skfada sie z 3 do 5 cztonkdw, ktdrzy sposrdd siebie wybieraja przewodniczacego i sekretarza komi-
sji.

§333

1. Do zadan Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane

zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkdéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia,

¢) sporzadzenie kart wyborczych, obliczanie wynikéw gtosowania w gtosowaniu

tajnym oraz na zarzadzenie Przewodniczacego obrad.

2. Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskow zgtoszonych w toku obrad pod katem prze-
kazania ich do wfasciwych organéw Spétdzielni.

3. Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rad Osiedli,

b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedlii przekazanie jej do Komisji Mandatowo - Skrutacyjne;j.

4. Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadza protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

§33¢
1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét
stwierdzajacy prawidtowos$¢ zwotania czes$ci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel orga-
nu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad spétdzielni.

§33°

1. Przewodniczacy otwierajgc dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajacych sie. Na zarzadzenie Przewodniczacego,
zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcéw ogranicza
sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzje w sprawie przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczacy
kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozdaniami i oceng dziatalnos$ci odbywa sie tacznie.

2. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zgtaszanie wnioskéw do komisji w ustalonym
czasie.

3. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas wystapien.

4. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia zgtaszania, a za formalne uwaza sie
whnioski dotyczace sposobu obradowania i gtosowania, a w szczeg6lnosci:

a) ograniczenia czasu wypowiedzi,

b) zamkniecia listy dyskutantow,

) przerwania dyskusji,

d) gtosowania bez dyskusji,

e) zarzadzenia przerwy w obradach.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu

powinny by¢ zgtoszone na pismie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza

kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

5.W dyskusji nad sprawami formalnymi, moga zabiera¢ gtos tylko dwaj méwcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
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§33¢

1. Glosowanie jest jawne.

2. Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na wezwanie prze-
wodniczacego kazdej czesci Walnego Zgromadzenia:, kto jest za uchwatg’, a nastepnie: kto jest przeciw uchwale”.

3. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkdw
Rad Osiedli i odwotania cztonkdw Zarzadu wedtug zasad okreslonych w § 36' Statutu.

4. Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, zwytaczeniem
wyboru prezydium czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na czesci Walnego
Zgromadzenia.

5. Gtosowanie tajne, o ktérym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych piecze-
Cig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.

Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwatg zakreslaja w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie
,Za", a gtosujacy przeciw uchwale zakreslajg w kratce na karcie do gtosowania znak , X" przy wyrazie ,przeciw”,

6. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien by¢
odnotowany w protokole cze$ci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§337
1.Z obrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§338
W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w zakresie ob-
radowania i podejmowania uchwat, rozstrzygaja Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
ZA 2010 ROK

W roku 2010 - do dnia 17 czerwca - Rada Nadzorcza pracowata w 23 osobowym sktadzie wytonionym na podstawie
Uchwaty nr 8/2006 Zebrania Przedstawicieli (kadencja 2006-2010).

W dniu 17 czerwca uchwata nr 10/2010 Zebrania Przedstawicieli zatwierdzono nowy sktad Rady Nadzorczej LSM na
okres kadencji 2010-2013 w ilosci 24 os6b wedtug klucza podziatu mandatéw okreslonego uchwatg Rady nr 9/2010
zdnia 7.04.2010r.

Strukture organizacyjna Rady stanowia:

- Prezydium Rady

oraz Komisje Problemowe (4)
- Rewizyjna

- Gospodarcza

- Spoteczno-Samorzadowa

- Cztonkowsko-Prawna

a takze Zespot Doradczo-Prawny, wspomagajacy Rade w jej pracach, wydajacy opinie nt. aktéw prawnych zwigzanych
z dziatalnoscia Spétdzielni.

Podstawe dziatalnosci formalno-prawnej i organizacyjnej Rady stanowity przepisy: Prawo spétdzielcze i ustawa
O spotdzielniach mieszkaniowych, Statut LSM, Regulamin Rady Nadzorczej oraz plan pracy Rady Nadzorczej na rok
2010.

Pracg Rady kierowato Prezydium, w skfadzie: Przewodniczacy Rady i jego Zastepca, Sekretarz Rady i Przewodniczacy
czterech Komisji Problemowych.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezaty:
- biezaca wspotpraca z Zarzadem Spétdzielni,
- ustalanie termindéw, tematyki i porzadku obrad Rady,
- nadzér nad przygotowywaniem materiatéw na posiedzenia Rady,
- organizacja prac Rady,
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- koordynacja prac Komisji Problemowych.

Poza statutowymi zadaniami, cztonkowie Rady zajmowali sie réwniez sprawami i problemami wynikajacymi z uchwat
Zebrania Przedstawicieli LSM, stosujac sie do obowigzujacych ustaw i aktéw prawnych, dotyczacych dziatalnosci
spotdzielni mieszkaniowych. Nadzorowali realizacje wnioskéw zgtaszanych podczas Zebrah Grup Cztonkowskich oraz
Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

Sprawy bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej byty analizowane przez wtasciwe Komisje Problemowe, ktére
w roku 2010 odbyty w sumie 34 posiedzenia.

W roku 2010 ogétem odbyto sie 10 posiedzen Prezydium Rady oraz 11 posiedzen Rady Nadzorczej ( 6 posiedzen
w kadencji Rady 2006-2010, 5 posiedzen w nowej kadencji 2010-2013).

Zroznicowana tematyka tych posiedzen wynikata z biezacej dziatalnosci Spoétdzielni, dotyczyta kluczowych zagadnien
prawnych, gospodarczych samorzadowych i spotecznych.

Rada czuwata nad utrzymaniem wiasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabezpieczajacej realizacje podjetych
w roku 2010 przedsiewzie¢ gospodarczych. Wyrazem tego byta korekta planu dziatalnosci gospodarczej, okresowa
ocena wynikéw finansowych Spétdzielni, kwartalna ocena pracy Zarzadu, analiza optat eksploatacyjnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ocena windykacji naleznosci czynszowych, stata kontrola wskaznikéw zadtuzenia, biezaca
analiza sptat zobowigzan.

W roku sprawozdawczym Rada podjeta w sumie 46 uchwat.

Waznym zadaniem byto przygotowanie Spétdzielni do przebiegu Zebran Grup Czionkowskich i Zebrania Przedstawicieli,
gdyz rok 2010 byt nie tylko rokiem sprawozdawczym, ale przede wszystkim rokiem wyboréw do wszystkich organéw
samorzadowych. Zabezpieczeniu prawidtowosci zwotania i przebiegu ww. Zebran stuzyly podjete przez Rade uchwaty:

- uchwalenie Regulaminu obrad Zebran Grup Cztonkowskich;

- podziat cztonkédw Spotdzielni na grupy cztonkowskie i ustalenie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli na
kadencje 2010-2014;

- ustalenie liczby cztonkéw Rad Osiedli i podziatu mandatéw na grupy cztonkowskie na okres kadencji 2010-2014;
- ustalenie klucza podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej LSM na okres kadencji 2010-2013.

Dodatkowo, Rada zatwierdzita, w formie uchwat:
- wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2009;
- korekte planu gospodarczego na rok 2010;
- strukture organizacyjna na rok 2011
- plan dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2011.

W ramach biezacej pracy Rada prowadzita postepowanie wobec cztonkéw uchylajacych sie od zobowigzan wobec
Spétdzielni. Rada rozpatrzyta 26 wnioskéw Zarzadu o wykluczenie z grona cztonkédw LSM z powodu zalegtosci
w optatach eksploatacyjnych. Podjeta 23 uchwaty o wykluczeniu z grona cztonkéw ; w przypadku pozostatych wnioskow
o wykluczenie, po wystuchaniu na forum Rady wyjasnien zainteresowanych i zasiegnieciu opinii Rad Osiedlowych-
umozliwita sptate zalegtosci w ratach. Jednoczesnie Rada podjeta 6 uchwat o uchyleniu uchwat o wykluczeniu z grona
cztonkéw, w zwigzku z catkowity sptata zalegtosci.

Waznym zadaniem, przed ktérym staneli cztonkowie Prezydium i Rady byty prace nad projektem statutu, ktérego
zatwierdzenie byto najwazniejszym punktem obrad Zebran Grup Cztonkowskich oraz Zebrania Przedstawicieli. Na mocy
decyzji Prezydium z grona Rady powotano specjalny zespét zajmujacy sie nowym statutem Spétdzielni. W pracach
uczestniczyli tez cztonkowie doradczego Zespotu Prawnego dziatajacego przy Radzie, a takze radcowie prawni.

Skutkiem kilkumiesiecznej pracy byt projekt statutu przyjety pdzniej przez Zebranie Przedstawicieli i zarejestrowany,
bez zadnych uwag, przez sad rejestrowy.

Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-oswiatowa oraz rekre-
acyjno-sportowg na terenie LSM, uczestniczac w programowaniu, organizacji i realizacji imprez osiedlowych i ogélno-
spotdzielczych, a takze monitorujac biezaca dziatalnos¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczng jak i finansowa.

Podstawg dziatalnosci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej,
spoteczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2010, oraz Plan dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni na rok 2010.

Po raz dwunasty - pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM konkursy “Na najlepiej zarza-
dzane osiedle” i “Na najpiekniej ukwiecony balkon”. Tradycyjnie rowniez cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli

7



w organizacji i przebiegu“Wielkiego festynu rodzinnego LSM”z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka i innych letnich
imprez plenerowych organizowanych przez Rady Osiedli. Komisja Spoteczno-Samorzadowa patronowata “Akcji zima
2010" oraz "Akgji lato 2010", organizowanym tradycyjnie przez Dom Kultury LSM podczas zimowych i letnich wakacji.

Pod patronatem Rady Nadzorczej w listopadzie 2010 r. odbyta sie uroczystosé odstoniecia tablicy pamigtkowej po-
Swieconej pamieci wspoizatozyciela i pierwszego Prezesa Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej $.p. Stanistawa Kukuryki.

Tablice odstonieto na budynku Domu Kultury. W uroczystosci wzieli udziat: rodzina Stanistawa Kukuryki, zaproszeni
goscie wérdd nich delegacja Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego,cztonkowie Rady, Zarzadu, Rad Osiedlowych
i mieszkancy LSM.

W kazdy pierwszy czwartek miesigca przedstawiciele Rady petnili dyzury, przyjmujac uwagi i wnioski mieszkancow
dotyczace funkcjonowania Spétdzielni .

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wplywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw
Spoétdzielni; udzielajac merytorycznych wyjasnien, interweniujac w sprawach problematycznych. W roku 2010 wptyne-
ty 24 pisma od cztonkéw i mieszkancéw LSM skierowane do Rady Nadzorczej Spétdzielni. Zdecydowana wiekszos¢
wystapien dotyczyta spraw cztonkowskich, w szczegdélnosci byty to wnioski o uchylenie uchwaty o wykluczeniu z grona
cztonkéw z tytutu sptaty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. W przypadku faktycznej sptaty zalegtosci, po zasie-
gnieciu opinii Komisji Cztonkowsko-Prawnej, Rada Nadzorcza podejmowata stosowne uchwaty dot. przywrécenia
cztonkostwa. Duza cze$¢ pism w roku 2010 dotyczyta usuwania usterek w budynkach oraz lokalach mieszkalnych,
spowodowanych trudnymi warunkami atmosferycznymi w trakcie sezonu zimowego (zalania mieszkan, usuniecie
usterek, naprawy rynien, elewacji, balkonéw).Kolejna grupe stanowity pisma dotyczace spraw finansowych z tyt. rozli-
czenia sezonu grzewczego 2009/2010. Kilka pism dotyczyto rozliczen zimnej wody w lokalach mieszkalnych. Cztonkowie
Spotdzielni zwracali sie réwniez do Rady Nadzorczej z prosbami o interwencje w sprawach miedzysasiedzkich , gtéwne
zarzuty dotyczyty nieprzestrzegania zapiséw Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domo-
wego i wspétzycia mieszkancdw. Na wszystkie pisma Rada udzielita pisemnych odpowiedzi, w porozumieniu z wtasci-
wymi Administracjami Osiedli badZ komdrkami organizacyjnymi Spétdzielni. W wyjasnianiu spraw miedzysasiedzkich
korzystata z opinii i pomocy Rad Osiedlowych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej czynnie wihaczyli sie w akcje pomocy poszkodowanym z regionu Lubelszczyzny
w wiosennej powodzi. We wspétpracy z Administracjami, Zarzagdem i Radami Osiedli uczestniczyli w zbiérce daréw
rzeczowych dla powodzian.

Duzy nacisk w dziatalnosci Rada ktadta na sprawy zwiazane z porzadkiem i bezpieczeristwem w dzielnicy LSM; m.in.
poprzez $cista wspdtprace z funkcjonujacym na terenie dzielnicy IV Komisariatem Policji.

Wspotuczestniczyta w rozwigzywaniu probleméw naszych mieszkarcdw zwigzanych z funkcjonowaniem hali wido-
wiskowo-sportowej w sgsiedztwie os. Piastowskiego i budowy infrastruktury zwigzanej z tym obiektem.

Wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finansowej z budzetu miasta na potrzeby rewitalizacji ciggdw pieszo-
jezdnych w osiedlach LSM, oraz w sprawach dotyczacych porzadku i bezpieczefistwa mieszkancédw, zwigzanych
z funkcjonowaniem nowych obiektéw uzytecznosci publicznej przy ul. Zana.

Wielokrotne wystapienia do wtadz miejskich wskazywaty na narastajacy problem utrudnien komunikacyjnych oraz
braku miejsc parkingowych, spowodowanych sasiedztwem biurowcéw i lokali ustugowych, wybudowanych bez za-
pewnienia wtasciwej ilosci zatok i miejsc postojowych , prawidtowych dojazdéw oraz wiasciwego oznakowania drég
wewnatrz osiedli.

Rada Nadzorcza przygotowata réwniez protest do Prezydenta Miasta w sprawie przeniesienia filii bibliotecznej nr 26
mieszczacej sie przy ul. Leonarda 16.

Dzieki tym staraniom udato sie zachowa¢ dotychczasowq lokalizacje placéwki biblioteczne;j.

W zwigzku z licznymi monitami i protestami mieszkaicéw, Rada zajeta sie takze problemem lokalizacji na terenie LSM
toru motocrossowego. W tym celu Rada podjeta dziatania zmierzajace do oprotestowania tej inwestycji, narzucone;j
przez wtadze miasta. Rada wielokrotnie na przetomie 2009 i 2010 roku wystepowata do Prezydenta Miasta o zmiane
lokalizacji toru; interweniowata u parlamentarzystéw i postéw, a takze skierowata pod obrady Rady Miasta obywatelski
projekt uchwaty o zmianie lokalizacji inwestycji. Wielomiesieczne protesty i sprzeciwy przyniosty pozytywny skutek.

Po wyborach samorzadowych w listopadzie 2010 r. z inicjatywy Prezydium Rady w siedzibie Zarzadu zorganizowano
spotkanie radnych Rady Miasta z dzielnicy LSM w sprawie propozycji do budzetu miasta na rok 2011, obejmujacych
pilne potrzeby LSM

Efektem spotkania byt wniosek wystosowany do Prezydenta Miasta o ujecie w przysztorocznym budzecie przebudo-
wy odcinka ulicy Zana wraz z przylegtymi skrzyzowaniami: Zana-Jana Sawy oraz Zana - Juranda — Wallenroda, oraz
zaopatrzenie ww./ skrzyzowan w sygnalizacje $wietlna.
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Waznym obowiazkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac
remontowych, w oparciu o nakre$lone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad
Osiedli, czynita starania o planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowe-
go tak, by uwzgledniaé zaréwno wnioski ptynace od cztonkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszcze-
goélnych nieruchomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane innymi niezbednymi pracami
remontowymi.

Dwa istotne elementy, ktérym szczeg6lng uwage podczas swych posiedzen poswiecali cztonkowie Komisji Gospodarczej
i Rewizyjnej , to koszty ubiegtorocznej nietypowej zimy, ktéra pochtoneta 1,5 miliona. Wszelkie rezerwy na funduszu
remontowym zostaty wykorzystane, a nawet 5 osiedli ukonczyto rok z tego powodu z ujemnym saldem. Jednakze
przekroczenia te sa wytacznie skutkiem usuwanych awarii i innych niezbednych do wykonania prac.

Komisja Rewizyjna wraz z Komisjg Gospodarczg zajety sie ta kwestia, rozpoczynajac prace nad dokumentem, ktéry
okresli zakresy prac remontowych, rzeczowych jak i kosztowych na lata 2011 -2015, uwzgledniajac jednoczesnie
zgromadzone przez poszczegdlne nieruchomosci srodki finansowe, jak i przewidywane zasilanie funduszu remonto-
wego w kolejnych latach.

Druga istotna sprawa to konieczno$¢ restrukturyzacji zasad dziatalnosci spoteczno-wychowawczej. W szczegdlnosci
dotyczy to pogtebionej analizy kosztéw funkcjonowania, w zakresie finansowym i zarazem merytorycznym, Domu
Kultury, ktéry réwniez koriczy rok wynikiem finansowym ujemnym.

Dla obu tych spraw istotnym jest, ze nadal nie ma mozliwosci wykonania uchwaty Zebrania Przedstawicieli o podzia-
le nadwyzki bilansowej za rok 2009, zakwestionowanej wyrokiem sadu, po zaskarzeniu grupy cztonkéw. Wiadze
Spotdzielni ztozyty apelacje; jej wynik bedzie znany prawdopodobnie w pierwszym kwartale 2011. W uchwale tej
Przedstawiciele przewidzieli do rozdysponowania 625 tys. zt , wiasnie na te dwa obszary dziatalnosci Spétdzielni
wspomniane wyzej.

Uwadze cztonkéw Rady poddane byly réwniez dziatania zwigzane z procesem uwtaszczania lokali mieszkalnych . Rada
na biezaco interesowata sie realizacjg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i wykonaniem, uchwalonych wczesniej
przez Rade “Zasad rozliczenia finansowego z tytutu wykupu gruntéow w LSM’, poprzez monitoring sptat tych zobowia-
zan przez cztonkdw na rzecz Spotdzielni. Kontrolowano na biezaco proces ustanawiania i przenoszenia odrebnej wia-
snosci lokali. Proces zawierania umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu przebiegat bez zadnych zaktécen. Na
przestrzeni roku 2010 wyodrebniono 475 lokali mieszkalnych, w tym: 20 przeksztatcen lokatorskiego prawa do lokalu
oraz 416 wtasnosciowego prawa do lokalu, 38 garazy i 1 lokal uzytkowy. Zarzad prawidtowo wypetnit liczne zadania
wynikajace z przepiséw prawa ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dotyczacych procesu wyodrebniania wiasno-
$ci lokali.

Cztonkowie Rady na biezaco réwniez monitorowali stan prawny zwigzany z funkcjonowaniem uchwalonej
14 czerwca 2007 r. nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W roku 2010 przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczyli w szkoleniach organizowanych przez Zwiagzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych, poswieconych problematyce funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych w swietle
nowych przepiséw prawa.

Cztonkowie Rady czynnie wtaczyli sie w procesy legislacyjne popierajac stanowisko Komitetu Inicjatywy Ustawodawczej
projektu obywatelskiego ustawy o dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowych.

Rada nadzorowata réwniez dziatania Zarzadu zmierzajace do przygotowania Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
do aplikowania o dofinansowanie prac remontowych w zasobach Sp-ni ze srodkéw pomocowych Unii Europejskiej.
W porozumieniu z Radami Osiedlowymi opiniowata wytypowane do dofinansowania z funduszy strukturalnych zada-
nia i projekty. Nadzoér nad tworzeniem projektéw sprawowali cztonkowie Komisji Rewizyjnej i Gospodarczej.

Rada, kierujac sie zasadg wzmacniania stabilnosci i niezaleznosci finansowej Spoétdzielni, pozytywnie ocenita informa-
cje Zarzadu nt. sytuacji ekonomicznej Spétdzielni na koniec 2010 r. oraz osiggniete wyniki finansowe. Wszelkie decyzje
finansowe podejmowane w minionym roku miaty na celu dalsze utrzymanie dobrej kondycji ekonomicznej Spétdzielni.
Dowodem na to jest brak zadtuzen kredytowych na pokrycie kosztow biezacej dziatalnosci Spotdzielni. Tak realizowana
polityka ekonomiczna pozwolita na terminowa realizacje wszelkich ptatnosci i utrzymanie ptynnosci finansowej.

W ciggu 2010 roku Rada zmuszona byta podja¢ decyzje o zmianie wysokosci opfat eksploatacyjnych.



Wszystkie te decyzje byty podejmowane po bardzo gtebokich przemysleniach i wnikliwych analizach.

Zmiany optat eksploatacyjnych podyktowane byty wzrostem optat niezaleznych od Spoétdzielni za ustugi i media.
Byly to m.in. zmiany:

- wysokosci zaliczek za wode i Scieki

- wysokosci optat za energie elektryczna

- wysokosci optaty za podatek od nieruchomosci

Niedostosowywanie pobieranych zaliczek na poczet optat niezaleznych od Spétdzielni, skutkowa¢ mogtoby nadmier-
nymi obcigzeniami finansowymi cztonkdw LSM przy rozliczeniach okresowych z mieszkaficami, a takze stanowi¢ mo-
gtoby zagrozenie Spétdzielni zadtuzeniami wobec dostawcéw tych mediéw i ustug.

Tak pojeta polityka ochrony zarowno mieszkancéw, jak i ptynnosci finansowej catej Spétdzielni zaskutkowata podje-
ciem uchwat w sprawach:

- zmiany wysokosci stawek optat eksploatacyjnych od dnia 1 pazdziernika 2010 r. za lokale mieszkalne w zasobach LSM;

- zmiany wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za garaze w zespole garazowym w budynkach B.Smiatego 6,8,12
i Gliniana 43;

- zatwierdzenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe wtasnosciowe i wyodrebnione w zasobach
LSM.

Waznym a jednoczesnie niepokojacym zagadnieniem, ktéremu poswiecono duzo uwagi, byty zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych, bowiem ich wysoko$¢ ma bardzo istotny wptyw na kondycje finansowa Spotdzielni. Zalegtosci na
dzien 31.12.2010 r. wynosity 3 mIn 800 tys. zt, tj. 6,31 % % i zwiekszyty sie w stosunku do roku 2009 o ok. 615 tys. zt.

Rada pozytywnie ocenita dziatania Zarzadu podejmowane na rzecz zmniejszenia zadtuzen oraz prowadzone czynnosci
windykacyjne. Szczeg6lnie niepokojaca tendencja, ktdra zaczeta narasta¢ w roku 2009, i pogtebita sie w roku 2010, jest
zaniechanie wnoszenia opfat eksploatacyjnych przez osoby, ktére dokonaty przeksztatcenia prawa do lokalu w odrebna
wihasnos¢. Temu zjawisku Rada, w Scistej wspotpracy z Komisjg Rewizyjng, poswiecata szczegdlng uwage, w celu znalezie-
nia metod jego powstrzymania.

Rada Nadzorcza na biezaco nadzorowata realizacje procesu inwestycyjnego u zbiegu ulic Gteboka-Wilenska. We
wspotpracy z Komisjg Gospodarcza oraz Komisja Rewizyjna, Rada na biezagco monitorowata postepy prac budowlanych,
planowe wykonanie harmonogramu, oraz zagospodarowanie $rodkéw finansowych w proces inwestycyjny. Rada
podjeta stosowng uchwate, zabezpieczajaca prawidtowe prowadzenie ww. zadania inwestycyjnego tj:

- ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w budynkach zadania inwestycyjnego u zbiegu ulic
Wilenska-Gteboka.

W roku 2010 zostat oddany do uzytku pierwszy budynek mieszkalny, tj. ok. 45 mieszkan. Do konca pierwszego
kwartatu roku 2011 planowane jest oddanie kolejnych 90 mieszkan do uzytku. Do korica roku 2011 - bez przesunieé
terminowych - planowane jest zakonczenie catej inwestycji.

Rada Nadzorcza nadzorowata réwniez zakonczenie w roku 2010 realizacji dwéch inwestycji - Budynek magazynowy
przy ul. Skrzetuskiego 12 oraz budynku Administracji os. im. Mickiewicza przy ul. Wilenskiej.

Cztonkowie Rady, a przede wszystkim Komisji Gospodarczej, brali réwniez udziat w pracach przygotowawczych i
dokumentacyjnych niezbednych do rozpoczecia inwestycji budynku ustugowo-biurowego u zbiegu ulic Zana-Krasinskiego.

W roku 2010, zgodnie z obowigzujacym prawem, na zlecenie Zarzadu i Rady Nadzorczej w Spétdzielni przeprowa-
dzono lustracje przedmiotowa, obejmujaca dziatalno$¢ inwestycyjng LSM za okres petnego 2009 roku. Organ lustruja-
cy, Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie stwierdzit jakichkolwiek nieprawidtowo-
$ci w dziatalnosci inwestycyjne;.

W ocenie Rady Nadzorczej omoéwione wyzej osiagniecia samorzadowe i organizacyjne; terminowe i prawidtowe
wykonywanie zadan postawionych przez Rade; sprawne i wlasciwe zarzadzanie zasobami, a takze dobre wskazniki
ekonomiczne wypracowane przez Zarzad, upowazniaja Rade do ztozenia wniosku o udzielenie cztonkom Zarzadu
absolutorium za rok 2010, przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22 lutego 2011 .

PRZE
SEKRETARZ RADY WODNICZACY RADY

&@\L\\Q}Q

ZOFIA PIKIEWICZ STEFAN PEDRYCZ

10



SPRAWOZDANIE ZARZADU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
Z DZIALALNOSCI W 2010 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z obowigzkiem statutowym przedstawia Cztonkom LSM doroczng
informacje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni w 2010 roku, ktéry byt 53 rokiem funk-
cjonowania Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Spoétdzielnia kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:
inz. Jan Gabka - Prezes
inz. Wojciech Lewandowski — Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji
mgr Andrzej Mazurek - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy.

Dziatalnos$¢ Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach
okreslonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe Spétdzielni, sformutowane w rocznym planie gospodarczo-
finansowym. Celem dziatar Zarzadu byta mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi
i finansowymi tj: rzeczowe i finansowe wykonanie planéw remontowych dla poszczegdélnych nieruchomosci; wiasciwa
obstuga techniczna i administracyjna zasobéw; prawidtowa gospodarka finansami; dbatos¢ o ptynnos¢ finansowa
Spotdzielnii utrzymanie wtasciwych wskaznikdw ekonomicznych; kontrola poziomu zadtuzeriw optatach eksploatacyj-
nych i windykacja naleznosci; kontrola kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowym i lokalami uzytko-
wymi; racjonalizacja wydatkéw i kosztéw wewnetrznych; poprawa organizacji i jakosci pracy przy réwnoczesnym do-
skonaleniu obstugi cztonkéw i mieszkarcow; realizacja zatozen planu dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej, spoteczno-
wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM; biezace wykonywanie przepiséw i ustaw - w tym
szczego6lnie prawidtowe prowadzenie procesu wyodrebniania lokali spétdzielczych; poddanie sie obowigzujacym
kontrolom i lustracjom; doskonalenie obowigzujacego Systemu Zarzadzania Jakoscia ISO.

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spétdzielni w roku sprawozdawczym
2010, w poszczegdlnych jej czesciach sktadowych przedstawiajg sie nastepujaco:

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI.

W roku 2010 Spoétdzielnia zarzadzata 208 budynkami mieszkalnymi, 13 057 lokalami mieszkalnymi, 1 276 garazami,
35 miejscami postojowymi w garazu wielostanowiskowym i 390 lokalami uzytkowymi.

Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:
kontynuacja realizacji programu termomodernizacyjnego zasobdéw Spétdzielni:
- docieplenie $cian i stropodachéw,
- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspélnych (pralnie, suszarnie,
ostatnie pietra w wiezowcach),
- wymiana drzwi wejsciowych,
dalsza wymiana i modernizacja wind,
zabezpieczenie i modernizacja infrastruktury technicznej oraz:
- sukcesywna wymiana nawierzchni ciggéw pieszo-jezdnych,
- rozbudowa miejsc postojowych i parkingéw.

W ramach w/w zadan w 2010r wykonywano:

Program termomodernizagji
- docieplenia Scian zewnetrznych na powierzchni 5 146 m?,
- docieplenia stropodachéw 871 m?,
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
wymieniono:
- 8 szt. drzwi zewnetrznych wejsciowych do klatek schodowych,
- 1 318 szt. okien na klatkach schodowych, piwnicach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
oraz 13 okien w lokalach uzytkowych,
Jednoczesnie byty wykonywane wszystkie roboty towarzyszace takie jak remont balkonéw (242 szt.), wymiana rynien
i rur spustowych, wymiana obrébek blacharskich, remont daszkéw nad drzwiami wejsciowymi, wymiana opasek od-
wadniajacych.
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Wymiana i remonty wind.

Wymieniono jedna winde w osiedlu im. B. Prusa.

Wymieniono tablice sterownicze 2 wind w osiedlu M. Konopnickiej i dokonano drobnych napraw dZzwigéw na osiedlu
im. Z. Krasinskiego. Ogétem na remonty i wymiane wind wydano 109 636 zt.

Remonty dachéw

Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich w ilosci 7590m?, oraz rynien i rur spustowych
w ilosci 6400 mb.

Oprécz wymiany pokrycia dachowego, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez remont kominéw i czapek
kominowych, wymiane paséw nad i podrynnowych oraz wydr przy kominach i murkach ogniowych.

Infrastruktura techniczna.

Prace zwigzane z utrzymaniem w ciaggtej sprawnosci technicznej urzadzen dzwigowych oraz znajdujacych sie w hy-
droforniach i w obiektach budowlanych pomp, sprezarek i zbiornikdw cisnieniowych, podlegajg statemu nadzorowi
Urzedu Dozoru Technicznego. Poddawane sg obowigzkowym kontrolom, prébom i rewizjom a po awariach i aktach
dewastacji - rewizjom i prébom nadzwyczajnym.

W 2010 r. wydano:

- 11 179 zt na remonty instalacji gazowych,

- 175 575 zt na remonty instalacji elektrycznych,

- 87 024 zt na remonty instalacji wodno- kanalizacyjnych,
- 11 715 zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania.

Remonty nawierzchni drogowych.

W 2010 r kontynuowano wymiane nawierzchni na alejkach, ciaggach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkéw remont
schodéw zewnetrznych opasek odwadniajgcych oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych na tacznej po-
wierzchni 13 554 m2.

W tej liczbie wykonano:

- 6 514 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych i ciagéw pieszo-jezdnych,

- 7 040 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spétdzielni nie zwigzanym z poszczegélnymi nieruchomo-
$ciami mieszkalnymi,

- napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 1 068 m2.

Roboty malarskie i murarsko- tynkarskie.
Ogoétem pomalowano 17 358 m? powierzchni klatek schodowych (37 szt.), pralni, suszarni, korytarzy i wiatrotapéw.

Wykonanie pozostatych prac.
W ramach obstugi konserwacyjno- technicznej, na biezaco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2010r
wykonano 15 350 ustug ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Co zamierzamy remontowaé w 2011r.

W roku biezacym planujemy kontynuacje gtéwnych robét remontowych zwigzanych z remontem elewacji i docie-
pleniem $cian zewnetrznych wraz z robotami towarzyszacymi tj.: remontem balkonéw, daszkéw, cokotéw, opasek
odwadniajacych, wymiang rur spustowych i rynien, demontazem blach na $cianach szczytowych.

Beda malowane kolejne klatki schodowe, bedzie kontynuowana wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych
i w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania.

Na biezaco wykonywane beda remonty dzwigdéw osobowych oraz naprawa instalacji budynkowych.

Kontynuowana bedzie wymiana nawierzchni alejek i ciggéw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i altan
$mietnikowych.

Realizacja inwestycji.

W 2010r oddany zostat do uzytkowania pierwszy z budynkéw tj. ,A” w zespole budynkdw u zbiegu ulic Wilerska
i Gteboka. Uzyskano réwniez pozwolenie na uzytkowanie sasiadujacego z nim budynku technicznego z zapleczem
administracyjnym.

Dwa kolejne budynki tj.,B"i,C" planowane sa do skonczenia w | kwartale 201 1roku. Dla budynkéw ,D"i,E” planowa-
nym terminem zakonczenia rob6t budowlanych jest Ill kw. 2011r.

Oprécz powyzszej inwestycji zakonczona zostat budowa i oddany zostat do uzytkowania magazyn przy ul. Skrzetuskiego 12.

W przygotowaniu jest projekt budowlany i wykonawczy budynku ustugowego u zbiegu ulic Z. Krasinskiego i T. Zana.
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W 2010 roku odbyta sie lustracja inwestycji prowadzonych przez nasza spétdzielnieg, ktéra nie wykazata nieprawidto-
wosci i niezgodnosci z obowigzujacymi przepisami.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Jednostka organizacyjna Mienie Spétdzielni - Nieruchomosci Wspdlne obejmuje swoja dziatalnoscig nieruchomosci
uzytkowe tj. pawilony handlowe wolnostojace, lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych, tereny pod tablice rekla-
mowe i kioski a takze targowisko przy ul. Wilenskiej 21.

Dziatalno$¢ merytoryczna Administracji w roku 2010 w zakresie ogdlnie wyznaczonych zadan i obowigzkéw nie
ulegta zmianie. Koncentruje sie ona gtéwnie na zagadnieniach zwigzanych z biezaca obstuga wtascicieli i najemcdéw
lokali, a takze dzierzawcdéw terendw, dzierzawcdw powierzchni reklamowych w zakresie zawieranych uméw najmu
i dzierzawy, wystawianych faktur, obstugi kont opfat eksploatacyjnych, pozyskiwaniem najemcéw. W 2010 r Spétdzielnia
zarzadzata lokalami uzytkowymi w liczbie 390 w tym na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu 77, odrebne;j
wiasnosci 23 oraz najmie 290.W wyniku zmiany uzytkownika zawarto 30 uméw najmu na lokale i dzierzawe terenu.

Zespot ds. targowiska przy ul. Wilenskiej 21 realizuje zadania zwigzane z administrowaniem targowiska i obstuga oséb
handlujacych w zakresie zawieranych uméw rezerwacji miejsc handlowych, poboru optaty targowej na rzecz Urzedu
Miasta i opfaty na rzecz Spotdzielni, sporzadzaniem protokétéw odmowy uiszczania optaty targowej oraz wspétpraca
zWydziatami Urzedu Miejskiego, prowadzeniem ewidencji pobranych optat, dokonywaniem zakupu w Wydziale Podatkéw
i Egzekucji UM dowodéw optaty targowej i prowadzeniem rozliczen z w/w wydziatem, wystawianiem faktur za inkaso
a takze rozpatrywaniem biezacych spraw dot. funkcjonowania targowiska.

W okresie sprawozdawczym zawarto z osobami handlujgcymi 99 umoéw rezerwacji, 16 umdéw najmu na stoty. Ponadto
osoby nie zainteresowane zawarciem umowy miaty mozliwo$¢ handlu na tzw. opfate dzienna. £acznie w roku 2010 r.
targowisko dysponowato 168 miejscami handlowymi, 43 miejscami przy stotach zadaszonych i wolnostojacych oraz 32
miejscami nie objetymi rezerwacja. W minionym roku dziatalno$¢ zwigzang ze sprzataniem na terenie targowiska
i w zespole pawilonow przy ul. Wileiskiej 21 jak rowniez wywozem nieczystosci, odsniezaniem, rekultywacja przylegtych
terenéw zielonych a takze zamykaniem i otwieraniem catego kompleksu $swiadczona byta przez firme
+,KOM-EKO" Sp.z 0.0.

W roku 2010 r. Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego po dtugim oczekiwaniu ogtosit konkurs w zakresie Dziatania 3.2:
Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Lubelskiego.
Spotdzielnia przystapita do konkursu. Jednym ze ztozonych wnioskéw byt projekt, Kompleksowa rewitalizacja pawilo-
néw handlowych Oscara Hansena, zlokalizowanych przy ul. Wilenskiej w Lublinie”, ktéry obejmowat min. docieplenie
$cian zewnetrznych, demontaz ptyt azbestowych, wymiane instalacji c.o., elektrycznej i sanitarnej. Niestety wniosek
Spotdzielni zostat odrzucony.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE
Liczba cztonkéw LSM na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosita 12736
- w tym cztonkowie zamieszkali 12343
- cztonkowie oczekujacy 393
- wihasciciele lub wspotwiasciciele 2253 lokali mieszkalnych nie sa cztonkami Spétdzielni.

Na koniec 2010 roku Spétdzielnia zarzadzata 13057 mieszkaniami z czego :
153 z lokatorskim prawem do lokalu
8141 z wkasnosciowym prawem do lokalu
4664 odrebna wtasnos¢
45 ekspektatywa odrebnej wtasnosci
54 najem
skredlenia:
W ciagu 2010 roku Zarzad skreslit z rejestru cztonkéw 365 oséb w tym: 137 oséb po zgonie, 226 oséb to rezygnacja
z cztonkostwa, 2 cztonkdw oczekujacych - likwidacja ksigzeczki mieszkaniowej
Zarzad przyjat w poczet cztonkéw: 69 osdb,
w tym: 33 osoby w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu
34 osoby - w ramach §79 statutu ( osoby ktdére podpisaty umowe o budowe lokalu w inwestycji Wileriska-Gteboka
2 osoby - w ramach §7 statutu
W roku sprawozdawczym Zarzad kontynuowat zawieranie uméw o ustanowienie odrebnych wtasnosci lokali.
Na przestrzeni roku wyodrebniono :
436 lokali mieszkalnych, z czego:
20 to przeksztatcenie sp. lokatorskiego prawa do lokalu w odrebnga wtasnos¢
416 to przeksztatcenie sp. wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢
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39 garazy

1 lokal uzytkowy

Statystyka obrotu mieszkaniami i garazami na wolnym rynku

W ramach biezacej dziatalnosci Dziat Cztonkowski zarejestrowat 459 transakcji cywilno prawnych

w tym:

297 uméw kupna- sprzedazy (261 lokali mieszkalnych, 26 garazy)

154 umowy darowizn (139 lokali mieszkalnych, 5 garazy)

8 zamian

Podpisanie aktu notarialnego powyzszych transakcji kazdorazowo ze strony Spétdzielni poprzedzone jest sprawdze-
niem tytutu prawnego do zbywanego lokalu, ewentualnych obciazen finansowych wobec Spétdzielni, a takze przygo-
towaniem i wydaniem dokumentéw niezbednych do realizacji umowy pomiedzy stronami (zbywca - nabywca).

W 141 przypadkach Zarzad zaewidencjonowat zgon wiasciciela lub wspétwiasciciela lokalu, a po przedtozeniu po-
stanowienia Sadu o nabyciu praw do spadku lub aktu notarialnego poswiadczajacego dziedziczenie dokonat zmiany
dotychczasowego wtasciciela lokalu. Zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w 28 przypadkach
zostat ustanowiony petnomocnik do zarzadzania lokalem.

W 15 przypadkach zmienit sie whasciciel lokalu mieszkalnego po orzeczonym rozwodzie i przeprowadzonym podzia-
le majatku wspdlnego bytych matzonkdw.

W ramach art. 15 usm Zarzad zawart 1 umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Na przestrzeni 2010 roku Spétdzielnia pozyskata 11 lokali mieszkalnych

w tym: 3 po opréznieniu i przekazaniu kluczy do Administracji osiedla przez

osoby z wyrokami eksmisyjnymi.

5 lokali zostato zwolnionych po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - wypowiedzenie
cztonkostwa.

1 lokal Spoétdzielnia pozyskata po zamianie

2 lokale po zgonie gtéwnego lokatora

Powtdrne zasiedlenie :

W 4 przypadkach Zarzad ogtosit przetarg na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali. 2 lokale( jeden
0 pow. uzyt. 19,80m?, drugi o pow. uzyt. 25 m?)zasiedlone zostaty na zasadzie umowy najmu i przeznaczone na zamia-
ne dla 0séb z wyrokami eksmisyjnymi, ktére dotychczas zajmowane lokale postawity do dyspozycji Spétdzielni.
Na 5 lokali w Domu Seniora zostaty podpisane umowy najmu.

Rok 2010 to kontynuacja realizacji inwestycji u zbiegu ulic Wileriska- Gteboka Na przestrzeni roku Zarzad zawart 27
umoéw o budowe lokali mieszkalnych z miejscami postojowymi. W ramach obstugi inwestycji Dziat Cztonkowski zapo-
znawat przysztych wtascicieli mieszkan z dokumentacja kosztorysowo - projektowa oraz warunkami umowy o budowe,
monitorowat stan realizacji zobowigzan finansowych w tym zadaniu, a zainteresowanym otrzymaniem kredytu banko-
wego wydawat stosowne dokumenty.

W pazdzierniku 2010 roku pierwszy z pieciu budynkéw z 45. mieszkaniami i garazem wielostanowiskowym zostat
przekazany do uzytku.

Dziat Cztonkowski w ramach swojej biezacej dziatalnosci scisle wspotpracuje z Administracjami osiedli w zakresie
zapobiegania famaniu zasad wynikajacych z,Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domo-
wego i wspotzycia mieszkarncdw’, pomocy w rozwigzywaniu konfliktéw miedzysasiedzkich i likwidacji razgco nagannych
zachowan niektérych mieszkancéw naszej dzielnicy. W przypadkach szczegélnie trudnych powiadamia odpowiednie
stuzby i instytucje o istniejgcych nieprawidtowosciach i zagrozeniach.

SPRAWY TERENOWO-PRAWNE ORAZ ODREBNA WLASNOSC LOKALI

W odniesieniu do regulacji terenowo-prawnych, Zarzad koncentrowat sie na nieruchomosci pn. Wilenska-Gteboka,
na ktérej realizowana jest nowa inwestycja.

Uzytkowanie wieczyste gruntu przy ul. WileAskiej 2 zostato wykupione i ustanowione prawo wtasnosci na rzecz
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - zgodnie z Uchwata Rady Miasta Lublin w sprawie zasad sprzedazy nieruchomo-
$ci gruntowych potozonych na terenie miasta Lublin, bedacych w uzytkowaniu wieczystym spoétdzielni mieszkaniowych
na rzecz tych spotdzielni oraz udzielenia 99 % bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy tych nieruchomosci.

Spotdzielnia przeniesie na wtasnos¢ swoich cztonkédw odpowiednie udziaty w nieruchomosci gruntowej z uwzgled-
nieniem 99 % bonifikaty od ustalonej ceny gruntu.

W czasie obowigzywania w/cytowanej Uchwaty Rady Miasta, z tak ustalona wysokoscia bonifikaty, t.j do lutego 2011
r.- zostat tez ztozony przez Zarzad wniosek o dokonanie nabycia na wtasno$¢ nieruchomosci przy ul. Zana 27-29. Nalezy
przypomnie¢, ze wykupu gruntu w tym przypadku, dokonujg wtasciciele odrebnych lokali, ktérzy sa jednoczesnie
wspotwiascicielami okreslonego udziatu w uzytkowaniu wieczystym dziatki gruntu - wspélnie z LSM dziatajagcym
w odniesieniu do lokali niewyodrebnionych.
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WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH W ZASOBACH
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2010R.

Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatah podejmowanych przez Zarzad Spoétdzielni
majacym na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzierr 31.12.2010 wyniosta: 3 799 984,04 zt, w tym: lokale mieszkalne 3 279 336,43 zt

Ogotem Wskaznik Ogdétem Wskaiznik
. Wrsa Ginient zadiuzenia na |zadluzenia na| zadluzenia na |zadluzenia na
22 TR 3.1209r | 311209 | 3n1210r | 311210k
w zlotych w % w zlotych w %
1. [A. Mickiewicza 521 124,17 zt 509%) 609 320,73 ?.ll 5,64%
2. |l.Slowackicgo 453 251,72 zt 6,46%]| 603 585,11 zll 8,21%
3. |Os.Piastowskie 291 744,14 =1 6,01%] 297 841,88 ?.Il 6,01%
4. |Z.Krasinskiego 31545328 71 527%) 35993220 zll 5,80%
5. [|H.Sienkiewicza 312 804,58 z1 588%| 32305192 z!l 573%
6. |M.Konopnickiej 464 624,49 zi 6,38%] 57223161 zll 7,23%
7. [B.Prusa 407 351,00 2t 4,75%| 51337298 zII 582%
LOKALE
MIESZKALNE 2766 353,38 zi 562%| 3279 336,43 =t 6,35%
RAZEM

Ponizej podana jest struktura zadtuzenia

ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM - LOKALE MIESZKALNE

l]g.ujielm osé Fukmi Zaleglu.?l:i .puni').ej 2 szle}g]ﬂ.ﬁci p{)u.'_\'i.ej Z.ah_a.gluﬁl:i pmr:\'ifj Zaleglobel pow.12 miesicey
. o zadluZenia na | zalegajacych miesigey 2 miesigey - 6 miesigcy 6 miesigey - 12 miesigey
Lp. Wyszczegilnienic
L1200 w ni
ztotveh 31.12.2010r. Yot iloé lokali Yot ilo&¢ lokali it ilos¢ lokali Lol ilo&¢ lokali
i zal. zal. zal. zal.

1. JA. Mickiewicza 609 320,73 z1 862] 14127992 zi 688] 124 098,01 21 125 58 355,29 z1 285 587,51 # 26
2. |J.Stowackiego 603 585,11 z1 695] 115577,22 1 514] 134 715,83 1 125 74 029,52 zi 279 262,54 z1 33
3. |Os.Piastowskie 297 841,88 z1 418} 61 318,50z 31 9747417 2t 88 26 645,27 zt 112 403,94 1 10]
4. |Z.Krasinskiego 359 932,20 21 469 86 990,10 21 362] 8RB 449,84 z1 77 62 151,41 zi 122 340,85 =t 11
5. IH.Sienkiewicza 323 051,92 zj 432] 68 831,57 zH 339] 6757110z 63 58 705,39 2l 127 943,86 21 12
6. |M.Konnpnickiej 572 231,61 21 7091 116 362,55 z} 525] 158 046,35 z1 141 80 879,82 zi 216 942,89 21 17
7. |B.Prusa 513 372,98 z1 672] 12849732z 514] 164 461,66 21 122 73 193,25 21 147 220,75 21 14
::‘:z;\;’r VIESZEALNE 3279 336,43 zi] 4257] 718 857,18 z} 3 253 834 816,96 z1 741] 433 959,95 71 14JII| 1291 702,34 zi 123

Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 6,31 % ogdétem (dla lokali mieszkalnych

6,35%).

Wzrost zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniost 614 826,07 zt. W przypadku lokali uzytkowych wzrost
spowodowany byt wyzszymi obcigzeniami (faktury z terminem pfatnosci 31.01.2011r).
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Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Sprawy ) ]
L Osied| sk?g?v\\//vayne skierowane Spéawygklerowlane Eksmisje L'bea h
-p. siedle do Komornika 0 sadu w celu wystanyc
do sqduj{o nakaz orzeczenia eksmisji wykonane upomnien
zapiaty nakaz zapfaty
1. Im. A. Mickiewicza 42 15 0 0 710
2. Im. J. Stowackiego 50 9 4 1 649
3. Piastowskie 12 2 0 1 327
4. Im. Z. Krasinnskiego 25 3 0 0 378
5. Im. H. Sienkiewicza 17 6 0 1 341
6. Im. M. Konopnickiej 37 9 2 0 794
7. Im. B. Prusa 22 3 2 0 452
tacznie 205 47 8 3 3651
Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe
llos¢ spraw llos$¢ spraw llos$¢ spraw
: skierowanych | llos¢ wystanych : P - P Eksmisje
Ip Osiedle - skierowanych skierowanych
do sadu upomnien . : wykonane
o eksmisje do komornika
o nakaz zaptaty
1 A. Mickiewicza 1 52 1 1 0
5 J. Stowackiego 1 97 1 0 0
3 Piastowskie 0 14 0 0 0
4 Z. Krasir'lskiego 0 60 0 2 0
5 H. Sienkiewicza 0 33 0 0 0
6 M. Konopnickiej 1 49 0 0 0
7 B. Prusa 0 29 0 0 0
RAZEM 3 334 2 3 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegdlnosci:

- comiesieczna analize zadtuzen cztonkéw spétdzielni i najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;

- informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;

- w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania umoéw najmu;

- umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;

- kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie postepowania upominawczego;

- kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);

- kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni (prawomocna uchwata
wykluczajaca w przypadku cztonkéw posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu umozliwia kierowanie spraw do sadu
o eksmisje z zajmowanego lokalu).

Biernos¢ ze strony dtuznika powoduje oddanie sprawy na droge egzekucji komorniczej.

W minionym roku z powodu zalegto$ci rozwigzano 19 uméw, z tego:

14 o0 najem lokali uzytkowych,

1 o dzierzawe terenu,

5 na tablice informacyjne,

W 14 przypadkach nastapita sptata zadtuzenia, badz roztozenie spfaty na raty.

Postepowania windykacyjne prowadzone sa w stosunku do cztonkéw spétdzielni i najemcdw majacych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje
dwukrotnie wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci. W przypadku braku reakgji sprawa kierowana jest na droge
postepowania sagdowego w celu wydania nakazu zapfaty. Postepowanie toczy sie w trybie upominawczym bez obo-
wigzku obecnosci stron.

W stosunku do 0séb z lokatorskim prawem wobec ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu z grona
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cztonkéw spotdzielni i stan zadtuzenia wzrést zostaje wszczete postepowanie eksmisyjne. W 2010 roku skierowano do
sadu 10 wnioskéw o orzeczenie eksmisji (w tym 1 z lokalu uzytkowego i 1 z dzierzawy terenu). Orzeczono 6 wyrokéw
z lokali mieszkalnych (w tym 4 z lokalem socjalnym) oraz 1 wyrok z dzierzawy terenu.

W minionym roku wykonano 3 wyroki eksmisyjne (wszystkie bez lokali socjalnych).

W roku 2010 skierowano do komornika 11 wnioskéw o egzekucje z wtasnosciowego prawa do lokalu (w tym 1 doty-
czyt lokalu uzytkowego - dokonany opis i 0szacowanie — postepowanie zawieszone w zwigzku ze sptatg zalegtosci).

Przeprowadzono 1 licytacje z wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Na dzier 31.12.2010r. posiadalismy 3 wyroki eksmisyjne bez prawa do lokalu socjalnego oraz

27 wyrokdw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja na realizacje. Nie wywigzywa-
nie sie Gminy z obowigzku zapewnienia lokali socjalnych powoduje bezkarno$¢ wsrdéd dtuznikéw i tym samym wzrost
zadtuzenia w przedmiotowych lokalach.

WYNIK DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2010 ROKU.

Spotdzielnia w minionym roku prowadzita dziatalnos¢ w zakresie obstugi gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz
tzw. dziatalnos¢ pozostata.

Zgodnie z regulacjami prawnymi wynik na dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, czyli
roznica miedzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwieksza odpowiednio te przychody lub koszty w roku
nastepnym.

Za rok 2010 byta to kwota nadwyzki w wysokosci 282 tys. zt. co zwazywszy na wysokos¢ obrotow jest wielkoscia
znikoma i swiadczy wprost o prawidtowym skalkulowaniu wnoszonych przez mieszkancéw optat na rzecz pokrycia
kosztéw eksploatacji.

Z pozostatej dziatalnosci w minionym roku LSM wypracowata zysk brutto w kwocie 759 tys. zt. ktéry po odprowadze-
niu ustawowego podatku dochodowego (261 tys. zt.) bedzie zagospodarowany zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

Przypominamy, iz s to pienigdze gtéwnie z tytutu sprawnego zarzadzania mieniem wspdlnym oraz przychodéw
finansowych — méwigc wprost odsetek od srodkdw pienieznych z lokat bankowych.

Na koniec roku Spétdzielnia miata zgromadzone na rachunkach bankowych srodki, ktére umozliwiaja funkcjonowa-
nie bez zadnych kredytow, czy pozyczek oraz zapewniajg wyptacalno$¢ wobec kontrahentow.

W ramach uzyskiwanych srodkéw od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i pozostatych poniesiono koszty eksploata-
¢ji i utrzymania tychze lokali w wysokosci 58.697,43 tys. zt. Wielkosci i struktura tych kosztow przedstawia sie nastepu-
jaco:

Lp. Wyszczegdlnienie KOSZTY struktura %
kwota w zt.
1. Koszty osob. z narzutami 4714 095 8%
2. Energia 1224579 2%
3. Zimna woda i Scieki 9269578 16%
4. Wywdz nieczystosci 2 234 360 4%
5. Centralne ogrzewanie 16 517 301 28%
6. Podgrzew wody 1576 844 3%
7. Remonty 9450 175 16%
8. Podatki i optaty 1410948 2%
9. Ubezpieczenie majatku 471 507 1%
10. Pozostate koszty 3002 522 5%
11. Narzuty kosztéw ogolnych 2997 536 5%
12. Koszty konserwacji 5058 477 9%
13. Dziatalnos¢ spot.-wychowawcza 769 507 1%
RAZEM 58 697 427 100%
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STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ ZA 2010 ROK

Wywdz nieczystosci
4%

Zimna woda i $cieki
16%

Centralne ogrzewanie
28%

Energia
2%

Koszty osob. z narzutami
8%

Dzat. spot.-wych. S-ni
1%

Podgrzew wody
Koszty konserwacii 3%
9%

Narzuty kosztéw ogdinych
5% Remonty

16%
Pozostate koszt . " -
5% ¥ Ubezpieczenie majgtku  Podatki i optaty
1% 2%

Na rodzaj i wysokos¢ kosztéw w 2010 r. niewatpliwy i decydujacy wptyw miaty obcigzenia wynikajace z uregulowan
ustawowych i inne koszty catkowicie niezalezne od Spoétdzielni.

Zamieszczony wykres w petni obrazuje proporcje w strukturze kosztowe;j.

Najwyzszy udziat, bo ponad 30 % catych kosztow to koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrze-
wania i podgrzewu wody w zasobach.

Roéwnie znaczacy koszt to wydatek na zimng wode i odprowadzanie $ciekdw - 16 %.

Doliczajac do tego energie elektryczng, wywoz Smieci podatki i ubezpieczenia widzimy, ze niemalze 60 % catkowitych
kosztow dziatalnosci stanowig te, na ktdre nie mamy zadnego wptywu. Méwigc wprost -ceny dyktujg dostawcy ustug.

Udziat remontéw i konserwacji w optatach mieszkancéw i uzytkownikéw lokali to nastepne 25 %.

Odnoszac sie do pozostatych kosztow (osobowe, ogdlne, pozostate w tym: materiaty eksploatacyjne, ustugi obce,
bankowe, telefony i inne)) Spotdzielnia na biezaco kontroluje ich wysokosc¢ i doktada wszelkich staran aby ksztattowa-
ty sie na mozliwie niskim poziomie.

Podsumowujac, przypomniec nalezy iz miniony rok, patrzac od strony kosztowej nie byt dla Spétdzielni rokiem fatwym.
Do podwyzek tzw ,ustawowych” doszty jeszcze przeciwnosci zimowej aury a zwtaszcza | kwartatu 2010 kiedy to $nieg,
mréz, wiatr i zalegajacy 16d przyczynity sie do znacznej dewastacji zasoboéw i ujawnity wiele potrzeb remontowych.
Ponoszenie dodatkowych kosztéow byto wiec konieczne, a co wazne natychmiastowe.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI
Odzwierciedleniem sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni sa sporzadzone na dzierr 31 grudnia sprawozdania
z dziafalnosci prowadzonej w minionym roku.
Potwierdzeniem wiarygodnosci i zgodnosci z wymogami przepiséw prawnych wszystkich przedstawionych ponizej
informacji jest opinia i raport z badania - wydany przez niezaleznego biegtego rewidenta.

ANALIZA BILANSU
Stan zaréwno aktywow jak i pasywdw na dzien bilansowy zamyka sie kwotg 419.215,93 tys. zt. a wielko$¢ ich poszcze-
golnych pozycji i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.
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Analiza aktywdw bilansu

AKTYWA Stan na 01.01.2010 | Stan na 31.12.2010 zmiana strukt. %
A. Aktywa trwate 379 844,97 392 130,29 12 285,32 93,54%
|.Wart. niemater. i prawne 8,71 38,15 29,44 0,01%
Il. Rzeczowe aktywa trwate. 363 458,00 379 067,04 15 609,04 90,42%
Ill. Naleznosci dtugotermin. 16 357,55 13 004,27 -3 353,28 3,10%
IV Inwestycje dtugoterm. 20,71 20,83 0,12 0,00%
V. Dtugoter. rozl. miedzyokr. 0,00 0,00 0,00 0,00%
B.Aktywa obrotowe 15 858,41 27 085,64 11 227,23 6,46%
|. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il. Naleznosci krétkoterminowe 382412 5 047,92 1223,80 1,20%
Il. Inwestycje krétkoterminowe 11 580,12 21 959,90 10 379,78 5,24%
IV. Krotkoter. rozlicz. miedzyokr. 454,17 77,82 -376,35 0,02%
Suma aktywoéw 395 703,38 419 215,93 23 512,55 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.

Majatek trwaty Spétdzielni na dzier 31.12.2010 r. stanowi kwota 392.130,29 tys. zt i jego udziat w majatku wynosi
93,54 %.

Réznica w poréwnaniu do dnia bilansowego roku 2009 to zwiekszenie 0 12.285,32 tys. zt na co ztozyty sie zmiany:

»~Wartosci niematerialne i prawne” — o0 wysokosci 38,15 tys. zt. to nabyte przez Spétdzielnie programy i licencje
(zmiana wartosci w ciaggu roku o systemowe umorzenia oraz zakup nowych programéw czy licencji).

»~Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominujg w strukturze aktywéw
stanowiac az 90,42% o wartosci 379.067,04 tys. zt.

(wzrost w ciggu roku o 15.609,04 tys. zt.), w ich sktad wchodza:

*grunty wiasne (stan 40.306,30 tys. zt.) - nastapit spadek wartosci zwigzany z wyodrebnianiem wtasnosci lokali wraz
z udziatami w gruntach oraz naliczeniem systemowych umorzen,

*budynki (stan 292.262,02 tys.zt.) - zmniejszenie pozycji 0 warto$¢ systemowego umorzenia, oraz wyodrebniania
wiasnosci lokali,

*urzadzenia techniczne i maszyny (stan 1.247,28 tys.zt.)- pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,

*$rodki transportu i pozostate (stan 348,94 tys.zt) - zmiana na skutek odpiséw amortyzacyjnych,

* srodki trwate w budowie (44.902,48 tys. zt.)- s3 to poniesione naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwesty-
cyjnej.

»~Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 13.004,27 tys.zt.( 3,10% majatku) stanowig nalezne, lecz nie wniesione
wktady z tytutu docieplen, oraz odsetki od kredytow mieszkaniowych w sptacie. Zmniejszenie w ciggu roku o 3,353,28
tys. zt. wynika gtéwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez systematyczne finansowanie ich wydzielong
czescia funduszu remontowego, oraz spfaty i umorzen odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

»Inwestycje dtugoterminowe” - w kwocie 20,83 tys. zt. stanowig dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci
posiadanych akgji.

Zmiany zachodzace w poszczegélnych pozycjach majatku obrotowego, ktdrego stan na dzien 31.12.2010 roku
t0 27.085,64 tys. zt. (co stanowi 6,46% catego majatku LSM) daty w efekcie jego wzrost 0 11.227,23 tys. zt..

Strukture aktywdéw obrotowych w 2010 r. uksztattowaty pozycje:

»~Naleznosci krotkoterminowe” stanowiace 5.047,92 tys. zt, oraz nieznaczny (1,20%) udziat w catym majatku zawie-
raja gtdwnie naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zwiekszenie
0 1.223,80 tys. zt.

»~Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu
bilansowym. Jest to kwota potwierdzona wyciggamii saldami w wysokosci 21.959,90 tys.zt. srodkdw wiasnych Spétdzielni.

Wzrost pozycji 0 10.379,78 tys. zt. w stosunku do dnia bilansowego roku 2009.

~Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 77,82 tys.zt. stanowig koszty poniesione w okresie
sprawozdawczym, a dotyczace juz nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w 2010 roku, widzimy iz zdecydowana
dominacja rzeczowych aktywéw trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
czyli zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, a zwiekszenie srodkéw pienieznych wptywa bezposrednio
na wzrost ptynnosci finansowe;.
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Analiza pasywdw bilansu

Pasywa, czyli kapitaty pokazuja nam Zrédta finansowania poszczegélnych sktadnikdéw opisanego wczesniej majatku.
Prawidtowym obrazem w spétdzielni mieszkaniowej jest dominujacy udziat kapitatu wtasnego - w naszym przypadku
stanowi on 95,51 % catych pasywow, a co za tym idzie, Zrédta obce czyli zobowigzania tylko w 4,49% finansuja dziatal-

nos¢ gospodarcza LSM.

St St
PASYWA anna anna Zmiana strukt.%
01.01.2010 31.12.2010

A. Kapitat (fundusz) wiasny 376 660,50 400 398,46 | 23737,96 95,51%
I. Kapitat (fundusz podstawowy) 126 195,10 160 781,49 34 586,39 38,35%
Il. Nalezne nie wniesione wktady na poczet kapitatu

-0,55 -0,55 0,00 0,00%
podst.
[ll. Udziaty (akcje) wtasne (wielk. -) 0,00 0,00 0,00 0,00%
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy. 88 370,00 86 974,99 -1 395,01 20,75%
V. Kapitat (fundusz ) rezerwowy z aktualizacji wyceny 149 921,90 142 041,91 -7 879,99 33,88%
VI. Pozost. kapitaty (fund.) rezerwowe 11 547,95 9 476,63 -2 071,32 2,26%
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 626,10 626,10 0,15%
VIII. Zysk (strata) netto 626,10 497,89 -128,21 0,12%
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 19 042,88 18 817,47 -225,41 4,49%
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 4 953,84 3618,27 -1 335,57 0,86%
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 13 605,89 15 167,13 1561,24 3,62%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 483,15 32,07 -451,08 0,01%
Suma pasywoéw 395 703,38 419 215,93 | 23 512,55 100,00%
*dane liczbowe w tys. zt.

FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spétdzielni na dzier bilansowy 2010 roku zamyka kwota 400.398,46 tys. zt,, a ich struktura
i poréwnanie do roku 2009 przedstawia sie nastepujaco:

Fundusz podstawowy - wynosi 160.781,49 tys. zt. stanowi 38,35 % pasywow (zwiekszenie w ciggu roku bilansowego
0 34.586,39 tys. zt.)

W jego skfad wchodza :

fundusz udziatowy - 942,23 tys. zt.

fundusz wkfadéw mieszkaniowych - 3.652,38 tys. zt.

fundusz wktadéw budowlanych - 156.186,88 tys. zt.

Fundusz zapasowy - wynosi 86.974,99 tys.zt., co stanowi 20,75 % pasywow.

W tym:

- zasobowy o wartosci - 86.970,32 tys. zt.

Fundusz zasob6w mieszkaniowych (kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny) - stan na dzien bilansowy to 142.041,91
tys. zt., co stanowi 33,88 % wszystkich kapitatow.

Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci.
Obserwujemy zmniejszenie pozycji z tego tytutu w ciggu roku 2010 0 7.879,99 tys. zt. wynikajace z waloryzacji wkladow
mieszkaniowych, przeszacowania i umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutéw.

Pozostate fundusze - to 9.476,63 tys.zt. i zarazem 2,26 % zrédet finansowania majatku.

Zysk netto - kwota 497,89 tys. zt. oraz 626,10 tys. zt. (zysk za rok 2009) stanowi wynik netto na dziatalnosci gospo-
darczej w minionych latach. Sa to $rodki uzyskane z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni, czyli zarzadzania mieniem
wspdlnym, oraz przychoddw operacyjnych i finansowych.

FUNDUSZE OBCE
Zobowiazania dtugoterminowe o wartosci 3.618,27 tys. zt stanowia 0,86 % pasywdw bilansu i obejmujg wytacznie
dtugoterminowe kredyty zaciggniete w latach przesztych (przetom lat 80- tych i 90-tych) na budownictwo mieszkaniowe.
W stosunku do roku 2009 pozycja ulegta zmniejszeniu o 1.335,57 tys. zt. Zmiany te nastapity na skutek sptaty zadtu-
Zenia i umorzenia czesci odsetek powyzszych kredytéw.
Zobowiazania krétkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowia kwote 15.167,13 tys. zt. i 3,62 %-owy
udziat w pasywach bilansu.
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Zaliczamy do nich og6t zobowiazan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate
o terminie wymagalnosci do 12 miesiecy. Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci sa to min. zobowigzania
z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekéw, wywozu nieczystosci, podatkéw, ubezpieczen, wynagrodzen i innych
$wiadczen, poniesione w 2010 roku, ktérych terminy ptatnosci, przypadaja dopiero po dniu bilansowym.

Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krétkoterminowych to kwota 1.540,02 tys. zt. Sa to Srodki
zarezerwowane na scisle okreslone cele i zarzadzane przez Spétdzielnie.

W ich sktad wchodzi fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie pod-
porzadkowane jest obowigzujacym regulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe, ktére stanowig kwoty podlegajace rozliczeniom
w okresach przysztych.

Ogoétem strukture pasywoéw bilansu w roku 2010 oceniamy dobrze.

Zachodzace zmiany w ciggu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegdlnych sktadnikéw, ktéry
gwarantuje stabilnos¢ zrédet finansowania, gdzie Zzrédta obce, czyli zobowigzania maja znaczenie marginalne.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat w sposéb dynamiczny pokazuje przyczyny ksztattowania sie wyniku zaistniatych zdarzen
gospodarczych. Obejmuje on zardwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2010 roku.

Zgodnie z ewidencja ksiegowa przychody Spoétdzielni w roku ubiegtym wyniosty ogétem kwote 59.133,73 tys zt.

ztego:
eksploatacja zasobow mieszkaniowych 26.018,33 tys. zt.
dziatalno$¢ pozostata 5.227,23 tys. zt.
woda i $cieki 9.215,14 tys. zt.
gospodarka cieplna -c.o. 16.478,28 tys. zt.
gospodarka cieplna - c. w. 1.576,84 tys. zt.
dziatalno$¢ spot.-wych. 617,91 tys. zt.

Przychody finansowe stanowig kwote 707,16 tys. zt. i obejmuja gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych
i odsetki od nieterminowych wptat naleznych optat eksploatacyjnych.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 322,76 tys. zt. dotycza zwrotéw opfat sgdowych i komorniczych.

Wykazane wg uktadu rodzajowego koszty dziatalnosci w roku 2010 wyniosty 58.697,43 tys. zt. a ich struktura przed-
stawia sie nastepujaco:

koszty wg rodzajéw w 2010r

W amortyzacja

| zuz. mat. i energii

11,5%

M ust. obce

W podatki i optaty

13,4% @ w ynagrodzenia

O ubezp. spofeczne
3,1%

1,1%/

| pozostate koszty rodz.

18,0%

Pozostate koszty operacyjne w kwocie 406,01 tys. zt. obejmujg koszty postepowania sadowego i komorniczego
oraz koszty likwidacji srodkow trwatych.
Spotdzielnia poniosta réwniez w minionym roku koszty finansowe- 17,88 tys. zt stanowigce odsetki od wktadéw
i kaucji.
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ANALIZA WSKAZNIKOWA

W celu gtebszej analizy i mozliwosci poréwnania danych w dtuzszym okresie niz jeden rok przedstawimy relacje
pomiedzy poszczegdlnymi elementami sprawozdan méwigce o ptynnosci, zadtuzeniu i sprawnosci dziatania Spétdzielni.

1. Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowga informuja o tym, czy Spétdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac
swoje biezace ptatnosci wobec dostawcdw, bankéw i pracownikow.

WskazZnik wyptacalnosci Srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowigzan mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych $rodkéw ptatniczych. Jest
to relacja najbardziej ptynnych srodkéw obrotowych do zobowiazan kroétkoterminowych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce

2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010rok

Wszp = 58,89 % Wszp = 65,55 % Wszp =106,10 % Wszp=161,15%

Przedstawiona wartos¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam ze 31 grudnia 2010 moglismy sptaci¢ w trybie
natychmiastowym wszystkie posiadane zobowiazania krotkoterminowe.

Wskaznik biezqcej ptynnosci:
Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowiagzan biezacych przez uptynnie-
nie posiadanych zasobdw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce
2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010rok
Wbp =89,35% Wbp =102,82% Wbp = 145,30 % Wbp = 198,76 %

Wskaznik biezacej ptynnosci informuje, ze na dzien bilansowy ostatniego roku moglismy pokry¢ niemal dwukrotnie
cato$¢ zobowigzan biezacych majatkiem obrotowym.

2. Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadtuzenia
Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalno$¢ srodkami zewnetrznymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Wzkwt = Zobowiqzania ogétem/kapitat wtasny

2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010 rok
Wzkwt=4,10 % Wzkwt=4,13% Wzkwt=4,21% Wzkwt=4,31%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2010 roku (niezmiennie w ostatnich latach) na jedng jednostke kapitatéw
wihasnych przypadto 0,04 jednostki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem ze Spétdzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede
wszystkim wiasne zasoby kapitatowe.

WskazZnik zadtuzenia dtugoterminoweqo.

Wzdt = Zadtuzenie dtugoterminowe / Kapitat wtasny

2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010rok

Wzdt. = 1,54% Wzdt. =1,51% Wzdt. = 1,32 % Wzdt. = 0,90 %

Tendencja malejaca wskaznika oznacza ze spétdzielnia sptaca swoje zobowiagzania nie zaciggajac nowych kredytow.

Zobowigzania dtugoterminowe w ciagu ostatnich lat to wytgcznie oméwione wczesniej kredyty na budownictwo
mieszkaniowe z lat ubiegtych.

Przypominamy, ze Spotdzielnia kredyty przeznaczone na docieplenia catkowicie spfacita juz w 2005 roku i od tego
czasu nie korzystata z zadnych obcych zrédet finansowania.

Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010rok

Wze =5,88 % Wze =6,26 % Wze=5,61% Wze=6,31%

Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec 2010 roku uksztattowaty sie na poziomie 6,31 % w stosunku do
naleznych optat rocznych.
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DZIALALNOSC KULTURALNA

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalnos¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2010 roku.
Miejscem dziatai byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia
i wydarzenia kulturalne realizowane byty od poniedziatku do pigtku. Niejednokrotnie, i w zaleznosci od potrzeb, réz-
nego rodzaju dziatania kulturalne odbywaty sie do péznych godzin. Dziatalno$¢ obejmowata swoim zakresem rézne
state formy oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty i wieczory muzyczne,
w ktdrych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Dla najmtodszych prowadzone byty zajecia rytmiczno-taneczne, na ktdre uczeszczaty dzieci cztero-, piecio- i szescio-
letnie. Odbywaly sie one cztery razy w tygodniu w pierwszym pétroczu, a w drugim dwa razy w tygodniu.

Dla dzieci starszych w wieku od 7 do 16 lat prowadzone byty réwniez zajecia taneczne z podziatem na grupy, ktére
miaty swoje spotkania cztery razy w tygodniu.

Inna forma, ktéra w pierwszym potroczu 2010 roku byta realizowana, to Kotko Plastyczne, na ktérym dzieci spotyka-
ty sie raz w tygodniu. Udziat w zajeciach brato okoto 25 dzieci w wieku od 5 do 12 lat. Ich prace prezentowane byty na
okolicznosciowych wystawach w Galerii Sztuki Dzieciecej i Mtodziezowej. Niektére zajecia prowadzili studenci-wolon-
tariusze z Ukrainy, Armenii, Indii i Tajlandii, przebywajacy w Lublinie w ramach organizacji AIESEC. Byta to réwniez
okazja dla dzieci sprawdzenia swoich umiejetnosci porozumiewania sie w jezyku angielskim.

Forma, ktdra dzieki swojej specyfice gromadzita gtdwnie chtopcdw, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie
dwa razy w tygodniu.

W Domu Kultury LSM prowadzone byty réwniez zajecia recytatorsko-teatralne pod kierunkiem wykwalifikowanego
instruktora.

Cyklicznie przez caly czas odbywaty sie audycje muzyczne dla dzieci z klas drugich i trzecich szkét podstawowych
dzielnicy Rury-LSM oraz miaty miejsce spotkania Zespotu Wokalnego ,Senioritki’, gromadzace w swoich szeregach
starszych mieszkancow dzielnicy. Miaty takze miejsce spotkania Stowarzyszenia Twércow Przedmiotéw Artystycznych
,Kanwa" (grupa hafciarska) pozwalajace zainteresowanym na poznanie techniki haftu krzyzykowego. Dwa razy w ty-
godniu odbywaty sie spotkania klubu szachowo-brydzowego.

Organizujac i propagujac dziatalnos¢ kulturalng Dom Kultury zaproponowat cykl spotkan autorskich i prelekgji
o tematyce historycznej oraz wieczoréw literackich poswieconych publikacjom znanych lubelskich autoréw. Ponadto
przez caty okres obejmujacy realizacje dziatalnosci kulturalnej odbywaty sie koncerty okolicznosciowe i spektakle te-
atralne. W galeriach Domu Kultury odbywaty sie wernisaze wystaw malarstwa i fotografii znanych lubelskich twércow,
a takze cykliczne spotkania konsultacyjne Towarzystwa Przyjaciét Sztuk Pieknych. Miaty miejsce spotkania cztonkéw
Lubelskiego Uniwersytetu Ill Wieku, w ktérych uczestniczyto wielu mieszkancéw LSM w ramach Klubu Aktywnego
Seniora. Dzieci, mtodziez i dorosli mogli mito spedzi¢ czas przychodzac na seanse kinowe w kinie ,Grazyna”.

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktéry odbyt
sie 29 maja 2010 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in. zespoty
artystyczne z Domu Kultury oraz zaproszeni goscie.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2010". Byly to zajecia
dla tych dzieci, ktére nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chciaty przyjemnie i pozytecznie spedzi¢ czas, z dala
jednak od komputera i telewizora. Przez caty lipiec wiec, doktadnie od 28 czerwca do 28 lipca 2010 roku, grupa okoto
60 matych mieszkancéw przede wszystkim LSM-owskich osiedli, w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codzienne do
Domu Kultury, by tutaj bawic sie, spiewa¢, tanczy¢, graé w rézne gry Swietlicowe, a takze zapoznawac sie z kultura
Dalekiego Wschodu i ¢wiczy¢ karate.

W drugim pétroczu 2010 roku dziataty w Domu Kultury rézne grupy zainteresowan: taneczne, rytmiczne, wokalne,
teatralno-recytatorskie, muzyczne, plastyczne, fotograficzne i modelarskie. Swoje préby odbywaty zespoty muzyczne,
chéralne i baletowe, takze gier zespotowych takich jak brydz czy szachy.

Na scenie Domu Kultury odbyty sie tez aukcja dziet sztuki i koncert charytatywny na rzecz wyposazenia Kliniki
Hematologii Uniwersytetu Medycznego w Lublinie organizowane pod patronatem Lubelskiego Kuratora O$wiaty
i we wspotpracy z Mlodziezowym Domem Kultury ,Pod Akacjg” w Lublinie. Aukcja i koncert zgromadzity ponad
300 uczestnikdw zaréwno ze szkdt podstawowych, jak i gimnazjéw Lublina.

Z imprez muzycznych warto odnotowac dwa uroczyste koncerty z okazji 11 Listopada potgczone z obszernym ko-
mentarzem dotyczacym 92. rocznicy Odzyskania Niepodlegtosci w 1918 roku oraz administracji panstwowej w Lublinie
w okresie miedzywojennym.

W drugim potroczu odbyto sie szereg prelekcji poswieconych sekretom dtugowiecznosci organizowanych wspélnie
z Fundacja Rozwoju Cztowieka ,Logikon’, a takze zajecia dla dzieci w wieku 3-5 lat oraz ich opiekunéw pt. ,Wesote
nutki’”.

W koncu roku odbyt sie kiermasz zorganizowany przez Stowarzyszenie Twércow Przedmiotéw Artystycznych ,Kanwa’,
na ktérym mozna byto naby¢ swiateczne i choinkowe ozdoby cieszace sie jak zwykle duzym zainteresowaniem.
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Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty natamach“Informatora Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej’, informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, a takze prezentowano
w postaci plakatéw zamieszczanych w tablicach ogtoszen we wszystkich osiedlach. Czesto interesowaty sie nimi prasa,
radio i telewizja, jak rowniez wielu statych bywalcéw.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM byt placéwka licznie odwiedzang przez wiele oséb,
ktore podkreslaty atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w naszej placéwece.

ZARZADZANIE PRZEZ JAKOSC

W Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej juz od 2002 r. i nadal, jest utrzymywany wdrozony i doskonalony system
zarzadzania na podstawie wymagan normy PN-EN I1SO 9001:2009. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami raz na trzy
lata wznawiana jest jego waznos¢ i raz do roku kwalifikowani auditorzy z firmy certyfikujacej dokonuja analizy i oceny
dynamiki systemu zarzadzania. Z przegladéw tych sporzadzane sg stosowne raporty. Za kazdym razem auditorzy
jednoznacznie stwierdzali w nich, ze system zarzadzania w LSM jest efektywnie utrzymywany i doskonalony zgodnie
z obranymi celami Polityki Jakosci, co potwierdzata prowadzona dokumentacja.

Ostatni raport z czerwca 2010 r. nie tylko potwierdzit utrzymywanie systemu zarzadzania w LSM, ale wyartykutowat
jej mocne strony, ktére stanowig podstawe i gwarancje dobrego zarzadzania oraz majg wptyw na ksztattowanie stabil-
nej kondycji finansowej LSM. Miedzy innymi s3 to:

- wykorzystywanie wieloletnich doswiadczen zawodowych,

- skrupulatnie prowadzony nadzér techniczny i dokumentacja obiektdw,

- silna orientacja na klienta uwzgledniajaca badanie zmiennosci oczekiwan

mieszkancow,

- przejrzysta struktura i polityka jakosci preferowana przez Zarzad LSM,

- duza swiadomos¢ i wiedza na temat przepisoéw prawa spétdzielczego.

Tylko tak zarzadzang spétdzielnie mieszkaniowg sta¢ na prowadzenie bezpiecznej dla obecnych i przysztych miesz-
kancéw dziatalnosci podstawowej, inwestycyjnej i spoteczno-kulturalne;j.

W biezacym roku system zarzadzania w LSM bedzie po raz kolejny poddany aktualnej ocenie i recertyfikacji.

Utrzymywany i nadzorowany system zarzadzania w LSM potwierdza, ze dziatalno$¢ jaka prowadzi jest zgodna
z europejskimi zasadami i normami i zastuguje na uznanie.

Potwierdzaja to przyznawane zaréwno LSM jak i jej Prezesowi liczne nagrody i wyrdznienia. Z ostatnio przyznanych
to:

- tytut ,Menedzer Spotdzielca 2010” dla Jana Gabki, prezesa Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przyznany przez
Kapitute Magazynu Tecza Polska”za sysytematyczne modernizowanie zasobow Spotdzielni, za dbato$¢ o ciggty rozwoj
i podnoszenie jakosci zycia w spétdzielczych budynkach oraz zaangazowanie w dziatalno$¢ spoteczna.

- Ill miejsce w rankingu spétdzielni mieszkaniowych 2010 w Polsce organizowanym przez miesiecznik ,Domy
Spotdzielcze” w kategorii: spétdzielnie duze inwestujqce.

Z-caP s i
beca rrezesa d/s pkspioatac, LUBELSKIE El
inz. Wojciech ski inz/fJan G
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TABELARYCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ LSM
ZA 2010 ROK

Il.
M.
V.
V.
VI.

VII.
VIIL.
IX.

STAN ZASOBOW NA 31.12.2010 ROK

KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)

KOSZTY KONSERWACJI
WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2010 ROK
ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM

BILANS NA DZIEN 31.12.2010 ROK
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2010 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wlasnosé

w tym:
x llos¢ garazy Powierzchnia
llos¢ llosé [samochodowychi| uzytkowa l.uzytkowe
Lp. Nazwa osiedla budynkéw ieszkan boksd v 5 lokale (prawo lokale
mieszkalnych mieszkan oksow ogotem . garaze wlasnosé
motocyklowych w m? mieszkalne wiasn. do Spéldzielni
lokalu)
1. |A.Mickiewicza 54 2936 163 143 359,04 134 933,34 2710,60 2 070,10 3 645,00
2. |J.Stowackiego 18 1964 311 96 015,12] 85 555,11 4 649,23 2 596,87 3 213,91
3. |Piastowskie 30 1314 258 70 666,78| 64 315,67 4 155,40 670,95 1524,76
4. |Z.Krasinskiego 17 1546 168 82 330,41 73 658,80 2514,60 1 068,00 5 089,01
5. |H.Sienkiewicza 17 1392 250 81217,08| 68668,97| 4 127,06 3 051,80 5 369,25
6. |M.Konopnickiej 22 1917 78 103 108,05| 96 762,00 1263,23 1390,40 3692,42
7. |B.Prusa 50 1988 48 105 071,10 100 023,09 783,03 138,40 4 126,58
8. |Zarzad Ogolny 1663,00 1 663,00
9. |Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 208 13 057 1276 684 856,58| 623 916,98 20 203,15| 10986,52| 29 749,93
l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WLASNOSC na dzien 31 grudnia 2010 rok
‘2 . w tym: w tym:
Ilosizoigﬁ{em Powierzchnia
Lp. | Nazwa osiedla osiadajacych Luzytkowe i| u2ytkowa l.uzytkowe
i P odref)a:lay milecélflilaelne garaze | pracownie ogétem w m* milec;I;aklglne garaze |ipracownie
wilasnosé plastyczne plastyczne
1. |A.Mickiewicza 1059 1009 47 3 48 412,60 47 362,40 823,60 226,60
2. |J.Stowackiego 771 683 83 5 31 980,03 30 399,71| 1 308,45 271,87
3. [|Piastowskie 545 475 69 1 24 235,35 23 097,25| 1 119,60 18,50
4. |Z.Krasinskiego 596 552 43 1 27 293,50 26 536,00 705,20 52,30
5. |H.Sienkiewicza 576 493 73 10 27 181,08 24 634,00 1 231,78 1 315,30
6. |M.Konopnickiej 750 725 21 4 37 570,67 36 857,57 342,90 370,20
7. |B.Prusa 746 727 19 0 37 773,56 37 458,05 315,51 0,00
RAZEM 5043 4 664 355 24 234 446,79| 226 344,98 5847,04| 2 254,77
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Il. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2010 ROK (w ztotych)

Osiedle im.
Wyszczegdblnienie RAZEM Struktura (%)
A.Mickiewicza | J.Stowackiego |Piastowskie | ZKrasin skiego |H.Sienkiewicza |M.Konopnickiej B.Prus
koszty osob. z narzutami 848 741 738 820 489 574 645 351 592 757 687 387 711465 4714 095,19 8,03%
energia 150 673 156 854 187 666 200 588 151185 256 031 121584 | 1224 578,53 2,09%
zimna woda i § cieki, 1984 583 1436 104 977 839 1033 488 1012 495 1474 094 1350975 | 9269 578,29 15,79%
abonament MPWIK
wywoz nieczystos ci 380 710 447 073 192 401 360 972 242 924 306 057 304222 223435993 3,81%
centralne ogrzewanie 3595 398 2591 989 1552318 2049 561 1866 372 2294 979 2566683 | 16517 300,55 28,14%
podgrzew wody 3403 64 513 170 409 51655 122 679 1164184 | 1576 843,62 2,69%
remonty 1972 256 1159 238 729033 1145 226 1273933 1842 386 1328103 9450175,27 16,10%
~odpis na fundusz remontowy 983 023 1069 761 665 291 764 151 516 009 869 045 726 180| 5613 460,45 9,56%
-odpls na f. remontowy przeznaczony 656 191 169 0 117 334 345 799 449 493 497 701 2066 686,40 352%
na finansowanie dociepleri
~koszty remontow 190 768 35519 39 961 191 763 322837 390 001 a5 18| 1205967,53 2,05%
koszty zimy 142 274 53789 23781 71978 89 287 113 847 69 104 564 060,89 0,96%
podatkiioplaty ) 216 946 244 692 120 312 210713 240 257 193710 184318  1410947,62 2,40%
(pod.od nier.,wiecz.uz .gruntéw)
ubezpieczenie maja tku 91 441 63 126 49392 56 548 56 694 69 375 84 931 471 507,02 0,80%
pozostate koszty 548 129 464 926 275 847 328 377 355 430 604 171 425641 | 3002521,85 512%
narzuty kosztéw ogélnych 580 501 414 857 286 462 388 773 403 752 457738 465455 | 2997 536,43 5,11%
koszty konserwacji 975 082 694 482 532 020 695 211 573797 902 336 685549 | 5058476,91 8,62%
RAZEM osielda 11 347 863 8412 162 5457 377 7285218 6 821 250 9210943 9393110 57927 921,21 98,69%
Dziatanos ¢ spoteczno-wychowawcza Spétdzielni 769 506,66 1,31%
KOSZTY OGOLEM 58 697 427,87 100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2010 ROK
L Wyszezeadinienie OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. | OSIEDLE IM.| RAZEM
p- yszczeg AMICKIEWICZA | J.SLOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | Z.KRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | M.KONOPNICKIEJ | B.PRUSA | OSIEDLA
I | Koszty konserwacji 825 869 599 141 440 027 556 579 438303 714 464 559108 | 4133492
1.Koszty konserwatoréw 463 027 345014 232 039 243 111 228 937 453 542 366 614 | 2332284
2.Konserwacja zieleni 170 805 79553 79 562 99 299 68 040 80243 88667| 666168
3.Pogotowie techniczne 31058 20 055 15090 17300 14 977 22392 23487 144360
4 Konserwacja hydrofornii 8198 10 092 12298 24108 12298 33783 22546] 123322
5.Pozostate koszty 152 781 144 427 101039 172761 114 052 124 503 57794| 867357
IL. 59“.53””"""3 urzadze 51822 33435 45 685 85373 89 264 126 281 54313| 486174
zwigowych
1. | Konserwacja instalacji c.o. 97 391 61906 46 308 53259 46230 61590 72127| 438811
gﬂﬂ'li"l‘"k)"my 975 082 694 482 532020 695 211 573797 902 336 685549 | 5058477
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IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2010 ROK (w ztotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)

PLAN NA 2010 | WYKONANIE -
OSIEDLA ROK ZA 2010 ROK Wskaznik
os.im.A.Mickiewicza 984 154 1624 555 zt 165,07%
os.im.J.Stowackiego 1070 226 1074 520 zt 100,40%
os.im.Piastowskie 665 373 867 830zt 130,43%
os.im.Z.Krasinskiego 764 250 461 341 zt 60,37%
os.im.H.Sienkiewicza 516 117 532 118zt 103,10%
os.im.M.Konopnickiej 889 202 1314 626 zt| 147,84%
os.im.B.Prusa 726 180 621 955 zt 85,65%
OGOLEM 5615 502 6 496 946 zt| 115,70%
1. Koszty remontoéw lokali uzytkowych z funduszu remontowego: 618 503 zt
- lokale uzytkowe wbudowane 131 538 zt
- lokale wolnostojgce 168 524 zt
- mienie S-ni 318 441 zt
2. Koszty remontéw lokali z przychodéw lokali w 2010 r. 1205 968 zt
- lokale uzytkowe wbudowane i wolnostojgce 1025 362 zt
-mienie spoétdzielcze 180 605 zt
Ogotem: (w zt.) 8 321 416 zt
V. ZESTAWIENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA (lokale mieszkalne)
Rok 2010
Koszt Os.im. Os.im. Os.im. Os.im. Os.im. Os.im. Os.im. Razem Struktura
oszly Mickiewi /.St kieg i ki Z.Krasiriskieg ienkiewi M.Konopnickiej B.Prusa Spotdzielnia %&"
'zwa?::éwiona 826 723,62 577 133,57 366 289,89 492 630,93 470 723,99 603 491,89| 671 144,37 4008 138,26 25,20
Ustugi 394 550,30 275 278,07 177 612,90 239 248,86 228 569,57 293 089,59| 32593589 1934285118 12,16
przesylowe
Pobrane
;'r‘;';':};f"'a‘a 227835389 168684644 93315862 1257 347,95 992 354,18 1326 785,65 1487 194,73 996204146 62,64
zmienna
Razem 3499 627,81 2539258,08| 1477 061,41 1989 227,74 1691 647,74 2223 367,13| 2484 274,99 15904 464,90 100,00
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V1. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2010 ROK (w ztotych)

Ogélem | WVSKamik | o gy senie | Ogotem | WSKaZnK [ o senie

zadluzenia na | 229020 | oy | Jadluzenia na | Z2ZENEA |y

Lp.| Wyszezegolnienie 31.12.09 1. 31.1?0%. » 311210, 31'1';‘10“ .
R o EELE T ppyg CIEEEIT
1. |Ogélem 3185157974  561% 473]379998404 2| 631% 564
a) |lokale mieszkalne 2766353384 5.62% 44s[3219336434]  635% 508
b) |I uzytkowe - ogotem | 403558384  6,01% 1287| 500434512  647% 15,65

Ztego:

L"rl;z':w‘;ii";‘l’a:fy‘czne 2406197021 3.65% 781 4054951321 5.34% 12,90
sprawy sporne 16134963  2.45% soa| oosaid|l  121% 2,93
lokale uzytkowe DK 1580052  1.21% 302| 2687274  1.90% 511
o) |garaze 15246217 1.90% 075] 20213002  251% 1.00
2. |A. Mickiewicza s;3126324  5.06% 388 611980,004  561% 4,53
1. mieszkalne 201240771 5.09% 394] 6093207371 5.64% 4,60
garaze 2002152  1.86% 073 2659364  2.52% 0,98
3. |1.Stowackiego 4562399971  635% 506] 6071895871  8,08% 6,73
1. mieszkalne 43osimad|  ed6% 530 co3sssital  821% 7,05
garaze 2088274 1.83% 064] 3604474  221% 0.78
4. |Os.Piastowskie 296 534,93 z1 5,84% 4,33 307361,18 zt 5,92% 4,49
1. mieszkalne 291744144 601% 454 297841882  601% 4.63
garaze 4790794  2.11% L1s| 9519304  4.04% 229
5. |zXKrasiskiego M71s83471|  5.22% 416| 3607060824  573% 474
1. mieszkalne 315453084  527% 48] 359932204  5.80% 4,89
garaze 1705067  1.85% 0.68 88| 0.85% 031
6. |H.Sienkiewicza 316029824  579% 434 325501442  563% 447
1. mieszkalne 3128045871  5.88% 456] 323051922  573% 4,70
garaze sosoad|  223% 078] 24405204  175% 0,59
7. [MKonopnickicj 464951552  6.34% 474 s3oagsal  7.20% 585
1. mieszkalne 16462429 638% ago| smasierd]  7.23% 591
garaze 327067  0.74% 0.26 790174  1.76% 0.63
8. [B.Prusa 4075586471 474% 404| 513789387  581% 5,10
1. mieszkalne 407351002 475% 407| 51337290824  58% 5,13
garaze 207647 0.89% 027 a16404|  176% 053

VII. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

L s outen | e | Do | i pony | el oon | s po2 misie

Lp. ‘Wyszczegélnienie na 31210 r. na
Kwota llosiilo'kalu w zlotych 31.12.2010r. Kwota IIOS(;:I)'kall Kwota |1052;:kall Kwota llosr;;:).kah Kkwota |lost;;:kal|
1. |A. Mickiewicza 523 126,32 zt 840 611 980,09 z1 899 196 392,70 z1 794| 70 118,03 zt " 58 355,29 z1 23 287 114,07 z1 27
1. mieszkalne 521 124,17 z 814 609 320,73 zt 862 195 259,90 zt 758 70 118,03 zt 55 58 355,29 zt 23 285 587,51 zt 26
garaze 2002,15 zt 26 2 659,36 zt 37 1132,80 z 36 0,00 zt 0 0,00 zt 0 1526,56 zt 1
2. |J.Slowackiego 456 239,99 zi 744 607 189,58 z1 750 166 613,05 z1 622| 86 388,411zt $ 74 925,58 zi 26| 279 262,54 z1 ##
1. mieszkalne 453 251,72 7t 688| 603 585,11 zt 695 165 027,47 zt 576| 8526558zt 63| 74029,52 7 23| 279262,54 74 33
garaze 2988,27 zt 56 3 604,47 zt 55 1 585,58 zt 46 112283 zt 6 896,06 zt 3 0,00 zt 0
3. |Piastowskie 296 534,93 zt 468 307 361,18 zt 560 101 164,04 zi 486 63 854,21 z1 51 28 741,40 zt 12 113 601,53 zt 11
1. mieszkalne 291 744,14 zt 413 297 841,88 zt 418 96 454,48 zt 353| 62338,19zt 46 26 645,27 zt 9 112 403,94 zt 10
garaze 4790,79 zt 55 9 519,30 zt 142 4709,56 zt 133 1516,02 zt 5 2096,13 zt 3 1197,59 zt 1
4. |Z.Krasinskiego 317 158,34 zt 494 360 706,08 zi 493 131 520,18 zt 432 44 693,64 z1 31 62 151,41 zt 19 122 340,85 zt 11
1. mieszkalne 315453,28 zt 460 359 932,20 zt 469 130 992,56 zt 409| 4444738 zt 30 62 151,41 zt 19 122 340,85 zt 11
garaze 1.705,06 zt 34 773,88 zt 24 527,62 zt 23 246,26 zt 1 0,00 zt 0 0,00 zt 0
5. |H.Sienkiewicza 316 029,82 zt 503 325501,44 z1 472 101 493,34 z1 411 36 703,53 zt 29 59 219,53 z1 19 128 085,04 z1 13
1. mieszkalne 312 804,58 zt 453 323 051,92 zt 432 100 419,37 zt 377] 35983,30 zt 25 58 705,39 zt 18 127 943,86 zt 12
garaze 322524zt 50 2 449,52 zt 40 1073,97 zt 34 720,23 zt 4 514,14 zt 1 141,18 zt 1
6. |M.Konopnickiej 464 951,55 zt 621 573 021,78 zt 745 194 134,20 zt 648 81 064,87 zt 54 80 879,82 zt 26| 216942,89 zt 17
1. mieszkalne 464 624,49 7t 603 57223161z 709 193 344,03 zt 612| 81064,87 zt 54| 8087982z 26| 216942,89 zt 17
garaze 327,06 zt 18 790,17 zt 36 790,17 zt 36 0,00 z} 0 0,00 z} 0 0,00 zt 0
7. |B.Prusa 407 558,64 zt 614| 513 789,38 z1 $# 189 218,98 598| 104 156,40 zt " 73193,25z1 22| 14722075z 14
1. mieszkalne 407 351,00 zt 609 513 372,98 zt 672 188 802,58 zt 577| 104 156,40 zt 59 73 193,25 zt 22 147 220,75 zt 14
garaze 207,64 zt 5 416,40 z 21 416,40 zt 21 0,00 zt 0 0,00 zt 0 0,00 zt 0
8. [0OGOLEM 3185157,97 zt 4507| 3799 984,04 zt 4963 1393 040,81 zI 4 285| 540 463,14 z1 368| 453 307,47 zt 153 1413 172,62 z1 157
a) | 1. mieszkalne 2766 353,38 zt 4040| 3279 336,43 zt 4257| 1070 300,39 zt 3662 483 373,75 zt 332 43395995zt 140( 1291 702,34 z1 123
s+ | garaze 15 246,21 z1 244 20213,10 z1 #"" 10 236,10 z1 329 3 605,34 zt 16 3 506,33 zt ! 2 865,33 z1 #
¢) | L uzytkowe -og()lem 403 558,38 zI 223 500 434,51 z1 351 312 504,32 z1 294| 53 484,05zt 20 15 841,19 z1 $ 118 604,95 z1 31
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VIII. BILANS NA DZIEN 31.12.2010 ROK

w Lublinic BILANS NA 31.12.2010r. zatacznik nr 1 do raportu
Stan na
31.12.2010
A_|
L 126 195 103,86 160 781 493,13
1
2 -552,62 -552.62
3. 8713.39]
363 458 002,44] 379 067 034, 88 369 999,44 86 974 990,2
350 548 200,02 334 164 552,37) v. |wapuwiz ryceny 149 921 899,56| 142 041 912,46
44 399 869,20 40 306 301,11
obe 292 262 022,30] w1. [Porostals kapitaly (hindusze) 11 547 950,94 9 476 631,7
€} |urzndrenia tschniczre | maszyny 1770 934,13] 1 247 284,73 vii [zysk (strats) it ubleglyeh 626 100,93
d) |iodti ranaporn 324 608,41 vl [Zyuk jsirats) nstio 626 100,93] 497 891,36
o ;
2
3. | et
. 18817 463
1,
2.
.
.
2.
3.
4953 m,agl 3618 266,44
4 953 8452 3 618 266 44
4 953 845,28 3618 266,44
13 605 886,85 15 167 126,95
: 10914 411, 13 627 108.4
a i 0, 0.0
£ byt amisd duznyeh papioré
b)
3824 116,79] 5047 815,86] c) |inw sobownzania rsrsows
6 713 842 37| 86797208
6713 842,37| 8679 ?ZO,E-Bl
3 824 116,79
3 108 058,87
3 108 058,87| 636 928 34

408 176,59

483 151,27

32 069,81

483 151,27

32 069,81

Z-ca Glowne 1eEOWEZO | UsEI SKIE) LUBELSKIE) SPOLDZIELNI jiw Y LUBELSKIES
4|
Anna Gérna inz. Wojc ndowski i

7-ca Prezesad/se

ploatacj:

Rl E ]
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IX. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Rzeckiego 21, tel. 528-07-24

20-637 LUBLIN zatgcznik nr 2 do raportu

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01.01.2010 r. do 31.12.2010r.
Wariant poréwnawczy (wersja I)

TRESC SAROK
POPR_ZEDN_I BIEZACY
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 55 590 272,93 59 235 237,84
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 55 947 950,79 59 133 733,98
IL. Zajni.ana s_tanu progjukt_éw (zwigkszenie- warto$¢ dodatnia, -357 677,86 -282 865,33
zmniejszenie- warto$¢ ujemna)
I1l. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 384 369,19
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw _
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 55 343 508,75 59 081 797,06
|. Amortyzacja 629 547,33 622 541,52
Il. Zuzycie materiatdw i energii 27 589 393,31 29 827 467,31
. Ustugi obce 6 783 098,98 6798 117,92
IV. Podatki i optaty, w tym: 1492 546,49 1444 934 40
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 7 872 335,42 7 902 045,75
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1762 203,53 1831939,14
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 9 214 383,69 10 654 751,02
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow _—
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 246 764,18 153 440,78
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 252 334,13 322 765,11
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 40 105,07 0,00
1. Dotacje 20 000,00 0,00
IIl. Inne przychody operacyjne 192 229,06 322 765,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 329 582,99 406 011,33
|.Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja wartoSci aktywéw niefinansowych
Il Inne koszty operacyjne 329 582,99 406 011,33
WF. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 169 515,32 70 194,56
G. PRZYCHODY FINANSOWE 604 468,99 707 166,22
I.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 125,00
- od jednostek powigzanych
Il. Odsetki, w tym: 604 453,92 705 435,43
- od jednostek powigzanych
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji (sprzedaz akcji)
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 15,07 1 605,79
H. KOSZTY FINANSOWE 2 924,38 17 876,42
I. Odsetki, w tym: 2 924,38 17 876,42
- dla jednostek powigzanych
II. Strata ze zbycia inwestyciji
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne (réznice kursowe)
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 771 059,93 759 484,36
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00] 0,00
mski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+\-J) 771 059,93 759 484,36
L. PODATEK DOCHODOWY 144 959,00 261 593,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
IN. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 626 100,93 497 891,36
Lublin, dnia 04.04.2011r. Sporzadzita: Anna Gérna T
: _ 7-ca Prezesa u/s €KSPIOCED
Z-ca Glownzﬁmegowegc LUBELSKIE) -ea P "‘ﬁ"&wm LUBELSW E""‘T' LUBELSKIES
.4
Anna Gérna inz. Weicieeh-—Le andowsk ind, dan Gapka
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OPINIA

Podmiotu Uprawnionego Do Badania Sprawozdan Finansowych

Dla Walnego Zgromadzenia Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie.

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za 2010 rok Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie — z siedziba w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21, na
ktére sklada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2010 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywoOw zamyka si¢ sumg 419.215.930,41 z1

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 497.891,36 zi

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, wykazujace zwigkszenie
kapitatu wlasnego ogétem o kwote +23.737.965,10 zi

5) rachunek przeptywéw pienig¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2010 roku, wykazujacy przyrost stanu srodkéw pieni¢znych
o kwote 10.379.773,22 zk

6) dodatkowe informacje i objas$nienia

7) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada kierownik jednostki.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziahu 7 art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (i z

pozniejszymi zmianami) (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223)
- zuwzglednieniem odnoszacych si¢ do sprawozdania finansowego Spétdzielni:

sl |

Opinia dla Lubelskiej Spdldzielni Mieszkaniowej w Lublinie strona

31



2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg
Bieglych Rewidentéw w Polsce,

3) Statutu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby
uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng
sprawozdania finansowego. :

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej
opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzien
31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia
do 31 grudnia 2010 roku,

b) sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w
powolanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

¢) jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.

Lublin, dnia 04 kwietnia 2011 roku
Hegionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych

Podmiot Nr 1516 uprawnicny
BIEGLY REWIDENT: do badania sprawozdan finansowych
20-601 Lublin.ul. Zana 38
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