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Nie krzyzujmy w sobie tego Otrzymalismy czasoprzestrzen Mieszkaticom i Przyjaciolom

Co ludzkie, cztowiecze. Tu teraz - mamy czas Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Ukrzyzujmy egoizm Wiec wszystko co godne, szlachetne Zyczenia radosnych, pogodnych

Bo to on Nas piecze. Niech emanuje z Nas. i rodzinnych Swiqt Wielkanocnych
Drzieli niepodzielne, Bo cudem jestesmy wypelnionvch nadziei

Sktdca najzgodniejsze, Cudem trwamy . P ony ]q. c
Falsz wymienia za prawde, Cudem zyjemy i optymizmem odradzajgcego si¢ Zycia
Solidarnosé na miecze. Cudem kochamy. .
Okazmy sobie to, sktadajq
Co pigkne, najpiekniejsze, Z okazji Swigt Wielkanocnych Rada Nadzorcza,
Promieniujgce mitoscig Alleluja zaspiewamy. Zarzgd i pracownicy LSM

Kochajgce serce.

Michalina Maksymiuk

ZAWIADOMIENIE
Zgodnie z § 28 ust.1 w zwiazku z § 29 ust.1 i 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w podziale na dziewie¢ czesci w dniach 11-19 kwietnia (czesci od | do VII)
i 29 czerwca (czesci VIIIi IX) 2016 r.
PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA W 2016 r.

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowej.

Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia
w dniach 8 - 16 kwietnia 2015 r.

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2015.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku 2015.
Informacja Rady Nadzorczej o lustracji petnej Spoétdzielni
przeprowadzonej za okres od 1 lipca 2011 r. do 31 grudnia
2014r.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na okres kadencji 2016-2019 .

10. Sprawozdanie z dziatalno$ci Administracji Osiedla w roku
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2015
. Sprawozdanie Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2015.

12. Dyskusja.
13. Glosowanie w sprawach:

1) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2015+,

2) przyjeciai zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
za2015r,

3) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2015 .,
4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalno-
Sciw 2015,

5) podziat zysku netto Spoétdzielni za 2015 .
6) 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia
moze zaciaggnac,
7) wyboru przedstawicieli Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na zjazd przedkongresowy VI Kongresu
Spotdzielczosci.
14. Sprawozdania Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych
whioskéw.
15. Ogtoszenie wynikow gtosowania do Rady Nadzorczej LSM.
16. Zamkniecie obrad.
Na zebranie prosimy przyby¢ zdokumentem stwierdzajagcym
tozsamosc¢. Materiaty sprawozdawcze i projekty uchwat wy-
tozone sa w sekretariacie Zarzadu ul.Rzeckiego 21. Cztonkowie
LSM moga zapozna¢ sie z w/w dokumentami i uzyskac
szczegdtowe informacje w godzinach pracy Spoétdzielni tj.
poniedziatek, wtorek, sroda 7.00-15.00, czwartek 7.00-17.00,
pigtek 7.00-13.00. Informujemy, ze kandydatéw do Rady
Nadzorczej nalezy zgtasza¢ na formularzach dostepnych
w Administracjach wszystkich Osiedli w godzinach pracy
Spotdzielni w terminie do 25 marca 2016 r.
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Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej informuje, iz porzadek obrad Zebrania VIl cze$ci Walnego Zgro'madzenia LSM
obejmujacej grupe cztonkéw oczekujacych oraz IX czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej grupe cztonkéw oséb
prawnych nie bedzie obejmowat punktu 10, 11 przedstawionego porzadku obrad Zebrania.




HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ w 2016 1.

I ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. J.StOWACKIEGO

11 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

I1 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. A. MICKIEWICZA

12 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

111 ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. Z. KRASINSKIEGO

13 kwietnia 2016r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV (ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. M. KONOPNICKIEJ

14 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V (ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu PIASTOWSKIE

15 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. H. SIENKIEWICZA

18 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VIl CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. B. PRUSA

19 kwietnia 2016 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VIIl CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje grupe cztonkéw oczekujacych

29 czerwca 2016 r. godz. 11.00
siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21

IX CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje grupe cztonkéw
— 0s6b prawnych

29 czerwca 2016 r. godz. 13.00
siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21
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WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
WALNE ZGROMADZENIE

§25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pefnomocnikdw.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele wtasciwych Zwiqzkdw i Krajowej Rady Spétdzielczej,

a takze zaproszeni przez organy przedstawicielskie goscie.

§26

Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.

W poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nierucho-

mosci. Czfonkowie oczekujqcy i osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie

nie sq objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia obradujq w oddzielnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Czesci Walnego Zgromadzenia obejmujq obszar poszczegdinych osiedli znajdujqcych sie w zasobach Spétdzielni oraz odrebnie obejmujq

cztonkéw oczekujqcych, osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie nie sq

objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek nie moze brac udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jednq czescig Walnego Zgromadzenia,

winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku

braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzqd Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorq udziat w czesciach

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie niemajqcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq do czynnosci prawnych biorq udziat

w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt zpomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,

z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§27
Do wytqcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar rocznych i sprawozdar finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu jawnym
cztonkom Zarzqdu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajqcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie
uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiqzar, jakg Spétdzielnia moze zaciqgnqc,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potqczenia sie Spétdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngqtrzspdtdzielczym odwotari od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,



10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwiqzku spdtdzielczego iinnych organizacji gospodarczych oraz wyste-
powania z nich,

11) upowaznianie Zarzqdu do dziatart majqcych na celu zatozenie zwiqzku spétdzielczego,

12) wybdr delegatdéw na Zjazd Zwiqzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzqcych w sktad osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

15) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§28

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych powoddw w kazdym czasie.

3. Zarzqd jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zqdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdw.

4. Zqdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5. Wwypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd w takim terminie, aby mogfo sie odby¢ w ciqggu czterech tygodni
od dnia wniesienia zqdania. JeZeli to nie nastqgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwiqzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrze-
szona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Projekty uchwat i zqdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majq prawo
zgtaszac: Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny by¢ wykta-
dane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

8. Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwati zqgdania, o ktérych mowaw ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

—_

§29
1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa
w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
informacji w tablicach ogtoszeri na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére bedq przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
. Zwiqzek Rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sq na pismie co najmniej na 21 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

w

§30

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw
w sposéb okreslony w § 29.

. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gtosowanie uchwaty wynikajqce z porzqdku obrad. Kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.

. Uchwaty podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtoséw. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogdinej liczby cztonkdw uczestniczqgcych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiqzar likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tqcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych
do gtosowania.

6. Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podjq¢ bez wzgledu na liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego
Zgromad_zenia.

7. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni — 2/3 gtosow,

- dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,
- dla podjecia uchwaty w sprawie potqczenia Spétdzielni — 2/3 gloséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gtoséw.

8. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzqd Spétdzielni w obecnosci Przewodniczqcego i Sekretarza pierwszej lub ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, ktéra z uchwat wynikajqca z porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymaganq sta-
tutem ilos¢ gtoséw i w zwiqzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie spetnita.

9. Posiedzenie Zarzqdu, o ktérym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzqd w ciqgu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

10. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzqd informuje wszystkich cztonkéw w drodze komunikatu poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakoriczenia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.
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§31

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bqdz obyczajami lub godzqca w interesy Spotdzielni albo majqgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sqdu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzqd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytqcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. JezeliZarzqd wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sqd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

—_
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciqgu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezelizas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciqgu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.
Orzeczenie sqdu ustalajqce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia bqdZ uchylajqce uchwate ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§32
Obrady kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajqcy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczqcy, sekretarz
i dwdch asesordw.
Cztonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzic¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajqcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom, przewodniczqcemu czesci Walnego
Zgromadzenia.

§33
Cztonkowie Prezydium poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia sq wybierani w glosowaniu jawnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw.
Prawo zgtaszania kandydatdéw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi i petnomocnikowi cztonka - osoby
prawnej, obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.
W sktad Prezydium mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielnii osoby bedqce petnomocnikami cztonkéw — 0séb prawnych uprawnie-
ni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§33°
Przewodniczqcy odczytuje porzqdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia
do nastepnego posiedzenia, a takze odroczyc¢ swoich obrad.
Przyjecie porzqdku obrad nastepuje zwyktq wiekszosciq gtoséw.

§ 332
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujqgce komisje:
a) Mandatowo - Skrutacyjng,
b) Wnioskowgq,
¢) inne komisje w miare potrzeby.
W przypadku zamieszczenia w porzqdku obrad wyboréw do organéw Spétdzielni, kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto
Komisje Wyborczq.
Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkéw, ktérzy sposrdd siebie wybierajq przewodniczqgcego i sekretarza komisji.

§333
Do zadari Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkdw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia,
¢) sporzqdzenie kart wyborczych, obliczanie wynikéw gtosowania w gtosowaniu tajnym oraz na zarzqdzenie Przewodniczqcego obrad.
Do zadari Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskéw zgtoszonych w toku obrad pod kqtem przekazania ich do wtasciwych
organdw Spétdzielni.
Do zadari Komisji Wyborczej nalezy:
a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rad Osiedli,
b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.
Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzqdza protokét, ktdry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz.

§33*
Obrady toczq sie zgodnie z kolejnosciq spraw ustalonq w porzqdku obrad.
Przewodniczqcy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét stwierdzajqcy prawidtowos¢
zwotania czesci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdq sprawe wnoszonq pod obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompeten-
¢ji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzqd spétdzielni.

§33°
Przewodniczqcy otwierajqc dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajqcych sie. Na zarzqdzenie Przewodniczqcego, zgtoszenia powinny
by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcdéw ogranicza sie do 5 minut, po upfywie ktérych decyzje
w sprawie przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozda-
niami i ocenq dziatalnosci odbywa sie tqcznie.
Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzqdzic¢ zgtaszanie wnioskéw do komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczqcy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas wystqpien.
W sprawach formalnych Przewodniczqcy udziela gtosu poza kolejnosciq zgtaszania, a za formalne uwaza sie wnioski dotyczqce sposobu
obradowania i gtosowania, a w szczegélnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantow,
¢) przerwania dyskusji,
d) gtosowania bez dyskusji,
e) zarzqdzenia przerwy w obradach.

Whioski w sprawach objetych porzqdkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny byc¢ zgtoszone na pismie z podaniem imienia

inazwiska na rece sekretarza kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

5.

4

W dyskusji nad sprawami formalnymi, mogq zabiera¢ gtos tylko dwaj méwcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.



§33¢
1. Glosowanie jest jawne.
2. Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia: kto jest za uchwatg’, a nastepnie:, kto jest przeciw uchwale”.
3. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Rad Osiedli
i odwotania cztonkéw Zarzadu wedtug zasad okre$lonych w § 36' Statutu.
4. Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, z wytgczeniem wyboru prezydium
czeéci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.
5. Glosowanie tajne, o ktéorym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwatg zakreslajg w kratce na karcie do gtosowania znak ,X" przy wyrazie ,za", a gtosujacy
przeciw uchwale zakre$laja w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”.
6. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien by¢ odnotowany
w protokole cze$ci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.
§337
Z obrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie protokét, ktéry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz zebrania.
2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkdéw, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spdtdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
§338
W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania
uchwat, rozstrzygajq Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

LUSTRACJALSM

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOtDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81-525-91-49, L.dz. 118/2015

—_

Lublin, dnia 1 grudnia 2015 r

Zarzad i Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
ul.Rzeckiego 21, 20-637 Lublin
W wyniku zawartej w dniu 20 lipca 2015 roku umowy Nr 23/2015 miedzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie, a Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lublinie w dniach od 20 lipca 2015 r do 10 listopada 2015 r zostata przeprowadzona przez
Zwiazek lustracja petna obejmujaca badanie legalnosci, gospodamosci i rzetelnosci catosci dziatania Spotdzielni za okres od 1 lipca 2011 roku
do 31 grudnia 2014 roku.
Lustracjg Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Instrukgji
w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 1 lipca 2010 1, tj.
Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni oraz realizacja wnioskdw potustracyjnych z poprzedniej lustracji.
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.
Organy samorzadowe Spoétdzielni, ich organizacja i dziatalnos¢.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.
Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnoscilokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Gospodarka remontowa Spétdzielni.
Dziatalnos$¢ inwestycyjna.
10. Dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.
11. Rachunkowos, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.
12. Informacje koncowe.
Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz wyjasnier ztozonych
przez Prezesa, Zastepcow Prezesa oraz pracownikéw Spoétdzielni.
Lustratorzy sporzadzili protokét, ktéry zostat bez zastrzezer podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu 20 listo-
pada 2015 r
Protokét lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng cato$c.
Poprzednia lustracja petna Spotdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2008 r do 30 czerwca 2011 r
Ustalenia lustracji wraz z 3 wnioskami polustracyjnymi zostaty przekazane
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (pismo Zwigzku
Rewizyjnego z dnia 12 pazdziernika 2011 r L.dz. 130/2011).
Z ustaleniami lustracji petnej dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia 2008 r do 30 czerwca 2011 r Zarzad
Spétdzielni zapoznat Cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu odbytym w czesciach od 11 do 19 kwietnia 2012 r
Z analizy dokumentow wynika, iz wnioski polustracyjne zostaty zrealizowane.
Przeprowadzone w Spotdzielni w badanym okresie kontrole z zewnatrz nie wykazaty zadnych uchybier.
Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie - jak wynika z tresci protokotu - wykazata, co nastepuje:
1. Obowigzujacy w Spoétdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw w dniu 17 czerwca 2010 r.
Treé¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
o0 zmianie niektdrych innych ustaw.
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14 wrzeénia 2010 r. uchwalone zmiany Statutu zostaty wpisane do KRS Spétdzielni Nr 0000199984
w Dziale 1, Rubryce 4 w poz.4. Jednolity tekst Statutu obowiazuje do chwili obecnej.
2. Regulaminy wewnetrzne obowiazujace w Spoétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy,
tj. Walne Zgromadzenie Cztonkéw, Rade Nadzorcza i Zarzad.
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Tre$¢ obowigzujacych w Spétdzielni regulamindéw zostata dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r i postanowien Statutu.
Regulaminy uwzgledniaja takze postanowienia wynikajace z ustaw zwiazanych z eksploatacja zasobéw mieszkaniowych.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza Spétdzielni w oparciu o postanowienia Statutu uchwalita regulaminy, tj.
- Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym u zbiegu ulic Krasinskiego-Zana,
- Regulamin rozliczania optat za energie cieplng na potrzeby c.o.icw.,
- Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym przy ul. Krasinskiego 19,
- Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali,
- Regulamin Rady Programowej LSM,
- Regulamin Komisji Problemowych Rady Nadzorczej Spétdzielni,
- Regulamin Rad Osiedli,
Organy statutowe Spétdzielni, tj.
- Walne Zgromadzenia Cztonkdw,
- Rada Nadzorcza i Zarzad,
- Rady Osiedli,
w okresie objetym lustracja byty zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaly i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organéw oraz
postanowieniami Statutu dotyczacych w/w organéw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.
Rada Nadzorcza - w okresie objetym lustracjg - wykazywata duza aktywnos$¢. Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie
najistotniejszymi sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej, a w szczegdélnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypet-
nianiem funkcji kontrolno-nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza w badanym okresie odbyta 33 protokotowane posiedzenia, na ktérych podjeta tacznie 116 uchwat.
Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spétdzielni
byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza.
W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i Komisje Problemowe Rady Nadzorcze;j.
Zarzad Spoétdzielni - w okresie objetym lustracjq - wtasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami, ktére nie
byty zastrzezone do kompetencji innych organdéw.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybiert w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni. Zarzad Spoétdzielni - w okresie objetym
lustracja - odbyt 87 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat tacznie 1 463 uchwaty Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty i de-
cyzje byly zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu i Regulaminu organizacyjnego.
Dokumentacja z prac organéw statutowych Spoétdzielni byta prowadzona wtasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tres¢ ich obrad
i podjete uchwaty Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okre$lonymi w regulaminach poszczegélnych organdw Spétdzielni.
Obowiazujaca w Spotdzielni struktura organizacyjna zapewniata warunki wtasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie,
Postanowienia obowigzujacego Regulaminu pracy, bhp i ppoz oraz Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy byly zgodne z obowiazujacy-
mi przepisami, a takze byty przestrzegane w okresie objetym lustracja.
Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni byta prowadzona wiasciwie.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany Spétdzielnia w swoim wtadaniu na koniec 2014 r posiadata
ogdétem 116,49 ha gruntéw, w tym:
- prawo wlasnoscido 94,91 ha,
- prawo wieczystego uzytkowania do 21,02 ha. Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie w tym zakresie byta wtasciwa.
Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wiasciwie.
Spétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i prowadzita w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkdw.
Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w Spétdzielni - jak wynika z ustaler zawartych w protokole
- przebiegat zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Do konca 2014 r Spotdzielnia zawarta ogotem 5 570 aktdw notarialnych odrebnej wtasnosci.
Wyodrebnionych zostato 5 149 lokali mieszkalnych, co stanowito 38,93% ogoétu lokali mieszkalnych, 46 lokali uzytkowych i 375 garazy
W wyniku ustanowionych notarialnie odrebnych wtasnosci do lokali, w Spétdzielni na dzieri 31 grudnia 2014 r powierzchnia gruntéw
przypadajaca na rzecz wiascicieli wyodrebnionych lokali facznie wynosita 46,79 ha.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w 7 organizacyjnie i gospodarczo wydzielonych Osiedlach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
byta zgodna z wewnetrznymi unormowaniami prawnymi oraz byta prowadzona wiasciwie. Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad
zasobow mieszkaniowych w losowo wybranych Osiedlach, tj. im. J. Stowackiego, im. M. Konopnickiej i im. Z. Krasinskiego wykazat, iz sa
one utrzymane w czystosci i whasciwym stanie estetyczno-porzadkowym oraz technicznym.
Otoczenie wokdt budynkdw, dojscia do klatek, ciggi pieszo-jezdne i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spétdzielni - o ktérych mowa w protokole lustracji -wykazata, iz:
1) przeglady techniczne:
a) roczne:
- przewodéw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji,
- stanu technicznego budynkdw, b) piecioletnie:
- instalacji elektrycznej i piorunochronowej,
- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
byty wykonywane w Spoétdzielni w zakresie i terminach zgodnie z wymogami art. 62
Prawa budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.
2) ksiazki obiektow budowlanych:
byty prowadzone wiasciwie. Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezgco prowadzone zgodnie z postanowieniami
art. 64 Prawa budowlanego.
Przeprowadzona analiza umdw jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajacymi media wykazata, iz umowy zostaty zawarte prawidto-
wo i zapewniaty nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni.
Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji wykazata, iz pomimo wzrostu cen ustug
i podatkow w okresie objetym lustracja ksztattowaty sie one w zasadzie na zblizonym poziomie.
Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w badanym okresie byty prawidtowe i wynikaty z uchwalanych przez Rade
Nadzorcza planédw gospodarczych Spoétdzielni na poszczegoélne lata.
W badanym okresie w Spétdzielni - jak wynika z Zatacznika Nr 6 do protokotu lustracji
- wystapita nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
Uzyskana na eksploatacji nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw - zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych - zwiekszyta przychody Spotdzielni w roku nastepnym.
W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byly wspdlne dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku
do zadtuzonych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.



Analiza dokumentéw wskazuje, iz prowadzone przez Zarzad i Rade Nadzorcza dziatania windykacyjne dostosowane byty do potrzeb
Spétdzielni i byty skuteczne.

12. Potrzeby remontowe w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej byty - w okresie badanym - ustalane na podstawie przeprowadzanych przez
Administracje Osiedli przegladéw zasobdw, zgtaszanych wnioskdw przez cztonkdw na posiedzeniach Rad Osiedli oraz na Walnych
Zgromadzeniach odbytych w czesciach.

Jak wynika z analizy dokumentéw, Administracje Osiedli w konsultacji z Radami Osiedli opracowywaty projekty planéw remontowych
W wymiarze rzeczowo - finansowym, ktére byty przedktadane Radzie Nadzorczej Spétdzielni do zatwierdzenia. Rada Nadzorcza jako organ
uprawniony uchwalata plany dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na poszczegdlne lata, w tym plany remontowe, w ktérych byty okre-
$lone zadania rzeczowo -finansowe dla poszczegélnych Osiedli Spétdzielni.

Akumulowane srodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym zrédtem byty odpisy na fundusz remontowy pozwalaty Spétdzielni
na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach uchwalonych planéw remontowych.

W okresie od 1 lipca 2011 rdo 31 grudnia 2014 r najwiekszymi pozycjami wydatkéw remontowych w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
byly prace zwigzane z docieplaniem $cian zewnetrznych budynkéw w ramach realizowanego programu termomodernizacji oraz remonty
dachdw i rynien spustowych, roboty drogowe, remonty balkondw, wymiana stolarki okiennej pomieszczen wspélnych, roboty malarsko
murarskie, a takze remonty dzwigéw osobowych.

Na dzierr 31 grudnia 2014 r Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata na funduszu remontowym kwote 3 154 014,63 zt.

13. Wylanianie zewnetrznych wykonawcéw robét remontowych dokonywane byto w Spotdzielni zzachowaniem formy przetargowej. Przebiegi
przetargéw, wybor oferentéw i szczegotowe okreslenie zakresdw robét remontowych byly w Spoétdzielni udokumentowane prawidtowo
zgodnie z postanowieniamiRegulaminu.

Zawarte przez Zarzad Spoétdzielni w okresie od 1 lipca 2011 r do 31 grudnia 2014 r umowy na realizacje robdt remontowych zawieraty
postanowienia zabezpieczajace interesy Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

14. Prowadzona przez Lubelskg Spétdzielnie Mieszkaniowa dziatalnos¢ inwestycyjna byta przedmiotem:

- lustracji cze$ciowych, ktére obejmowaty prowadzong dziatalno$¢ inwestycyjna w okresie od 1 lipca 2011 r do 31 grudnia 2013 r,

- niniejszej lustracji petnej, ktéra obejmowata prowadzong dziatalno$¢ inwestycyjng w okresie od 1 stycznia 2014 r do 31 grudnia 2014 r
W 2014 roku prowadzona przez Spétdzielnie dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczyta:

1) Formalnego przekazania do uzytkowania Budynku Ustug Komercyjnych Ochrony Zdrowia przy ul. Zana-Krasiriskiego o 38 lokalach
uzytkowych i 62 garazach (miejscach postojowych w garazu wielostanowiskowym).

2) Zakupu dziatek gruntu i przygotowania dokumentacji pod realizacje przy ul. Pana Wotodyjowskiego - Domu Seniora.

Analiza dokumentéw wykazata, iz Spétdzielnia w 2014 roku dziatalno$¢ inwestycyjng obejmujaca w/w zadania prowadzita zgodnie
z uchwalonymi przez organy statutowe unormowaniami wewnetrznymi.

15. W okresie objetym lustracjg merytoryczna dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna byta prowadzona w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na bazie Domu Kultury
Z analizy dokumentéw wynika, iz Dom Kultury prowadzit szeroka dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalng obejmujaca swoim zakre-
sem state formy pracy oraz formy cykliczne.

Prowadzone formy pracy byty co roku adresowane do wszystkich grup wiekowych, tj. dzieci, mtodziezy i dorostych. Cieszyty sie one duzym
zainteresowaniem, co potwierdza prowadzona dokumentacja.

Prowadzona przez Dom Kultury dziatalno$¢ byta wspierana merytorycznie m.in. przez Rade Programowa Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.
Formy i metody prowadzonej dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej w Domu Kultury lustracja ocenia pozytywnie.

16. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada prawidtowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrz-
nej i obiegu dokumentow.

Za lata objete lustracjg sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaty badaniu przez uprawnione do tej czynnosci podmioty, a nastepnie

byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie obradujace w czesciach w latach 2012 - 2015.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe byty terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym oraz ogtaszane w Monitorze

Spétdzielczym.

W badanym okresie Spotdzielnia prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowata

zobowigzania wobec budzetu i kontrahentow.

W okresie objetym lustracjg nastapito obnizanie sumy bilansowej gtéwnie na skutek biezagcego umarzania majatku trwatego, a takze

z tytutu ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali stosownie do postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia rok-

rocznie uzyskiwata na dziatalnosci gospodarczej - poza GZM - wynik dodatni.

Ogolna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra i zapewnia jej ptynnos¢ finansowa.

Z ustalen lustracji wynika, iz roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni za okres objety lustracjg sporzadzone zostaty na podstawie

prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedlaja stan finansowy i majatkowy Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2014, ktérego bilans wykazuje sume 273 126 032,40 zi, za$ rachunek zyskow i strat wykazuje

zysk netto w kwocie 186 716,37 zt mogto by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw do zatwierdzenia, a takze stanowic

podstawe do udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za ich dziatalno$¢ w 2014 roku.

Zakresem lustracji zostaty objete sprawy wynikajgce z pisma Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 16 marca 2015 r, znak: GM-IV-

053-14-KELJBM/14 dotyczace kwestii poruszanych w pismach [.....] z dnia 25 czerwca 2014 r., 25 wrzesnia 2014 r oraz 07 grudnia 2014 r (koszty
modernizacji centralnego placu na osiedlu im. Piastowskie, parking w pasie drogowym ul. K. Wielkiego oraz $ciezka rowerowa sfinansowane

w catosci z budzetu Gminy Lublin, mozliwosci montazu dZwigu osobowego w budynku przy ul. K. Wielkiego 1, szkoda zaistniata w mieszkaniu

[....] w dniu 28 stycznia 2013 roku, procedury zwigzane z naprawami w budynkach LSM, zasady wyboru Rady Osiedla na Walnym Zgromadzeniu

w 2014 roku, stan techniczny budynku przy ul. K. Wielkiego 1 oraz stosowanie preferencyjnych stawek poboru optat eksploatacyjnych wobec

cztonkéw Rad Osiedli LSM). Ustalenia lustracji nie potwierdzity zarzutéw kierowanych w stosunku do lustrowanej Spotdzielni w zwigzku

z powyzszym brak jest podstaw do formutowania wnioskéw polustracyjnych.

W trakcie lustracji drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno porzadkowym byty omawiane z Prezesem, z Zastepca Prezesa
ds. Eksploatacji i Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych - Gtéwnym Ksiegowym i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej w badanym
okresie byfa realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie formutuje wnioskéw polustracyjnych
do przedstawienia przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Lubelskiej SpoétdzielniMieszkaniowe;.

Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej
przez Zgromadzenie Ogodlne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany
zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw informacje o powyzszych ustaleniach lustracji.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)J
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

ZA 2015 rok

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i & 40 statutu Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2015.

Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku sprawozdawczym kontrole i nadzér
nad catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni zgodnie z artykutem 44 ustawy Prawo spoétdzielcze.

Swoje zadania Rada realizowata réwniez w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Regulamin
Rady Nadzorczej, Plan pracy Rady Nadzorczej na 2015 r. oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw jak réwniez mery-

toryczne opinie i wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza w roku 2015 pracowata w sktadzie:

Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im. A. Mickiewicza
Stanistaw CYGAN,

Marek KOBZAK,

Jan MAJ,

Cztonkowie Rady Nadzorczej

z Osiedla im J. Stowackiego

Lucyna KOSCIK,

Barbara LICHOROBIEC-SOKOLOWSKA,
Ewa SANOCKA,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im. Piastowskie
Krzysztof BARANOWSKI,
Janusz DZIUBINSKI,

Joanna RACHANCZYK,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im Z. Krasinskiego
Ryszard JANSKI,

Stefan PEDRYCZ,

Sylwester ZURAWSKI,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im H. Sienkiewicza
Ewa KASIBORSKA,

Jan KUREK,

Jan MAZIK,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im M. Konopnickiej
Stanistaw DERYLO,

Leszek KOPEC,

Jadwiga PRUS,

Cztonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im B. Prusa
Czestawa KAMINSKA

Zofia PIKIEWICZ,

Leszek WRONSKI,

Cztonek Rady Nadzorczej
z grona cztonkéw oczekujacych
Stanistaw KIERONSKI,

Cztonek Rady Nadzorczej wskazany
przez osobe prawna czilonka
Spétdzielni: Mieczystaw ZAPAL.

Zgodnie z postanowieniami Rady Nadzorczej LSM jej pracami kierowato Prezydium Rady w sktadzie:

Przewodniczacy - Stefan Pedrycz,
Zastepca - Stanistaw Deryto,
Sekretarz - Zofia Pikiewicz,

cztonkowie Prezydium: Stanistaw Cygan, Marek Kobzak, Stanistaw Kieronski, Barbara Lichorobiec-Sokotowska.

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe - Rewizyjna, Gospodarcza, Organizacyjno-Samorzadowa -
powotane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej opracowujace i opiniujgce materiaty, ktére nastepnie byty
przedmiotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:

- organizacja pracy Rady Nadzorczej,

- nadzér nad przygotowywaniem projektéw uchwat oraz materiatéw sprawozdawczych na posiedzenia Rady,
- koordynacja prac Komisji Problemowych,

- wspdtpraca z Zarzadem.

W roku sprawozdawczym 2015 odbyto sie ogétem 10 protokotowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz 13 -
posiedzen Prezydium Rady i liczne posiedzenia Komisji: Gospodarcza - 10 posiedzen, Rewizyjna - 11 posiedzen,
Organizacyjno-Samorzadowa - 10 posiedzen .

Komisje podczas obrad rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczeg6towa analize
i poddawaty ocenie proponowane przez Zarzad rozwiazania, opiniowaty projekty uchwat, przedstawiaty swoje wnioski.

Poza Komisjami Problemowymi strukture Rady uzupetnia takze Zespét Doradczo-Prawny - jako organ opiniodawczy

w dziedzinie aktéw prawnych zwigzanych z dziatalnoscia Spoétdzielni oraz Rada Programowa, ktéra koordynuje dziatalnosé¢
spoteczno-kulturalng osiedli Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz Domu Kultury. Rada Nadzorcza wspotpracuje rowniez
z Rada Dzielnicy Rury.

Tematyka prac porzadku obrad kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej wynikata z biezacej dziatalnosci Spétdzielni,
a szczegdlng uwage poswiecano takim aspektom dziatalnosci Spétdzielni jak :
- gospodarka finansowa,
- eksploatacja zasobdw mieszkaniowych,
- sprawy terenowo - prawne,
- sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe,
- sprawy inwestycyjne,



- dziafalno$¢ spoteczno - o$wiatowa i kulturalna,

- sprawy organizacyjne i ocenianie pracy Zarzadu,

- nadzor nad realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia,
- sprawy dotyczace prawnych unormowan,

Rozpatrywanie kazdego zagadnienia, zaleznie od jego specyfiki, koriczyto przyjecie wnioskdw, wydanie zalecen, podjecie
stosownych uchwat, badz zajecie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

W 2015 r. Rada Nadzorcza podjeta tacznie 31 uchwat, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

- spraw ekonomiczno-finansowych :
+ uchwalenie znowelizowanego ,Regulaminu rozliczania opfat za energie cieplna zuzytg na potrzeby centralnego ogrze-
wania i cieptej wody w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej *,
«  korekta planu dziatalnosci gospodarczej na rok 2015,
. zatozenia do Planu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w roku 2016,
« Plan dziatalnosci gospodarczej (finansowy i rzeczowy) na rok 2016,
« wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2015;
- spraw cztonkowskich :
« 12 uchwat dotyczacych wykluczen z grona cztonkéw Spétdzielni z tytutu uporczywego uchylania sie od wnoszenia
optat eksploatacyjnych,
« 2 uchwaty dotyczace uchylenia uchwat o wykluczeniu z grona cztonkéw w zwiazku ze sptata catosci zadtuzenia z tytutu
optat eksploatacyjnych.
- spraw organizacyjnych :
« ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia,
« zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2016 rok;
- spraw terenowo - prawnych :
« wyrazenie zgody na nabycie przez LSM nieruchomosci gruntowych potozonych na terenie Osiedli im. M.Konopnickiej
i im. H.Sienkiewicza.

Tradycyjnie w | kwartale 2015 r Rada Nadzorcza dokonata analizy, ocenita i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w 2014 ., jak réwniez cztonkowie Rady zapoznali sie z wynikami przeprowadzonego przez biegtego rewidenta
badania finansowego za rok 2014. Nastepnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2015 podjeto uchwaty zatwier-
dzajace sprawozdania roczne Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz sprawozdanie finansowe Spoétdzielni wraz z bilansem.

Przy okazji kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki
gospodarcze Spotdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni i realizacji plandw
finansowo-rzeczowych byly przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spétdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegdlny nacisk kfadta na state monitorowanie i utrzymanie whasciwej
kondycji finansowej spotdzielni, zabezpieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

Waznym obowiazkiem byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remontowych,
w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe.

Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli i we wspdtpracy z nimi, czynita starania o planowa realizacje zakresu rze-
czowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by uwzglednia¢ zaréwno wnioski ptyngce od cztonkédw LSM, jak i zabez-
pieczy¢ nagte potrzeby poszczegodlnych nieruchomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane innymi
niezbednymi pracami remontowymi. Analizowata i czuwata nad realizacja wnioskdw Walnego Zgromadzenia w zakresie
spraw gospodarczych.

Jednoczesnie cztonkowie Komisji: Rewizyjnej i Gospodarczej czuwali na biezaco nie tylko nad wykonaniem zakresu rze-
czowego planu remontéw,ale réwniez analizowali wydatkowanie srodkéw finansowych, tak by nie powstawaty nieuzasad-
nione zadtuzenia badz przekroczenia. Szczegdtowe dane na temat realizacji potrzeb remontowych poszczegdlnych osiedli
i nieruchomosci zawarte s3 w sprawozdaniu Zarzadu.

We wspétpracy z Radami Osiedli — opierajac sie na ich dziataniach i opiniach prowadzita aktywng polityke windykacyjna
wobec 0s6b uchylajacych sie od obowiazku wnoszenia optat eksploatacyjnych wyrazajaca sie przez:

- analizowanie zagadnien formalno-prawnych zwigzanych z windykacja naleznosci Spétdzielni, formutowanie wnioskow w tym
zakresie;

- prowadzenie aktywnej polityki windykacyjnej wobec oséb uchylajacych sie od obowigzku wnoszenia optat eksploatacyjnych;

- przeprowadzanie rozmdéw dyscyplinujacych z dtuznikami;

- opiniowanie i doradztwo w sprawach roztozenia na raty zalegtosci;

- w przypadku osob uporczywie zalegajacych z optatami podejmowanie uchwat o wykluczeniu z grona cztonkéw;

- opiniowanie spraw kierowanych do postepowania komorniczego i egzekucyjnego, przeprowadzanie licytacji zadtuzonych
lokali,

- systematyczna kontrola i analiza wskaznikéw zadtuzenia.

Prowadzenie skutecznej polityki windykacyjnej jest bardzo waznym zagadnieniem, gdyz wielkosci zadtuzenia majg prze-
tozenie na sytuacje finansowa Spétdzielni.

W wyniku dziatan windykacyjnych Rady i Zarzadu, wskazniki zadtuzenia naszych osiedli systematycznie w kazdym roku
maleja.



Z satysfakcja nalezy podkresli¢, iz wskaznik zadtuzenia na dzien 31.12.2015 r. wynosit 5,33 % i jest to najnizszy
wskaznik zadtuzenia w naszej Spotdzielni od wielu lat. Dzieki prowadzonej windykacji, zalegtosci w optatach eksplo-
atacyjnych mieszkancow Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sg najnizsze w grupie duzych spétdzielni mieszkaniowych
W naszym regionie.

W 2015 roku Rada zmuszona byta podja¢ decyzje o zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych, ktére podyktowane byty
wzrostem optat niezaleznych od Spoétdzielni za ustugi i media (zimna woda i scieki, podgrzew wody, podatek od nierucho-
mosci, centralne ogrzewanie) .

Niedostosowywanie pobieranych zaliczek na poczet optat niezaleznych od Spoétdzielni, skutkowaé mogtoby nadmiernymi
obciazeniami finansowymi cztonkéw LSM przy rozliczeniach okresowych z mieszkancami, wzrostem wskaznikéw zalegtosci
w optatach cztonkédw Spétdzielni, a takze mogtoby stanowic zagrozenie Spotdzielni zadtuzeniami wobec dostawcow tych
mediow i ustug. Rada Nadzorcza zmuszona byta réwniez podja¢ uchwate o wzroscie optat zaleznych od Spétdzielni, w zakre-
sie eksploatacji nieruchomosci i utrzymania mienia wspélnego oraz kosztéw konserwacji i przegladdw, ktéra obowigzywac
bedzie od 1 kwietnia 2016 r. Ostatnia zmiana optat zaleznych miata miejsce w 2010 r., a w tym okresie koszty ponoszone
przez Spotdzielnie znacznie wzrosty. Dzieki tak rozumianej dyscyplinie ekonomicznej Spétdzielnia moze poszczycic sie sta-
bilng sytuacja finansowa. Na biezaco, bez zadnej zwtoki realizowane sg zadania w zakresie zarzadzania, jak i wszelkie pfat-
nosci zewnetrzne - woda i Scieki, $mieci, ogrzewanie, energia, gaz, podatki i optaty gminne.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-
oswiatowa oraz rekreacyjno-sportowa na terenie LSM, uczestniczac w organizacji i realizacji imprez osiedlowych i ogélno-
spotdzielczych, a takze biezgca dziatalno$¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczng jak i finansowa. Podstawa dziatalno-
$ci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade Nadzorcza : Program dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, spoteczno-wycho-
wawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2015, oraz Plan dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2015.
We wszystkich powyzszych dziataniach Rade Nadzorcza - jako organ doradczy i opiniodawczy wspierata Rada Programowa LSM.

Rada Programowa sprawowata nadzér merytoryczny nad dziatalnoscig Domu Kultury LSM i koordynowata wszelkie formy
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej skierowane do mieszkancow osiedli Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM organizowane co roku konkursy ,Na najlepiej
zarzadzane osiedle”i,Na najpiekniej ukwiecony balkon”. Cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli w organizacji i przebiegu
Wielkiego festynu rodzinnego” z okazji Dnia Matki i Miedzynarodowego Dnia Dziecka i innych imprez plenerowych or-
ganizowanych przez poszczegdlne Rady Osiedli. Rada patronowata rowniez ,Akcji zima 2015” oraz , Akcji lato 2015" orga-
nizowanym tradycyjnie przez Dom Kultury LSM podczas ferii zimowych i wakacji letnich .

Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finansowej z budzetu miasta lub pozyskanie sponsoréw na potrzeby
dziatalnosci kulturalnej prowadzonej przez Dom Kultury Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw wynikajacych z aktualnych potrzeb mieszkancow
badZ zinformacji Rad Osiedli kierowanych do Rady na pismie lub podczas comiesiecznych dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wptywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw
Spotdzielni udzielajac merytorycznych wyjasnien, interweniujgc w sprawach problematycznych. Sprawy te obejmowaty
tematyke: cztonkostwa w Spoétdzielni i obowigzkéw z tego tytutu wynikajacych, zadtuzen w optatach eksploatacyjnych,
rozliczania optat za energie zuzyta do celéw centralnego ogrzewania, sprzatania klatek schodowych, zasad legalizacji i wy-
miany wodomierzy, optat za lokale uzytkowe, wykorzystania srodkéw funduszu remontowego, problemu palenia wyrobéw
tytoniowych na balkonach .Cztonkowie Spotdzielni zwracali sie do Spétdzielni z prosbami o interwencje w sprawach sasiedz-
kich, gtéwne zarzuty dotyczyly nieprzestrzegania zapiséw Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspétzycia mieszkancow. Wiekszos¢ tych zgtoszen byta wyjasniana i zatatwiana na poziomie Administracji
Osiedla. Skarg sasiedzkich byto zdecydowanie mniej niz w latach ubiegtych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, w sposob szczegotowy informowali Rady Osiedli o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza
sprawach i podejmowanych decyzjach dotyczacych danego osiedla, czestokroc¢ konsultujac je z mieszkaricami za posrednic-
twem Rad Osiedlowych. Uczestniczac w ich posiedzeniach skupiali swojg uwage na biezacych problemach i bolaczkach
mieszkancéw. Efektem takich dziatan byty wielokrotne wystapienia do organdw Policji i Strazy Miejskiej o nasilenie dziatan
zmierzajacych do poprawy bezpieczenstwa, utrzymania porzadku na osiedlach, przestrzegania tadu komunikacyjnego,
zapobiegania aktom wandalizmu i state dazenie do poprawy komfortu zamieszkiwania w zasobach LSM.

W wyniku zawartej umowy w dniu 20 lipca 2015 r. miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie a Lubelskg Spétdzielnig Mieszkaniowa w dniach od 20 lipca 2015 r. do 10 listopada 2015r. zostata przeprowadzo-
na przez Zwigzek, na zlecenia Rady Nadzorczej, jako wypetnienie ustawowego obowigzku - lustracja petna obejmujaca
catoksztatt dziatalnosci prowadzonej przez Spétdzielnie za okres od 1 lipca 2011 r. do 31 grudnia 2014 .

Dziatalno$¢ Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tym okresie zostata oceniona jako realizowana prawidtowo, pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci. W zwigzku z powyzszym, Zwigzek Rewizyjny nie sformutowat zadnych
whnioskdw polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorczg na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r.

Po analizie wnioskéw zawartych w raporcie biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2015
rok po zapoznaniu sie zwynikami lustracji petnej Spoétdzielni oraz po dokonaniu oceny catoksztattu dziatan Zarzadu Spétdzielni,
a przede wszystkim osiggnietych wynikéw gospodarczo-finansowych Rada Nadzorcza potwierdza prawidtowos¢ funkcjo-
nowania naszej Spétdzielni i jej dobrg, stabilng sytuacje finansowa.
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W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:
podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
za 2015 rok;
podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w roku 2015.
Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzagdowi, Radom Osiedli i pracownikom za aktywna prace, dbatos¢ o sprawy
mieszkancéw, spoétdzielni i dzielnicy oraz za wspotuczestnictwo we wszystkich formach zycia Spotdzielni.
Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 03 marca 2016 roku.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY
&@12\\@)\&{
ZOFIA PIKIEWICZ STEFAN PEDRYCZ

SPRAWOZDANIE ZARZADU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
ZDZIALALNOSCIW 2015 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z obowigzkiem statutowym przedstawia Cztonkom LSM doroczna
informacje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni w 2015 roku, ktéry byt 58 rokiem funkcjono-
wania Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

Spotdzielnia kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:

inz. JAN GABKA - Prezes

inz. WOJCIECH LEWANDOWSKI - Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji

mgr ANDRZEJ MAZUREK - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy.

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okreslo-
nych w statucie oraz wyznaczonych przez wiasciwe organy samorzadowe Spoétdzielni, sformutowanych w rocznym planie
gospodarczo-finansowym.

Celami, na ktérych Zarzad skupiat swoja uwage i dziatania byta realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finan-
sowymi tj: rzeczowe i finansowe wykonanie planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci; prawidtowa gospo-
darka finansami; dbato$¢ o ptynnos¢ finansowg Spotdzielni i utrzymanie wiasciwych wskaznikéw ekonomicznych; kontrola
kosztow i dochoddw gospodarki zasobami mieszkaniowym i lokalami uzytkowymi; racjonalizacja wydatkéw i kosztow we-
wnetrznych; kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci; wtasciwa obstuga technicz-
na i administracyjna zasobow; doskonalenie obstugi cztonkéw i mieszkafncédw; realizacja zatozen planu dziatalnosci kultu-
ralno-o$wiatowej, spoteczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej; biezace przestrzeganie przepiséw i ustaw; poddanie
sie ustawowym kontrolom i lustracjom;

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spoétdzielni w roku sprawozdawczym 2015,
w poszczegodlnych jej czesciach sktadowych przedstawiajg sie nastepujaco:

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI.

W roku 2015 Spétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 227 lokalami mieszkalnymi, 1 487 garazami
i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 432 lokalami uzytkowymi.

Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:

kontynuacja realizacji programu termomodernizacyjnego zasobéw Spoétdzielni:
- docieplenie scian szczytowych, stropéw piwnic i stropodachow,
- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspélnych (pralnie, suszarnie),
- wymiana drzwi wejsciowych,
wymiana i modernizacja kabin wind,
remont i modernizacja infrastruktury technicznej,
wymiana nawierzchni ciggéw pieszo-jezdnych.
W ramach w/w zadan w 2015r wykonywano:
W ramach termomodernizacji:
- docieplenia scian na powierzchni 1247 m?(w budynkach przy: ul. Wajdeloty 16, ul.Nadbystrzycka 85, 87),
- docieplenia stropodachéw 6 258m?( w budynkach przy: ul. Krasinskiego 6,10,12, przy ul. Skrzatéw 7,9, ul. Ochockiego 6),
- docieplenia stropéw piwnic 1 712 m? (w budynkach przy: ul. Kaliska 5, ul. Konrada Wallenroda 2¢,2d ),
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j
wymieniono:
- 21 szt. drzwi klatek schodowych, 22 szt. drzwi do zsypow, 3szt. drzwi do weztéw cieplnych,
- 552 szt. okien na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania oraz 21 szt. okien
w lokalach uzytkowych
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Wykonywane byly tez inne roboty jak: remont balkonéw (353 szt.), wymiana rynien i rur spustowych, wymiana obrébek
blacharskich, izolacja $cian piwnic i wymiana opasek odwadniajacych.
Remonty elewacji
Wykonywane byty roboty izolacyjne scian piwnic wraz zich dociepleniem w budynkach przy ul. Grazyny 4,8, ul. K. Wallenroda 5,7,
ul. Pana Tadeusza 10, ul. Wajdeloty 18, ul. K. Wielkiego 9,13, ul B. Chrobrego 20.
Wykonano mycie elewacji i zabezpieczenie od porastania glonami na powierzchni 3 800 m? na budynkach przy
ul. Nadbystrzycka 89, ul. Pozytywistéw 3, ul. Faraona 6, ul. Wajdeloty 10.
Remonty dachéw
Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich w ilosci 1 093 m?, wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 705 mb.
Oprocz wymiany pokrycia dachowego, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez remont komindw 135 m? i czapek
kominowych, wymiane paséw nad i podrynnowych oraz wydr przy kominach i murkach ogniowych.
Infrastruktura techniczna
W 2015 r. kontynuowano remonty instalacji wodociaggowych na osiedlach J. Stowackiego, A. Mickiewicza, Z. Krasifskiego.
Czyszczone i udrazniane byly piony kanalizacyjne. Kontynuowana byta modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych
na energooszczedne z czujnikami ruchu na osiedlu Z. Krasinskiego.
W 2015 r. wydano:
- 315 tys zt. na remonty instalacji elektrycznych,
- 40 tys zt. na remonty instalacji centralnego ogrzewania,
- 667 tys zt. na remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Wymiana i remonty wind oraz hydroforni
Dokonano remontu kabin 15 dzwigéw osobowych w osiedlu: im. A. Mickiewicza 2szt, J. Stowackiego 3szt, M. Konopnickiej
5 szt, Z. Krasinskiego 4 szt, Piastowskim 1 szt.
Naprawiono 5 dZzwigéw w tym 2szt na osiedlu M. Konopnickiej i 3 szt na osiedlu B.Prusa.
Poddawane byty obowiazkowym kontrolom dZwigi oraz inne urzadzenia dozorowe znajdujace sie w hydroforniach
i w obiektach budowlanych podlegajace statemu nadzorowi Urzedu Dozoru Technicznego.
Remonty nawierzchni drogowych
W 2015 r kontynuowano wymiane nawierzchni na alejkach, ciagach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkéw remont
schoddéw zewnetrznych opasek odwadniajacych oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych na tagczne;j
powierzchni 4,8 tys m2,
W tej liczbie wykonano:
- 4631 m?nowej nawierzchni z kostki brukowej tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych i ciagdw pieszo-jezdnych,
- 210 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spétdzielni nie zwigzanym z poszczegélnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,
- napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 432 m2,
W wyniku naszych staran zostat wykonany projekt i ujeta w planach modernizacja miejskiej ulicy Wotodyjowskiego.
Wystepowalismy o przebudowe tej ulicy juz w 2013 roku. Zadanie to jednak byto przektadane w budzecie miasta
na kolejne lata.
Roboty malarskie i murarsko- tynkarskie
Ogotem pomalowano 43 tys. m? powierzchni klatek schodowych tj 35 klatek schodowych (w tym 7 kl. schodowych
w budynkach wysokich i 28 kl. schodowych w budynkach niskich i sredniowysokich), pralni, suszarni, korytarzy piwnicznych
i wiatrotapow.
Wykonanie pozostatych prac
W ramach obstugi konserwacyjno- technicznej, na biezaco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2015 r wykonano
12 965 ustug instalacyjnych.
Co zamierzamy remontowac w 2016r. ?
W roku biezacym planujemy kontynuacje docieplenia scian i remonty elewacji, docieplenia stropéw piwnic i stropodachow.
Kontynuowana takze bedzie wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do klatek schodowych.
Kontynuowana bedzie wymiana nawierzchni alejek i ciagdw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych.
Planowana jest modernizacja kolejnych placéw rekreacyjnych jak réwniez altan Smietnikowych.
Zaplanowano réwniez dalszg wymiane obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych oraz remont pokrycia dachowego.
Wykonywane beda remonty dzwigéw osobowych, modernizacje kabin oraz naprawa instalacji budynkowych tj. pionéw
gazowych wodnych i kanalizacyjnych.

Przygotowanie nowych inwestycji
Realizujac uchwate Rady Nadzorczej z dnia 1 grudnia 2011 oraz zapisy statutu Spotdzielni upowazniajace Zarzad
do dziatan z zakresu sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i inwestycyjnych oraz wprowadzania ich w zycie - Zarzad
LSM dokonat zakupu nieruchomosci w postaci n/okreslonych dziatek gruntu:
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1. pod budowe Domu Seniora przy ul. Pana Wotodyjowskiego t,. 5 dziatek 0 ogéInej pow. 51 a 88 m’

Pozostate dziatki planowane do zakupu na rzecz LSM pod w/okre$long inwestycje o tacznej powierzchni 22a 12m?
s przygotowane do aktu nabycia . W stosunku do nich tocza sie negocjacje cenowe ;

2. pas gruntu przy parkingu na ul. Jana Sawy, stanowiacy dwie dziatki o ogéInej powierzchni 8a 53 m?
3. wrejonie ulicy Jana Sawy - cztery dziatki 0 ogdInej powierzchni ok. 9000 m?
Summa summarum Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa pozyskata 1 ha 50 a 41m?* gruntu.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Administracja Mienie Spoétdzielni - Nieruchomosci Wspolne obejmuje administrowanie dwudziestoma dwoma nierucho-
mosciami, ktére sa zlokalizowane: w osiedlu im. A. Mickiewicza dwie nieruchomosci, w osiedlu im. J. Stowackiego dwie
nieruchomosci, w osiedlu Piastowskie jedna, w osiedlu im. Z. Krasifskiego pie¢ nieruchomosci, w osiedlu im. H. Sienkiewicza
dwie, w osiedlu im. M. Konopnickiej trzy nieruchomosci, w osiedlu im. B. Prusa szes¢ nieruchomosci i jedna nieruchomos$¢
administracja ogdlna. Sa to nieruchomosci o zréznicowanej strukturze: od pawilonéw handlowych wolnostojacych, lokali
uzytkowych wbudowanych po tereny dzierzawione pod tablice reklamowe, bilbordy, kioski handlowe czy parkingi.

W 2015 r. Administracja Mienie Nieruchomosci Wspdlne zarzadzata 432 lokalami uzytkowymi, w tym na warunkach wia-
snosciowego prawa do lokalu 68 szt, odrebnej wtasnosci 52, o facznej powierzchni 35 803,15 m2,

Podstawowa dziatalnosciag Administracji jest realizacja catoksztattu spraw zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
mienia Spotdzielni, zapewnienie petnego wykorzystania posiadanych lokali uzytkowych przeznaczonych pod najem, ich
prawidtowa eksploatacja oraz mozliwie najlepszy dobér ustug i dziatalnosci oferowanych przez najemcédw. W ostatnich latach
zauwazamy coraz wieksze zapotrzebowanie mieszkancéw na ustugi rzemiesinicze: szewstwo, kaletnictwo, krawiectwo,
jednak zanikanie ,starych” zawodéw powoduje, ze coraz trudniej pozyska¢ najemcoéw tych ustug. W 2015 r. pomimo trud-
nosci zawarlismy dwie umowy na najem lokali pod dziatalnosci rzemiesInicze: kaletnictwo i rymarstwo ul. Wileriska 10 oraz
kusnierstwo ul. Wilenska 21. Udato sie nam sie réwniez pozyskac nowych najemcéw w budynku IRYDION przy ul. Krasiriskiego 2.
Oferta funkcjonujacych w budynku dziatalnosci wzbogacona zostata o poradnie psychologiczng dla dzieci i dorostych,
biuro ksiegowo - finansowe, biuro poselskie oraz pracownie architektoniczna. Na dzien dzisiejszy w trakcie realizacji sa ko-
lejne dwie umowy najmu na pracownie badan profilaktycznych dla kobiet i ustugi rachunkowe.

Dziatalnos¢ Administracji Mienie Nieruchomosci Wspélne to takze biezaca obstuga najemcéw i wtascicieli lokali oraz 0séb
dzierzawiacych teren w zakresie zawierania umoéw, wystawiania faktur, obstugi kont optat eksploatacyjnych, biezacej obstu-
gi korespondencji zarowno w formie papierowej jak i elektronicznej. Warto tutaj zwréci¢ uwage na aspekt formy elektronicz-
nej obstugi interesantéw. Dynamiczny rozw6j mediéw spotecznosciowych, facznosci elektronicznej narzuca nowe formy
kontaktu. Od kilku lat z powodzeniem funkcjonuje elektroniczna oferta wolnych lokali uzytkowych, na biezgco aktualizowa-
na, gdzie mozna zapoznac sie z ogélnym stanem lokalu, metrazem i podstawowymi warunkami najmu. W miare mozliwosci
umieszczamy réwniez zdjecia lokali. Osoba zainteresowana jednym ruchem moze potaczy¢ sie z poczta elektroniczng lokali
uzytkowych i wysta¢ oferte najmu czy uzyskac blizsze informacje.

Dziatalnos¢ administracji to takze dziatalnos¢ remontowo - konserwacyjna, modernizacyjna we wszystkich administrowa-
nych obiektach, ktéra koncentruje sie na utrzymaniu zasobéw w nalezytym stanie technicznym. Wykonywane sa biezace
naprawy i roboty konserwacyjne, sporzadzane zestawienia potrzeb remontowych oraz plany remontéw. Powyzsze zadania
realizowane sa przez dwéch pracownikéw biurowych i jednego pracownika ds. technicznych.

Dziatalnos¢ ADM 8 obejmuje rowniez administrowanie targowiskiem usytuowanym przy ul. Wilenskiej 21. Targowisko
dysponuje 168 miejscami handlowymi. Na tak zwanym dolnym placu warzywnym zawarto 24 umowy na rezerwacje miejsc,
w pasazu zawarto 111 uméw a na placu zadaszonym 11. Osoby nie zainteresowane zawarciem umowy miaty mozliwos¢
handlu na tzw. optate dzienna.

Trzyosobowy zespot realizuje zadania zwigzane z obstuga kupcéw w zakresie: zawieranych uméw rezerwacji miejsc han-
dlowych i poboru optaty na rzecz Spoétdzielni, sporzadza protokoty odmowy uiszczania optaty targowej, prowadzi ewidencje
pobranych opfat a takze rozpatruje biezgce sprawy dotyczace funkcjonowania targowiska.

W czerwcu 2015 roku, Urzad Miasta Wydziat Gospodarowania Mieniem wytaczyt z utrzymania szalet publiczny na targo-
wisku przy ul. Wilenskiej argumentujac powyzsze brakiem przestanek ekonomicznych do dalszego utrzymywania szaletu
przez Gmine. Z uwagi na okres letni, duzg intensyfikacje handlu stworzyto to ogromny dyskomfort dla 0séb korzystajacych
z targowiska. W trosce o potrzeby kupcédw i innych uzytkownikéw Spétdzielnia na czas rozméw z urzedem zapewnita toa-
lety przenos$ne tzw. ,toi-toi”. W wyniku braku porozumienia z Urzedem Miasta na dalsze administrowanie szaletem publicznym
przez Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta, Spoétdzielnia przejeta prowadzenie toalety, ktéra na poczatku
sierpnia ponownie zostata udostepniona handlujacym. Toaleta zostata odremontowana i odnowiona i pomimo kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem mozna z niej korzysta¢ bezpfatnie.

W minionym 2015 r. roku w nieruchomosciach Administracja Mienie Nieruchomosci Wspélne wykonano miedzy innymi
prace remontowe:
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0S. IM. A. MICKIEWICZA
- pawilon Pana Tadeusza 3 wykonano nowe dojscie do pawilonu

Targ ul. Wilenska 21
- wykonano wymiany gtéwnych tablic elektrycznych w zespole pawilonéw
- wymieniono o$wietlenie pod ktadka

0S.IM. Z. KRASINSKIEGO
wymieniono stolarke okienng w lokalu przy ul. Z. Krasiriskiego 3

0OS. IM. H. SIENKIEWICZA
- wykonano system wentylacyjny w pawilonie ul. Juranda 7 (piwnice) — obecnie klub fitness
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DZIALALNOSC KULTURALNA

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalnos¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2015 roku.
Miejscem dziatan byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia
i wydarzenia kulturalne realizowane byty od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-20.00. Niejednokrotnie, i w za-
leznosci od potrzeb, rowniez w soboty i niedziele. Dziatalno$¢ obejmowata swoim zakresem rézne state formy (zajecia
baletowe, plastyczne, fotograficzne, wokalne) oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty,
wernisaze, odczyty i wieczory muzyczne, w ktérych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Forma, ktéra dzieki swojej specyfice gromadzita gtéwnie chtopcéw, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie
dwa razy w tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowania i budowania r6znego typu modeli lataja-
cych. Oprécz udziatu w prowadzonych zajeciach chtopcy wyjezdzali na zawody miedzynarodowe, ogélnopolskie
i okregowe, niejednokrotnie zajmujac wysokie miejsca i zdobywajac nagrody zespotowe i indywidualnie.

Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktéry odbyt sie
23 maja 2015 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in. zespoty arty-
styczne z Domu Kultury oraz zaproszeni goscie.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2015". Byty to zajecia dla
tych dzieci, ktére nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chciaty przyjemnie i pozytecznie spedzic czas, z dala jednak
od komputera i telewizora. Przez caty lipiec grupa okoto 60 matych mieszkancéw, przede wszystkim LSM-owskich osiedli,
w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codziennie do Domu Kultury, by tutaj bawi¢ sie, spiewa¢, tanczy¢, gra¢ w rézne gry
Swietlicowe, a takze zapoznawac sie z kulturg réznych krajéw $wiata. Podobne zajecia prowadzone byty réwniez w czasie
+Akcji Zima 2015".

Przez caty rok w Domu Kultury LSM funkcjonowato Kino ,Grazyna” proponujac seanse dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
czesto specjalnie dla szkét i przedszkoli.

Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty na tamach Informatora Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Informacje o nich wysytano w postaci szczegdtowych zaproszen, kolportowano przez admini-
stracje wszystkich osiedli, a takze prezentowano w postaci plakatéw zamieszczanych na tablicach ogtoszen. Duza popu-
larnoscia cieszyty sie réwniez strony internetowe Domu Kultury i Kina ,Grazyna”, na ktérych zamieszczane sa zaréwno
aktualne, jakiarchiwalne informacje zwigzane z dziatalnoscig kulturalna Spétdzielni. Informacjami z Domu Kultury czesto
interesowalty sie prasa, radio i telewizja, jak rowniez stali bywalcy.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM odwiedzany byt przez wiele oséb, ktére podkreslaty
atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w placéwce.

Kilkakrotnie w 2015 roku spotykata sie Rada Programowa LSM, ktdra opiniowata wszystkie poczynania Domu Kultury.

ZARZADZANIE PRZEZ JAKOSC

System zarzadzania przez jakos$¢, 1ISO 9001, w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej chociaz nie nadzorowany przez
jednostke certyfikujacg od czerwca 2014 r. w analizowanym 2015 r. nadal byt utrzymywany. Nadal respektowane byty
zatozenia i wymagania normy PN-EN 9001:2009, nadal miaty zastosowanie procesy o zamknietym cyklu P-D-C-A stuzace
do okredlania i wdrazania dziatan naprawczych. Doswiadczajac okreslonych nieprawidtowosci czy niedociggnie¢ w co-
dziennym zarzadzaniu Spétdzielnia, uczac sie na wiasnych btedach, systematycznie je naprawialismy i wdrazali w zycie.

Systematycznie prowadzilismy analize dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem finansowym i rzeczowym realizowanych
planowanych remontéw, plandéw inwestycyjnych, kierunkdédw rozwoju i podejmowanych przedsiewzie¢ strategicznych.
Duzg uwage poswiecalismy analizie reklamacyjnosci obstugi potencjalnego klienta zaréwno w Administracjach poszcze-
golnych osiedli jak i w Zarzadzie Spotdzielni. Wyniki corocznej, od kilkunastu juz lat prowadzonej, anonimowej ankiety
badajacej satysfakcje mieszkancow z dziatalnosci Spotdzielni, byty szczegétowo analizowane przez Zarzad podczas nara-
dy z kierownikami, a zwtaszcza oczekiwania mieszkancéw kierowane pod jej adresem. To one byty dotychczas i sg nadal
przedmiotem ustalen planéw remontéw czy kierunkdw rozwoju i strategii dziatania Spoétdzielni na kolejne lata. Tak sie
sktada, ze oczekiwania te w wiekszosci sg zbiezne z realizacja juz zaplanowanych dziatan, a te ktdre sg innowacyjne i beda
miaty wptyw na poprawe warunkéw i bezpieczenstwo zamieszkiwania w spoétdzielczym osiedlu uwzgledniane sa w planach
na nastepne lata. Taka forma zarzadzania daje mieszkaricom Spétdzielni mozliwos¢ uczestniczenia w decydowaniu
0 swoim miejscu zamieszkania. Powielamy w ten sposéb piekne idee i zasady wprowadzone w zycie juz 200 lat temu,
w 1816 r., tu na LubelszczyzZnie, na ziemi hrubieszowskiej przez wybitnego filozofa i reformatora ks. Stanistawa Staszica
uznanego za prekursora spotdzielczosci, a twérce stawnego Towarzystwa Rolniczego Hrubieszowskiego. Oczywistym jest,
Ze nie daje sie zrobi¢ wszystkiego i od razu przy okreslonych raczej skromnych srodkach finansowych, bo sg rzeczy wazne,
wazniejsze i wymagajace zatatwienia od reki.

Zarzadzanie taka wspdlnotg jaka jest spétdzielnia mieszkaniowa, w dobie dzisiejszej, bardzo drapieznej gospodarki
rynkowej, w dobie dynamicznego i trudnego do przewidzenia prawa ustawodawczego, naprawde nastrecza wiele trud-
nosci i ogromnej intuicyjnej wiedzy, jak w tym labiryncie znalez¢ te wiasciwa droge. Czy nam sie to udaje? Mieszkancy
ocenilinas w 2015 r. na czwoérke z plusem, a jak oceniajg nas na zewnatrz? Oto nagrody i wyrdéznienia przyznane w 2015 .
dla Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej:
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I miejsce w ogoélnopolskim Rankingu
Spotdzielni Mieszkaniowych 2014
w kategorii: spotdzielnie najwieksze
inwestujace, organizowanym przez
miesiecznik ,Domy Spotdzielcze”

I miejsce w XIll edycji konkursu Ztota
Kielnia w kategorii budownictwo
handlowe i ustugowe dla budynku
Centrum Ustug i Ochrony Zdrowia
IRYDION przy ul. Krasinskiego 2, przy-
znane przez Polski Zwigzek Inzynieréw
i Technikéw Budownictwa Oddziat
w Lublinie.



tytut ,Gazele Biznesu” w rankingu najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie firm w 2015 r., w branzy spétdzielni, organi-
zowanym przez Gazete Prawna i Puls Biznesu.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE
Na dzien 31.12.2015r. Spoétdzielnia posiadata 10.970 cztonkow
w tym: 392 to cztonkowie oczekujacy

wiasciciele badz wspdétwtasciciele 3609 mieszkan nie sg cztonkami spoétdzielni ( sg to osoby, ktore nabyty lokale na rynku
wtérnym, badz zrezygnowaty z cztonkostwa).

Na przestrzeni 2015 roku Spétdzielnia przyjeta w poczet cztonkéw 24 osoby - podstawg przyjecia byto:
- nabycie prawa do lokalu - 18 0séb
- cztonkostwo wspdtmatzonka - 6 oséb

W 2015 roku skreslono z rejestru cztonkéw 323 osoby - przyczyny skreélenia to:
- rezygnacja - 26 0s6b
- zgon - 159 os6b
- zbycie prawa do lokalu ( brak innego lokalu w zasobach LSM) - 138 oséb.

Na dzien 31.12.2015r. w ramach 7 osiedli Spétdzielnia posiadata 13.227 lokali mieszkalnych o nastepujacej struk-
turze wlasnosci:

144 sp. lokatorskie prawo do lokalu

7789 sp. wlasnosciowe prawo do lokalu

5206 odrebna wtasnos¢

23  ekspektatywa odrebnej wtasnosci

65 najem

W 2015 roku zmalato zainteresowanie ustanawianiem i przeniesieniem prawa odrebnej wtasnosci lokali.

Na wniosek 0s6b zainteresowanych Spétdzielnia ustanowita odrebng wtasnos¢ do 59 lokali, w tym :

57 lokali mieszkalnych

2 garazy

Dziatalno$¢ merytoryczna Dziatu Cztonkowskiego koncentruje sie na biezacej obstudze - w zakresie spraw mieszkaniowych-
cztonkéw Spotdzielni i oséb posiadajacych tytut prawny do lokalu a nie bedacych cztonkami LSM. Pracownicy skupiajg sie
przede wszystkim na petnej, rzeczowej i merytorycznej informacji oraz analizie dokumentéw pod katem potwierdzenia ty-
tutu prawnego do lokalu, opisu lokalu i sprawdzeniu ewentualnych zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni. W przypad-
ku uméw cywilno - prawnych informacja kazdorazowo potwierdzona jest wydaniem stosownych dokumentéw.
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Obstuga w zakresie spadkobrania to przede wszystkim informowanie potencjalnych spadkobiercéw o procedurach obowia-
zujacych w przeprowadzaniu postepowania spadkowego i koniecznosci udokumentowania nabytych praw do lokali i rosz-
czenia o przyjecie do spétdzielni. Realizacja powyzszych zagadnien opiera sie rwniez na wspotpracy zinstytucjami zewnetrz-
nymi takimi jak: Kancelarie Notarialne (umowy cywilno-prawne),Urzedy Skarbowe (rozliczenia podatkowe), Banki( kredyty),
Sady (urzadzanie KW) i wielu innych.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia zarejestrowata 421 aktow notarialnych uméw sprzedazy, darowizn, uméw o dozy-
wocie, podziatu majatku wspdlnego lub zamian lokali mieszkalnych i garazy.

184 osoby udowodnity swoje prawa do lokalu wynikajace z dziedziczenia przedktadajac sadowe stwierdzenie nabycia
spadku albo zarejestrowany akt poswiadczenia dziedziczenia. Zgodnie z art.17° usm - w przypadku kilku wspétwiascicieli
ustanowiono petnomocnika do zarzadzania lokalem- 33 osoby.

W 2015 roku Spétdzielnia pozyskata 13 lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z zapisami ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych zasiedlita ponownie zawierajgc umowy najmu - dotyczy to 6 lokali w Domu Seniora, a w 7 przypadkach wytonita na-
bywce lokalu w drodze przetargu.

Dziat Cztonkowski w ramach wspoétpracy z Dziatem Windykacji dokonuje wstepnej analizy wykazu oséb z zalegtosciami
w opfatach eksploatacyjnych i przedktada Zarzadowi, ktéry kieruje wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona
cztonkédw. W 2015r. Zarzad rozpatrzyt ponad 60 takich spraw i z uwagi na uporczywe uchylanie sie od obowigzku wnoszenia
opfat eksploatacyjnych skierowat 19 wnioskdéw do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza wykluczyta 12 oséb.

W stosunku do 0s6b z najwiekszym zadtuzeniem Spétdzielnia podejmuje kroki zmierzajace do egzekucji zadtuzenia
z nieruchomosci, wskutek czego mieszkania trafiaja na licytacje komornicze. Na przestrzeni 2015 roku odbyty sie 3 skutecz-
ne licytacje lokali mieszkalnych i 1 licytacja garazu.

Ponadto w ramach swoich mozliwosci prawnych- kazdorazowo staramy sie reagowac na zgtaszane przez Paiistwa przeja-
wy tamania zasad wspotzycia spotecznego i porzadku domowego, fagodzi¢ nieporozumienia i konflikty miedzysasiedzkie,
a w razie razgco nagannych zachowan powiadamia¢ odpowiednie stuzby porzadkowe.

WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH
Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatar podejmowanych przez Zarzad Spoétdzielni, majagcym
na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.
Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzief 31.12.2015 r. wyniosta: 3 666 026,71 zt, w tym:
- lokale mieszkalne 3057 144,12 z
- lokale uzytkowe 592 046,12 zt
- garaze 16 836,47 zt
Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 5,33 %.
Spadek zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniést 157 331,67 zt, czego rezultatem jest wskaznik nizszy o 0,23 %.

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Sprawy skierowane | Sprawy skierowane | Sprawy skierowane . . Liczba
. . Eksmisje
Lp. Osiedle do sadu o nakaz do Komornika do sadu w celu wystanych
. . .. |wykonane o,
zaptaty - nakaz zaptaty orzeczenia eksmisji upomnien
1. | A.Mickiewicza 38 25 0 0 576
2. | J.Stowackiego 29 20 1 0 436
3. Piastowskie 8 6 0 0 292
4. | Z.Krasinskiego 12 11 0 1 296
5. | H.Sienkiewicza 24 12 0 1 330
6. | M. Konopnickiej 28 17 0 1 504
7. B. Prusa 24 13 1 0 334
tacznie 163 104 2 3 2768
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Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe

llo$¢ spraw losé s 3o . .

: iy praw llos¢ spraw Eksmisje

Lp. Osiedle skl‘ejl;,o:va:jr:lych IIo.:,lc ‘g%ﬁ?:g ch skierowanych skierowanych wykon%-
o nakazgaplaty P o eksmisje do komornika ne
1 | A.Mickiewicza 4 68 1 4 0
2 | J.Stowackiego 2 99 1 2 0
3 Piastowskie 1 34 1 1 0
4 | Z. Krasinskiego 1 84 1 2 0
5 | H.Sienkiewicza 1 51 0 1 0
6 M. 0 54 0 0 0

Konopnickiej

7 B. Prusa 0 22 0 1 0
RAZEM 9 412 4 11 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegélnosci:
comiesieczna analize zadtuzen cztonkéw spotdzielni i najemcéw lokali mieszkalnych , uzytkowych oraz garazy;
informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;
w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania uméw najmu;

« umozliwianie spfaty zalegtosci w ratach;

+ kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;

« kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);

« kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni (prawomocna uchwata wykluczajaca
w przypadku cztonkéw posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu umozliwia kierowanie spraw do sadu o eksmisje z zajmo-
wanego lokalu).

W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 14 uméw, z tego:
5 0 najem lokali uzytkowych,
6 o dzierzawe terenu,
3 na tablice informacyjne.

Postepowania windykacyjne prowadzone sg w stosunku do cztonkéw spétdzielni i najemcéw majacych co najmniej dwu-

miesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje dwukrotnie

wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest na droge postepowania
sagdowego w celu wydania nakazu zaptaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez obowigzku obecnosci stron.

Biernosc ze strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

W stosunku do oséb, wobec ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu z grona cztonkéw spétdzielni i stan

zadtuzenia wzrdst, zostaje wszczete postepowanie eksmisyjne. W 2015 roku skierowano do sadu 6 wnioskéw o orzeczenie

eksmisji (w tym 4 z lokali uzytkowych). Orzeczono 1 wyrok eksmisyjny z lokalem socjalnym.

W minionym roku wykonano 3 wyroki eksmisyjne, z tego 2 do lokali socjalnych a w 1 przypadku nastapita eksmisja
rzeczy.

W roku 2015 w 30 przypadkach prowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego - wlasnosciowego prawa
do lokalu badz prawa odrebnej whasnosci (w tym 2 z garazu a 1 z lokalu uzytkowego).

W wyniku dziatahh windykacyjnych z 17 dtuznikéw, wobec ktérych toczyto sie postepowanie eksmisyjne badz licytacyjne

5 dokonato sptaty zalegtosci, 9 sprzedazy (w tym 1 lokal uzytkowy), 2 dokonato zamiany a w 4 przypadkach zostata przepro-

wadzona skuteczna licytacja (w tym 1 z garazu).

Obecnie Spétdzielnia posiada 13 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekujg na
realizacje. Laczne zadtuzenie lokatoréw z wyrokami eksmisyjnymi na dzien 31.12.2015r. wynosi 320 976,74zt.

Niewywiazywanie sie Gminy z obowigzku zapewnienia lokali socjalnych powoduje bezkarno$¢ wsrod dtuznikow i tym
samym wzrost zadtuzenia w przedmiotowych lokalach.

WYNIK DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2015 ROKU

Rok 2015 nie byt rokiem tatwym, realizacja bardzo napietego planu gospodarczego wymagata duzo pracy i dyscypliny.

Dzieki temu wysitkowi wynik finansowy LSM jest pozytywny.

We wszystkich osiedlach wystarczyto srodkéw na zapewnienie ich prawidtowej eksploatacji. Spotdzielnia zachowata ciggty
ptynnos¢ finansowa. Nie wydarzyto sie nic, co zaktécitoby jej normalne funkcjonowanie.

Wypracowany zostat zysk brutto w wysokosci 414 tys. zt. Nalezy podkresli¢, ze ani jedna ztotéwka zysku nie pochodzi
z comiesiecznych wptat dokonywanych przez mieszkarcéw LSM. Zostat on wypracowany w efekcie dziatan na rynku finan-
sowym, oraz dzieki wptywom z najmu lokali.
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Jednak, mimo 414 tys. zt. zysku brutto, zysk netto (czyli po opodatkowaniu) to zaledwie 16,8 tys. zt. Spétdzielnia musi
bowiem zapfaci¢ az 397 tys. zt. podatku. Nie musimy dodawac ze jest to efekt obowigzujacych, takich a nie innych przepiséw

podatkowych

Ponizej zamieszczone zestawienia pokazuja ile pieniedzy i na co zostato wydanych w minionym roku.

Lp. Wyszczegélnienie kvlflgtsa ZVT/YZL
1. Centralne ogrzewanie 16 758 310
2. Podgrzew wody 1977 443
3. Zimna woda i $cieki 10116 056
4. Wywoz nieczystosci 3540181
5. Energia 1190777
6. Podatki i optaty 1577 695

RAZEM KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI 35160462
7. Koszty osobowe z narzutami 5506 622
8. Narzuty kosztéw ogdlnych 3824739
9. Ubezpieczenie majatku 773526

10. Pozostate koszty 2905 530
11. Dziat. spot.-wych. i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogélnej 2535058

RAZEM KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI 15545 475

12. Remonty i docieplenia 9623 859

13. Koszty konserwacji 5581218
RAZEM KOSZTY KONSERWACJI | REMONTOW 15205 077
| RAZEM KOSZTY 65911015

Podobnie jak w latach ubiegtych najwyzszy udziat, bo ponad 30 % catych kosztéw to koszty energii elektrycznej i cieplnej
zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w zasobach. Koszty zimnej wody i sciekdw stanowia 15 %
w naszej strukturze.

Doliczajac do tego, wywdz sSmieci i podatki widzimy, ze zdecydowang wiekszo$¢ catkowitych kosztow dziatalnosci (53%)
stanowig te, na ktére nie mamy zadnego wptywu. Méwiac wprost -ceny dyktujg dostawcy ustug, a my jestesmy tylko dar-
mowym inkasentem.

Udziat remontéw i konserwacji w optatach mieszkancéw i uzytkownikdw lokali stanowi az 24 % wszystkich ponoszonych
kosztéw. A to wydatki ktére musimy ponosi¢ aby utrzymac nalezyty stan techniczny budynkéw.

Centralne Podgrzew
ogrzewanie; wody;
26% 3%

Energia;
2%

Koszty
konserwacji;
9%
Zimnawodai
scieki;
15%
Remonty i
docieplenia;
15% Wywédz

nieczystosci;
5%

Dziat. spot. -wych.

i kulturalna Podatki i
SPﬂt;ije:leelm Pozostate Koszty Op;z;)y'
administracji koszty; Narzuty osobowe z
0golInej; 4% kosztow narzutami;
4% Ubezpieczenie ogolnych; 8%
majatku; 1% 6%

Podstawowym zadaniem zarzadu dotyczacym gospodarki finansowej w roku biezgcym i kolejnych latach, bedzie utrzyma-
nie ptynnosci finansowej Spotdzielni na poziomie pozwalajgcym na sprawne zarzadzanie, oraz intensyfikacja dziatan majacych
na celu dalszy spadek zadtuzenia lokali w optatach eksploatacyjnych.

W dalszej czesci sprawozdania prezentujemy wybrane, szczegdtowe zestawienia liczbowe kosztéw, oraz bilans i rachunek
zyskoéw i strat ktore zawierajg wszystkie istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej LSM. Ocena prawidto-
wosci ich sporzadzenia, oraz zgodnosci z wymogami przepiséw prawnych zawarta jest w raporcie i opinii z badania prze-
prowadzonego przez biegtego rewidenta, wybranego przez Rade Nadzorcza.
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ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Sporzadzone na dzien 31 grudnia sprawozdania z dziatalnosci prowadzonej w minionym roku sg odzwierciedleniem sytu-
acji majatkowej i finansowej Spoétdzielni. Podstawowe dane niezbedne do oceny sytuacji ekonomicznej LSM w poszczegélnych
elementach sktadowych sprawozdania przedstawiaja sie nastepujaco:

ANALIZA BILANSU
Stan zaréwno aktywow jak i pasywdw na dzien bilansowy zamyka sie kwotg 266.061,43 tys. zt. a wielko$¢ ich poszczeg6inych

pozycji i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.

Analiza aktywdw bilansu

AKTYWA Stan na 01.01.2015 | Stan na 31.12.2015 Zmiana strukt. %

A. Aktywa trwate 256 133,33 250363,73 -5769,60 94,10%

|.Wart. niemater. i prawne 6,99 9,13 2,14 0,00%
[l. Rzeczowe aktywa trwate. 251 098,67 246 730,70 -4 367,97 92,74%
1. Naleznosci dtugotermin. 4 855,66 3 451,83 -1 403,83 1,30%
IV. Inwestycje dtugoterm. 172,01 172,08 0,07 0,06%
V. Dtugoter. rozl. miedzyokr. 0,00 0,00 0,00 0,00%
B.Aktywa obrotowe 16 992,70 15 697,70 -1 295,00 5,90%
l. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00%
[I. Naleznosci krétkoterminowe 4789,11 4274,22 -514,89 1,61%
1. Inwestycje krétkoterminowe 11 622,03 10911,64 -710,39 4,10%
IV. Krétkoter. rozlicz. miedzyokr. 581,56 511,84 -69,72 0,19%
Suma aktywow 273 126,03 266 061,43 -7 064,60 100,00%

*dane liczcbowe w tys. zt.

Majatek trwaly Spotdzielni na dzier 31.12.2015 r. stanowi kwota 250.363,73 tys. zt, a jego udziat w catych aktywach wy-
nosi 94,1 %.
W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie pozycji 0 5.769,60 tys. zt. na co ztozyty sie zmiany:

+ ,Wartosci niematerialne i prawne” - o wysokosci 9,13 tys. zt. to nabyte przez Spétdzielnie programy i licencje (zwigkszenie
wartosci o 2,14 tys. zt.).

+ ,Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominuja w strukturze aktywéw stanowiac
az 92,74% tj. 246.730,70 tys. zt. (zmniejszenie wartosci w ciggu roku 0 4.367,97 tys. zt.)

w ich sktad wchodza:
- grunty wiasne (stan 31.762,47 tys. zt.)
- budynki (stan 209.569,14 tys.zt.)
zmiana wartosci pozycji z tytutu systemowych umorzen, oraz wyodrebniania wtasnosci lokali wraz z udziatami w gruncie,
- urzadzenia techniczne i maszyny (stan 651,12 tys.zt.)- pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,
- $rodki transportu i pozostate (stan 178,45 tys.zt) - zmiana na skutek odpiséw amortyzacyjnych,
- srodki trwate w budowie (4.569,51 tys. zt.)- s3 to naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej
(zakup gruntéw i pozostate).

+ ,Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 3.451,83 tys.zh.( 1,30% majatku) stanowia nalezne, lecz nie wniesione wktady
z tytutu docieplen, oraz odsetki od kredytow mieszkaniowych w sptacie. Zmniejszenie w ciggu roku o 1.403,83 tys. zt. wynika
gtownie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finansowanie ich wydzielong czescig funduszu remontowego,
oraz sptaty i umorzen odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

+ ,Inwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 172,08 tys. zt. stanowig dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posia-
danych akgji.

Zmiany zachodzace w poszczegdlnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzien 31.12.2015 roku to
15.697,70 tys. zt. (co stanowi 5,90% catego majatku LSM) daty w efekcie jego zmniejszenie o 1.295, tys. zt.
Strukture aktywdw obrotowych w 2015 r. uksztattowaty pozycje:
+ ,Naleznosci krotkoterminowe” stanowiace 4.274,22 tys. zt, oraz nieznaczny (1,61%) udziat w catym majatku zawieraja
gtéwnie naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkédw. Zmiana pozycji to zmniejszenie 0 514,89 tys. zt.
+ ,Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bilanso-
wym - kwota w wysokosci 10.911,64 tys.zt.
+ ,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 511,84 tys.zt. stanowig rozrachunki z tytutu GZM oraz koszty
poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.
Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2015 roku nalezy zaznaczy¢, ze utrzymujaca
sie zdecydowana dominacja rzeczowych aktywéw trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje specyfike naszej dziatal-
nosci, a wysoki poziom srodkéw pienieznych zapewnienia ptynnos¢ finansowa Spoétdzielni.
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Analiza pasywéw bilansu

Pasywa, czyli kapitaty pokazujg nam Zrédta finansowania poszczegélnych skfadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku az 91,14 % catych pasywow stanowi kapitat wtasny, a co za tym idzie, Zrédta obce czyli zobowiazania
tylko w 8,86% finansuja dziatalno$¢ gospodarcza LSM.

PASYWA Stan na 01.01.2015 | Stan na 31.12.2015 | zmiana strukt.%
A. Kapitat (fundusz) wiasny 250 340,83 242 465,48 | -7 875,35 91,14%
|. Kapitat (fundusz podstawowy) 122 173,68 122 144,04 -29,64 45,91%
Il. Nalezne nie wniesione wkfady na poczet kapitatu podst. -0,55 0,00 0,55 0,00%
Il Udziaty (akcje) wtasne (wielk. -) 0,00 0,00 0,00 0,00%
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy. 65 085,34 64 724,93 -360,41 24,33%
V. Kapitat (fundusz ) rezerwowy z aktualizacji wyceny 59 807,57 53701,28| -6 106,29 20,18%
VI. Pozost. kapitaty (fund.) rezerwowe 3088,07 1878,38| -1209,69 0,71%
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00%
VIII. Zysk (strata) netto 186,72 16,85 -169,87 0,01%
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 22785,20 23 595,95 810,75 8,86%
. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00%
[l. Zobowiazania dtugoterminowe 4 469,99 4103,70 -366,29 1,54%
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 17 639,54 18 856,02 | 1216,48 7,08%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 675,67 636,22 -39,45 0,24%
Suma pasywow 273 126,03 266 061,43 | -7 064,60 | 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.

FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spétdzielni na dzien bilansowy 2015 roku zamyka kwota 242.465,48 tys. zt., a ich struktura

i poréwnanie do roku 2014 przedstawia sie nastepujaco:
+ Fundusz podstawowy - wynosi 122.144,04 tys. zt. i stanowi 45,91 % pasywow (zmniejszenie w ciggu minionego roku o 29,64
tys. zt.)
W jego sktad wchodzg :
- fundusz udziatowy - 913,98 tys. zt.
- fundusz wkladéw mieszkaniowych - 3.164,42 tys. zt.
- fundusz wktadéw budowlanych - 118.065,64 tys. zt.
+ Fundusz zapasowy - wynosi 64.724,93 tys.zt,, co stanowi 24,33% pasywow

(w tym f. zasobowy - 64.719,53 tys. zt.).

W badanym okresie obserwujemy zmniejszenie pozycji o 360,41 tys. zt.

+ Fundusz zasobow mieszkaniowych (kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny) - stan na dzier bilansowy to 53.701,28 tys. zt.,
co stanowi 20,18 % wszystkich kapitatéw.

Jestto fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci. Obserwujemy
zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2014 0 6.106,29 tys. zt. wynikajace z waloryzacji
wktaddw mieszkaniowych, przeszacowania i umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutow.

+ Pozostate fundusze - to 1.878,38 tys.zt. i zarazem 0,71 % zrédet finansowania majatku.
« Zysk netto - kwota 16,85 tys. zt. stanowi wynik netto na dziatalnosci gospodarczej w minionym roku.

FUNDUSZE OBCE
+ Zobowiazania dlugoterminowe o wartosci 4.103,70 tys. zt stanowia 1,54 % pasywdw bilansu i obejmuja dtugoterminowe
kredyty zaciggniete w latach 80- tych i 90-tych na budownictwo mieszkaniowe, oraz kredyt obrotowy (w czesci juz sptacony)
przeznaczony na finansowanie zakupu gruntéw. Kredyty na budowe mieszkan tzw ,stare kredyty” dotycza tylko kilku budyn-
koéw i sg sptacane przez ich mieszkancéw w formie tzw. normatywu, natomiast kredyt obrotowy jest sptacany wytacznie
z przychoddéw z wynajmu lokali. Tutaj zapewniamy, ze w zaden sposob nie jest on zwigzany z gospodarka mieszkaniowa.
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+ Zobowiazania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowig kwote 18.856,02 tys. zt. i 7,08 %-owy udziat

w pasywach bilansu.
Zaliczamy do nich og6t zobowigzan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate o terminie
wymagalnosci do 12 miesiecy. Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci sa to gtéwnie zobowigzania z tytutu do-
starczanej energii, wody i $ciekdw, wywozu nieczystosci, podatkdw, ubezpieczen, wynagrodzen i inne poniesione w 2015
roku i fakturowane na 31 grudnia, a ich ptatnos¢ nastapita w roku 2016.
Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowiazan krétkoterminowych to kwota 6.682,81 tys. zt. W ich sktad wchodzi
fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest obowigzu-
jacym regulaminom.
Do zobowiazan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe, ktére stanowig kwoty podlegajace rozliczeniom w okresach
przysztych.
Ogotem strukture pasywdw bilansu w roku 2015 nalezy oceni¢ pozytywnie.
Zachodzace zmiany w ciagu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegélnych zrédet finansowania, gwa-
rantujac tym samym stabilno$¢ finansowa Spotdzielni. Nalezy zaznaczy¢, ze pomimo corocznego zmniejszania sie sumy bi-
lansowej, co jest nastepstwem starzenia sie majatku trwatego oraz wyodrebniania sie lokali, struktura finansowania Spétdzielni
jest bezpieczna.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat w sposéb dynamiczny pokazuje przyczyny ksztattowania sie wyniku zaistniatych zdarzen go-
spodarczych. Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2015 roku.
Zgodnie z ewidencja ksiegowa koszty Spotdzielni w roku ubiegtym wyniosty odpowiednio:

eksploatacja zasobow mieszkaniowych -30.558,99 tys. zt.
dziatalno$¢ pozostata - 6.541,44 tys. zt.
woda i $cieki - 10.078,24 tys. zt.
gospodarka cieplna -c.o. -16.722,72 tys. zt.
gospodarka cieplna - c. w. -1.977,44 tys. zt.
dziatalnos$¢ spot.-wych. osiedli - 32,18 tys. zt.

Ponadto, wystapity tzw. pozostate koszty operacyjne w kwocie 349,87 tys. zt. (obejmuja koszty postepowania sgdowe-
go i komorniczego, oraz odpisy aktualizujgce). Spétdzielnia poniosta rowniez koszty finansowe w wysokosci
68,05 tys. zt.

Przychody Spétdzielni ze statutowej dziatalnosci to 65.974,01 tys. zt.

Przychody finansowe stanowig kwote 544,44 tys. zt. i obejmuja gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych
i odsetki od nieterminowych wptat naleznych optat eksploatacyjnych.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 224,90 tys. zt. dotycza zwrotéw optat sgdowych i komorniczych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami sprawozdan méwiace o ptynnosci i zadtuzeniu pozwa-
laja spojrze¢ na sytuacje ekonomiczng Spoétdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.
1. Analiza ptynnosci finansowej
Wskazniki okreslajace ptynnosc finansowg informuja o tym, ze Spotdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac swoje
biezace ptatnosci wobec dostawcdw, bankéw i pracownikéw.
WskaZnik wyptacalnosci srodkami pienieznymi:
Informuje jaka kwote biezacych zobowigzan mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.
Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce

2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok

Wszp = 64,8 % Wszp = 84,7 % Wszp =92,1 % Wszp = 89,6 %

Przedstawiona warto$¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam, ze 31 grudnia 2015 moglismy sptaci¢ w trybie
natychmiastowym az 90 % posiadanych zobowigzan krétkoterminowych.

Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku
(we wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozen odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowia-
zan.

Wskaznik biezqgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do spfacania wszystkich zobowigzan biezacych przez uptynnienie
posiadanych zasobdéw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce

2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok
Wbp=111,2% Wbp =127,4% Wbp =134,7 % Wbp = 128,9 %
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Pokazane wartosci méwia wprost, ze na dzien bilansowy ostatniego roku (tak jak i w latach ubiegtych) moglismy pokry¢
cato$¢ zobowigzan biezacych majatkiem obrotowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadluzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalno$¢ srodkami zewnetrznymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego.

Wzkwt = Zobowigzania ogétem/kapitat wtasny

2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok
Wzkwt= 5,92 % Wzkwt = 6,80 % Wzkwt = 6,82 % Wzkwt=6,71 %

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2015 roku na jedng jednostke kapitatéw wiasnych przypadto zaledwie 0,07
jednostki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spotdzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede wszystkim wtasne
zasoby kapitatowe.

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.

Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe / Kapitat wtasny

2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok
Wzdt. = 0,82 % Wzdt. = 2,37 % Wzdt. = 1,79 % Wzdt. = 1,69 %

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielkos¢ kapitatow wtasnych jest finansowana przez zobowiazania dtugoterminowe.
W przypadku LSM s3 to wartosci wrecz znikome i oznaczaja, ze zobowigzania dtugoterminowe nie zagrazajg wyptacalnosci
Spotdzielni. Spadek wskaznika spowodowany jest sptata kredytu zaciggnietego na przejsciowe finansowanie prowadzonych
inwestycji. Zobowigzania dtugoterminowe to rowniez kredyty na budownictwo mieszkaniowe z lat 90-tych.

Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych
Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obciqzenia eksploatacyjne

2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok
Wze=6,15% Wze=5,82 % Wze=5,56 % Wze=5,33 %

Zalegtosci eksploatacyjne z tytutu naliczonych optat na koniec 2015 roku uksztattowaty sie na poziomie 5,33 % w stosunku
do naleznych obcigzen rocznych. Na uwage zastuguje fakt, ze wskaznik ten jest znacznie nizszy od sredniego wskaznika
zalegtosci w makroregionie lubelskim.

Analiza wszystkich przedstawionych wskaznikéw pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, ze sytuacja Spétdzielni jest stabilnai nie
wystepuje jakiekolwiek zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

PODSUMOWANIE

Podstawowym zadaniem w zakresie finanséw, ktére stoi przez Zarzadem jest zachowanie stabilnej pozycji jakg LSM
utrzymuje od lat.
Innym obowiazkiem Zarzadu jest réwniez dbatos¢ o powierzony (zarzadzany) majatek w takim stopniu, aby nie dopusci¢ do
jego degradacji technicznej i ekonomiczne;j.
Bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania w budynkach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej sa ciggle wysokie. Jest to efekt
skrupulatnego wydatkowania zebranych od mieszkancéw pieniedzy, czyli $cista kontrola kazdej wydawanej ztotéwki.

Bardzo precyzyjne planowanie pozwala na osiggniecie takich wynikéw jakie osiggneta Spétdzielnia w minionym roku.
Swiadcza o tym zaprezentowane wczeéniej liczby i osiagniete wskazniki.
Z wielu wzgledoéw nie byto to tatwe, tym bardziej ze plan roku 2015 byt bardzo napiety, praktycznie bez zadnego marginesu.
Osiagniete wyniki byty mozliwe dzieki bardzo dobrej wspétpracy Zarzadu i administracji z Radg Nadzorcza i Radami Osiedli.
To wtasnie te organy spétdzielcze wielokrotnie wskazywaty kierunki i priorytety dziatania.
Za to wihasnie gospodarskie wspétdziatanie ustepujacym cztonkom Rady Nadzorczej nalezg sie szczeg6lne stowa podzieko-
wania.

Z-ca Prezesa df$ ekonomiczno-finansowych tacil
6 I 7-ca Prezesa dfs eksploatac| oOLDZELN
LUSELSKIEJGS %%Z‘EE;E; “gifvsy,rZKANLOWE‘Ij.UBELSKREJ SPOLDZIELNI MESZKANIOWE S UBELSKIEY Ot

IESZKANIOWE)
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TABELARYCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ LSM ZA 2015 ROK

l.

Il.
M.
V.
IVa.

VI.
VIL.
VIIL.

STAN ZASOBOW NA 31.12.2015 ROK

KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)J

KOSZTY KONSERWACIJI

WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2015
KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

STRUKTURA ZADEUZENIA NA 31.12.2015 ROK

ZALEGEOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

BILANS NA DZIEN 31.12.2015 ROK

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2015 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wtasnosé
S wtym:
llos¢ rlr:):cs cga::g,_ Powierzchnia
Lp. Nazwa osiedla budynkéw | llos¢ mieszkan | . ) .p .| uzytkowa ogdtem
h jowych i boksow ) l.uzytkowe .
mieszkalnych wm lokale lokale wiasnos¢
motocyklowych : garaze (prawo wiasn. o
mieszkalne Spotdzielni
do lokalu)
1. A.Mickiewicza 58 3103 375 156 955,86 145 329,49 5831,30 2070,10 372497
2. J.Stowackiego 18 1964 316 95810,17 8555511 4713,23 2305,87 3235,96
3. Piastowskie 30 1314 258 70 650,38 64 315,67 4155,40 670,95 1508,36
4. L Krasinskiego 17 1546 162 85781,50 73 658,80 2531,00 213112 7460,58
5. H.Sienkiewicza 17 1391 250 81200,96 68 668,97 4127,06 3051,80 5353,13
6. M.Konopnickiej 22 1920 78 103 085,25 96 850,08 1263,23 1390,40 3581,54
7. B.Prusa 50 1989 48 105 028,22 100 072,29 783,03 480,40 3692,50
8. Zarzad Ogélny 1663,00 1663,00
9. Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13227 1487 701601,34 634 450,41 23 404,25 12100,64 31646,04
l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WEASNOSC na dzien 31 grudnia 2015 rok
Lp. Nazwa osiedla llos¢ ogétem lokali wtym: Powierzchnia w tym:
dai uzytkowa ogétem
posiadajacych lokale mieszkalne | 9araze l.uzytkowe ) lokale garaze l.uzytkowe i
odrebng wiasnos¢ . ) wm ) :
i pracownie mieszkalne pracownie
plastyczne plastyczne
1. A.Mickiewicza 1320 1268 48 4 63 269,35 62 103,65 839,60 326,10
2. J.Stowackiego 826 732 89 5 34252,57 32583,61 1397,09 271,81
3. Piastowskie 577 506 70 1 25687,25 24 532,25 1136,50 18,50
4. L Krasinskiego 689 619 50 20 32371,62 29950,20 820,00 1601,42
5. H.Sienkiewicza 618 528 79 il 29134,38 26 403,80 1341,58 1389,00
6. M.Konopnickiej 798 773 21 4 39976,67 39263,57 342,90 370,20
7. B.Prusa 801 780 20 1 40923,04 40249,17 331,87 342,00
RAZEM 5629 5206 377 46 265 614,88 255 086,25 6209,54 4319,09
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1. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2015 ROK (w ztotych)

Wyszczegolnienie Osiedle im. RAZEM Struktura

. A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasiniskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej B.Prus (%)

koszty osob. z narzutami 1071697 741774 585097 679773 641745 895390 891145 5506622 8,35%

energia 3713 134047 128845 21395 136499 215355 124944 | 1190777 | 1.81%

Al o[y, 2326616 | 1518994 | 1033446 | 1152152 | 1094403 | 1541218 | 1449206 | 10116056 | 1535%

abonament MPWIK

wywoz nieczystosci 732080 552936 345094 444988 386493 544390 534201 | 3540181 5,37%

centralne ogrzewanie 3821346 | 2509346 | 1562340 | 2065088 | 1907665 | 2311288 | 2581238 | 16758310 | 2543%

podgrzew wody 111650 75202 216678 59707 138653 | 1375553 | 1977443 | 3,00%

femonty 2402671 | 1303062 813710 | 1138875 998668 | 1507560 | 1459313 | 9623859 | 1460%

~odpis na fundusz remontowy 2021362 | 1240399 755939 | 1003913 636971 1031079 00461 | 7630125 | 11,58%

-odpis na f. remontowy

przeznaczony na finansowanie 0 0 0 0 312822 445822 494817 1253461 1,90%

docieplen

“koszty remontéw 381309 62663 57771 134962 48875 30659 24035 740273 1,12%

P 268600 273310 141 660 235329 238331 226401 194065 | 1577695 |  2,39%

(pod.od nier. wiecz.uz.gruntéw)

ubezpieczenie majatku 184436 103872 79543 95594 69663 123621 116797 77356 | 117%

pozostate koszty 763215 381158 305992 393201 342399 352675 366890 | 2905530 |  4.41%

narzuty kosztéw ogélnych 798 240 534939 352336 529450 456758 586670 566348 | 3824739 | 5,80%

Koszty konserwagji 1239839 758881 557501 674780 657583 932134 760501 | 5581218 |  8.47%

RAZEM osielda 13957512 | 8812319 | 5980766 | 7839871 | 6989914 | 9375353 | 10420221 | 63375957 | 96,15%

Dziatalno$¢ spot.-wych.

i kulturalna Spétdzielni 2535058 3,85%

i lokale administracji ogéInej

KOSZTY 0GOLEM 65911015 | 100,00%

I1l. KOSZTY KONSERWACIJI ZA 2015 ROK

] Wrsacaectinieni OSIEDLEIM. |  OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | RAZEM

p- ysuczeg AMICKIEWICZA | J.StOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | ZKRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | MKONOPNICKIE) | BPRUSA | OSIEDLA

I. | Koszty konserwadji 1015719 649326 453265 528254 511838 734214 620942 | 4513558
1.Koszty konserwatorw 553842 407427 242937 253741 288363 462738 406691| 2615740
2 Konserwadja zieleni 201867 82590 56873 60743 81888 105987 102433 692381
3.Pogotowie techniczne 33516 19728 14831 16988 15740 22306 B078| 146186
4.Konserwagja hydrofornii 7995 9917 12074 22618 11993 31643 18333 114572
5.Pozostate koszty 218499 129664 126 550 174165 113855 111540 70407 | 944679

1, | 97053 35960 49165 83 985 86935 124670 53752 531519
urzadzen dzwigowych

, | Konserwaga 127067 73595 55071 62541 58810 73249 85807 536141
instalagji c.o.
3?:'ITT :‘I‘I’;Zty 1239839 758881 557501 674780 657583 932134 760501 | 5581218
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IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2015 ROK (w ztotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)

OSIEDLA PLAN NA 2015 ROK WYKONANIE ZA 2015 ROK Wskaznik
0s.im.A.Mickiewicza 1457733 24 1531545z 105,06%
0s.im.J.Stowackiego 1136926 z 1170675 z 102,97%
0s.im.Piastowskie 551621z 505411zt 91,62%
0s.im.Z Krasinskiego 952503 zt 942 968 zt 99,00%
os.im.H.Sienkiewicza 399748 zt 399278 #t 99,88%
0s.im.M.Konopnickiej 676906 zt 641273 7t 94,74%
0s.im.B.Prusa 828450 zt 841790 t 101,61%
0GOLEM 6003 838 zt 6032940 zt 100,48%
1. Koszty remontow lokali uzytkowych z funduszu remontowego: 216792zt
- lokale uzytkowe 86676 zt
- mienie Spétdzielni 130116
2. Koszty remontow lokali z przychoddéw lokali w 2015r. 818335z
- lokale uzytkowe 362348 zt
- mienie spotdzielcze i inne 455987 z
Ogotem: (w zt.) 7068 066 zt

IV a. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2015

OSIEDLE IM. ADAMA MICKIEWICZA

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015

| Grazyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -125 871
Il Grazyny 2,4,6,8 K.Wallenroda 5,7,9,11 185774
Il Grazyny 12,14,16,18 213176
v Grazyny 21,23,25,27,29 147 482
v Grazyny 20 Wajdeloty 4,6 228000
Vi Grazyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza 2,4,8,10,12 -175896
Vil K.Wallenroda 2,28,2C,2D 351563
Vil Wajdeloty 3,5,7,11 Wileriska 8,10 312106
IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 37797
X Wajdeloty 14,16,18,20 -193516
Xvi Wilenska 2 a,b,d,e,f 254427
Razem lokale mieszkalne 1235042

OSIEDLE IM. JULIUSZA SLtOWACKIEGO

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015

| Balladyny 2,4,6,8 169 866
Il Balladyny 12,16,18,20 186 206
1l Zana 8,10,12 167702
v Skierki 1,3,5,7 321384
) Wileriska 7,11,15 -64 645

Razem lokale mieszkalne 780513

OSIEDLE PIASTOWSKIE

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzier 31.12.2015

| B.Smiatego 6,6b,8,12 Gliniana 43 104026

Il B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 -154 280

Il B.Chrobrego 15,17 L.Czarmego 5,7 -157013
v B.Chrobrego 20 K.Wielkiego 9 243434
v B.Chrobrego 1,3,5,7,9 433981

Vi B.Chrobrego 8,10,12,16 K.Wielkiego 1,3 B.Smiatego 3,5,7 213990
Vil B.Chrobrego 2,4, 232158
Vil Mieszkal 1 -121412
IX K.Wielkiego 5 58 589
Razem lokale mieszkalne 853473
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OSIEDLE IM. ZYGMUNTA KRASINSKIEGO

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015

| L Krasinskiego 10,12,16,18 Irydiona 2,4,6,8,10 191558
Il L Krasinskiego 6,Leonarda 5,7,9,11,13 405 252
I} L Krasinskiego 3, Zana 13 108 224

Razem lokale mieszkalne 705034

OSIEDLE IM. HENRYKA SIENKIEWICZA

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015

| Skrzetuskiego 6,8,10 PWotodyjowskiego 3 -552124
[ Juranda 1,3,5 PWotodyjowskiego 6,Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 78854
I} P.Wotodyjowskiego 7,9,11 157 341
v Zana 27,29 -21343

Razem lokale mieszkalne -337272

OSIEDLE IM. MARII KONOPNICKIEJ
Nieruchomos¢ Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzier 31.12.2015

| Jana Sawy 5 137942
[ Zarnowiecka 4,6,8 PanaBalcera 1 267 477
Il Pana Balcera 8,10 97 684
v Kaliska 1,3,5 Zamowiecka 3,5,7 217225
v Pana Balcera 11,12 Skrzatéw 2,5,7,9 505 346
Vi Jana Sawy 11,13,15 -81548

Razem lokale mieszkalne 868 242

OSIEDLE IM. BOLESLAWA PRUSA

Nieruchomos¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na dzier 31.12.2015

I Pozytywistow 15,20,22 Rzeckiego 14,19 39037

I Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4,6 Ochockiego 2,3,4,5,6 114222

I1l M.Brzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 212330

v Pozytywistow 2,3,4,6,7,73,8,10,12,14,14a Rzeckiego4 M.Brzeskiej 9 303755

v M.Brzeskiej 10,12,14,16 Nadbystrzycka 97,99,101,103 40253

Vi M.Brzeskiej 2,4,6,8 Nadbystrzycka 89,91,93 102501

X Nadbystrzycka 85,87 -215073

Xl Pozytywistéw 16 Dom Seniora 22453

Razem lokale mieszkalne 619478

V. ZESTAWIENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA (lokale mieszkalne) ROK 2015
Kosz 0s.im. 0Os.im. 0s.im. 0s.im. 0s.im. 0s.im. 0s.im. Razem Struktura
vy A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie |Z.Krasiniskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej B.Prusa Spotdzielnia (%)
h{loc‘ 1178124,51 751382,02 458787,58 641083,17 646 130,20 783 651,02 871711,02 5330869,52 31,88%
zaméwiona
Ustugi 4278832 | 28514664 | 19794269 | 27990946 28004051 34215842 | 38060766 | 220859370 | 13,21%
przesytowe
Pobrane ciepto,
opfata przesyt. | 2197 178,64 1472817,71 885418,66 1144094,87 969 348,20 1185478,28 1328919,67 9183 256,03 54,91%
zmienna

Razem 3818091,47 | 2509346,37 | 1542148,93 | 2065 087,50 1895518,91 2311287,72 | 2581238,35 |16722719,25 | 100,00%
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VI. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2015 ROK (w zlotych)

- Ogdtem zadtuzenia Wskaznik zadtuzenia Tadhuzenie w 2t/m? Ogdtem zadtuzenia Wskaznik zadtuzenia Tadhuzenie w 2tm?
Lp. WyszczegéInienie na31.12.14r. na31.12.14r. 1231.12.2014r na31.12.15r. na31.12.15r. 1a31.12.2015x
w ztotych w % w ztotych w %
1. |Ogétem 3823 358,38 5,56% 5,56 3666 026,71 z¢ 5,33% 5,32
a) | lokale mieszkalne 324777567 zt 5,48% 512 3057 144,12 2t 5,18% 4,82
b) | |. uzytkowe - ogotem 557 144,41 7 6,45% 16,70 592 046,12 zt 6,63% 17,26
o |garaze 18438,30 2,20% 0,91 16 836,47 2t 2,01% 0,83
2. | A.Mickiewicza 720 097,52 zt 5,38% 4,86 699 787,33 zt 5,20% 4,73
|. mieszkalne 718210,18 z4 5,40% 4,94 698 898,82 zt 5,24% 4,81
garaze 188734z 1,79% 0,69 888,51zt 0,84% 0,33
3. |J.Stowackiego 593 083,80 z 7,17% 6,57 561728,12 2 6,79% 6,22
|. mieszkalne 589315,65 74 7,21% 6,89 558 993,99 zt 6,89% 6,53
garaze 376815zt 2,26% 0,80 273413 1,68% 0,58
4, | 0s.Piastowskie 279 824,90 z 4,70% 4,09 282 116,39 4,78% 4,12
. mieszkalne 27194330 4,78% 423 274452,78 o 4.87% 4,27
garaze 7 881,60 zt 2,95% 1,90 7663,61zt 2,88% 1,84
5. | ZKrasinskiego 303 198,99 zt 4,24% 3,98 292 897,40 zt 4,14% 3,84
|. mieszkalne 301675,03 z 4,28% 4,10 290 137,60 zt 4,15% 3,94
garaze 1523,96 t 1,68% 0,61 2759,80 zt 3,02% 1,09
6. | H.Sienkiewicza 316 492,37 2t 4,94% 4,35 310 964,04 z¢ 4,85% 4,27
|. mieszkalne 31402891z 5,01% 4,57 308 903,74 zt 4,92% 4,50
garaze 2463,46 2t 1,76% 0,60 2060,30 zt 1,45% 0,50
7. | M.Konopnickiej 542 200,24 z 6,06% 5,53 440 922,66 zt 5,02% 4,49
|. mieszkalne 541958,07 z 6,09% 5,60 440 472,24 7t 5,04% 4,55
garaze 20,177 0,55% 0,19 450,42 zt 1,01% 0,36
8. |B.Prusa 511316,15 5,10% 5,07 485 564,65 zt 4,86% 4,81
. mieszkalne 510 644,53 zt 5,11% 5,10 485 284,95 zt 4.87% 4,85
garaze 671,62z 2,82% 0,86 279,70 7t 1,18% 0,36

VII. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia na ) ... .| Zalegtosci ponizej Zalegtosci powyzej Zalegtodci powyzej Zalegtosci pow.
31.12.2014r. Ogo’f'em. llos¢ l,Okal' 3 miesiec 3 miesiecy - 6 miesiecy | 6 miesiecy - 12 miesiecy 12 miesiec

P ——1 zadtuzenia |zalegajacych — ——= — —

Lp.| WyszczegéInienie ilos¢ na3l1215r na ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota lokali walotych  |31.12.2015. kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali

zal. zal. zal. zal. zal.

1. | A Mickiewicza 720097,52z¢| 918| 69978733z 929 | 23229545z | 814 9861592zt 71 7992679zt | 25 | 288949,17z| 19
|. mieszkalne 718210,18zt| 883 | 698898,82z 908 | 231573,04zt| 794 9844982z 70 | 7992679z | 25 | 288949,17z| 19
garaze 1887,34z| 35 888,511zt 21 722414 20 166,10 zt 1 0,00 zt 0 0,00 zt 0

2. | J.Stowackiego 59308380zt 646| 56172812z 641 | 142089,29zt| 544 7238592zt 56 | 7559456z | 23 | 27165835z| 18
|. mieszkalne 58931565zt 585| 558993,99z 587 | 140426,95z| 496 71314132 50 | 7559456z | 23 | 27165835z| 18
garaze 376815z 61 273413 54 166234zt 48 1071,79 6 0,00 zt 0 0,00 zt 0

3. | Piastowskie 27982490zt | 526| 28211639z 526 1427911zt 454 7533509z 51 38728,94 12 53773,25 # 9
|. mieszkalne 27194330zt | 429| 27445278 426 110783,03zt| 362 72872857 45 37610,68 zt 1 53186,22 2t 8
garaze 788160zt 97 7663,61 1z 100 3496,08zt| 92 2462,24 7t 6 1118,26 zt 1 587,03 zt 1

4. | ZKrasinskiego 303198,99zt| 461 29289740z 470 | 12858584zt | 404 72014447k 49 | 25961,70z4 9 66 335,42 7t 8
|. mieszkalne 30167503zt 436| 290137,60zt 440 | 127797,62zt| 380 7125214z 44 | 25961,70z4 9 65 126,14 7t 7
garaze 152396zt 25 2759,80 zt 30 788227t 24 762,30 zt 5 0,00 zt 0 1209,28 zt 1

5. | H.Sienkiewicza 31649237zt 446| 31096404z 392 | 12821530z 343 4167021zt 28 | 32736,60z 10 | 10834193zt 11
|. mieszkalne 31402891zt 406| 30890374z 351 | 12701244z 305 4125297z 26 | 3229640z 9 | 10834193z 11
garaze 2463,46 7t 40 2060,30 zt 41 120286zt 38 417,24 4 2 440,20 1 0,00 zt 0

6. | M.Konopnickiej 54220024zt | 641| 44092266z 516 173 963,84zt | 440 75549,67 24| 45 50 824,43 7t 15 14058472zt 16
|. mieszkalne 541958,07zt| 625| 44047224z 503 173664,20 2t | 428 75398,89zt| 44 50824,43 7t 15 14058472t 16
garaze W74 16 450,42 zt 13 299,64z 12 150,78 zt 1 0,00z 0 0,00zt 0

7. | B.Prusa 511316,15zk| 600 | 485 564,65zt 580 | 180612,59zt| 504 | 120044,15zt| 64 | 43584,05z 1| 14132386zt 10
|. mieszkalne 510644532k 591| 48528495z 579 | 180332,89zt| 494 | 12004415zt| 64 | 43584,05z 11| 14132386zt 10
garaze 671,62zt 9 279,70 z4 10 279,70zt 10 0,00zt 0 0,00 zt 0 0,00 zt 0

8. 0GOLEM 382335838zt 4586 3666026,71zt 4400 1266411,10zt 3783 59688154zt 379 434086,18zt 110 1368647,89z 128
a) | . mieszkalne 3247775,67 zt| 3955 3057 144,12z 3794 11091590,17 z4|3259 | 550584,95zt| 343 | 345798,61z | 103 | 106917039zt 89
b) | garaze 1843830z | 283 16 836,47 zt 269 8451254 244 503045z 21 1558,46 zt 2 1796,31z 2
@) |l uzytkowe -ogotem | 557 144,41zt | 348 | 592046,12 337 166 369,68zt | 280 41266142 15 86729,11z 5 297681,19z| 37
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LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZRANIOWA

w Lublinie

BILANS NA 31.12.2015r.

zatacznik nr 1 do raportu

~ 250516039,03

'2427131 183.18| v.

Stan na Stan na

01.01.2015_ T_ 31122015 PASYWA 01.01.2015 | 31422015

A7| ‘A |Kapital wiasny 250340830,61| 242465 479,27
i . |Kapital (fundusz) podstawowy 122 173 681,75 122 144 037,25
1. |Keszty zakerczonych prac razwajowych
2. |wartost firmy Il._|Nalezne na kapital podstawo -552,62 0,00
3. |inne wartoci ni i prawne 6 986,76 912760
4, Zﬂl:zh na wartodci nismaterialne | prawne 1l l.ldzlilz akcje) wiasne !M!llﬂfi uj llllni?
[ *"’n’m‘%”“&&rﬁﬁéﬁ AT w. |Kapital (fundusz) zapasowy 65 085 340,01 64 724 927,28

Kapltal z aktuallzac]l wyceny

59 807 571,96

53 701 284,81

mumy (wwm pfawo uzytkowania wieczystego
gruntu)

a) 32150 481,20 31762 467,88
| ] budynh lokale i abiakty inzynierii ladowej i wodne| 217 419 548,42 209 569 140,44 wi. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 3088 073,14 1878 376,69
c) i maszyny 694 967,63 651 121,65| vii |Zysk (strata) z lat ubleglych
d) |srodki transportu 158 490,71 99 289,07 vin |zysk (strata) netto 186 716,37 16 853,24
) |inne rodki trwala 92 551,07 79 164,14

Odpisy zysku netto w clagu roku
2. |$rodi trwale w budowie 582 634,08 4 569 508,29| . nbmluwzguwalknle ujemna)

|| Od jednastek powigzanych

._|Dd pazsatstyeh junon

Razrwa z tylula odraczanaga padalia

1. |dochadawega

Razerwa na $wiadczenia emerytalne i

1‘ 2. |podobne

2, |Wartosei ni i pravma i

3. | Dlugsterminows aktywa finansowe - 172010,40 _172.079.40| - |wrétkoterminowa

la) |w : wiazany i i 3. |Pozostaie rezerwy

- [udzialy | akeje -_|sugoterminows

- |inne papiery wartodciows i

- |udzictone pozyczki ! :

. inne dlugoterminowe aktywa finansowe 1. mh:)odnmkmwnawm : A s
|b)._|wipszostatych jodnosthach 17201040 172/079.40) 2. |Wobso pozostaiych lodnosiok 4469:992,37| 4.103702,83|
- |udzialy i akeje 172 010,40 172 079,40] a) |krodyty i pozyeaki 4 469 992 37 4103 702,83

inna papiery wartosciows

udzislons poyczki

2 tytutu amm_u duznych papieréw
ch

inne dlugoterminowo aktywa finansowe

Inne imwastycje dlugoterminows

z tytulu dostaw | uslug, o okresie
wymagalnadei:

do 12 miesigey

powyz2e] 12 miesigey

dochodzone na drodze sadowej

Ujomna wartodé firmy

1. inne - kredyty i pozyczki
2. |Péiprodukty i produkty w toku 2. |Wobec pozostalych jadnostek 12 614 380,88 12173 211,08
3. |Produky gotows a) |kredyty i pozycaki 0,00 0,00
4 [Towary
2 tytulu emisji diuznych papiaréw
5. |zaliczki na q»mwy b) |wartotciowych
] C) |inne zobowiazania finansowe
e
2 tytulu dostaw i uslug, o ckresis
|3) |z tytuu dostaw i uslug, o okresia spiaty: d) |wymagainotci: 8 489 847,92 7 965 240,78
- |da 12 miesigey do 12 miesigcy 8 489 847,92 7965 240,78
- |powyzej 12 miesigcy powyzej 12 miesigey
b) linne ) |zaliczki atrzymana na dastawy
2. |Nalaznots od pozostalych jednostek 4789110,46 4274 220,03] ) |zcbowiazania wekslowa
) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 361133894 3392 387,18 ke podathio ) .
- oo 12misigey 361133894 3392 387,18| g [ewarczan e D 609 498,99 670 680,25
- |powyzej 12 miesigey h) |z tytuiu wynagrodzen 19 161,07 4 877,00
P datacji, cel,
1B | smlecznyahndrmh\ym oraz innych éwiadezery 391 049,21 3 495 BU
c) |inne 78672231 843 812,64

_’-11_622027.25

10911 635,80| 2.

Inne rozliczenia migdzyokresowe

675 668,36

636 221,12

udzialy lub akeje

- |krétkoterminowa

675 668,36

636 221,12

inna papiery

udzislone pozyczki

inna krétkotarminowe aktywa finansowe

ETTTEEE

= udzialy lub akcje

w pozostalych jednosthach

linne papiery wartobciowes

udzislone pozyczki

inne krétkoterminawe aktywa finansows

) |srodid plenigznel inna aktywa plenigzna

11622 027,25|

10811 635,80

rodid pienig2ne w kasle | na rachunkach

11 622 027,25

10911 635,80

inne &rodki pienig2ne

inne aktywa pienigne

Anna Gorna

e inwostycje krbtkoterminowe

=

Lublin, dnia: 030320‘15r Sporzgdzila: Anna Gom
konomiczno-tinansowych Z-
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Lubelska Spéldzielnia Mieszkaniowa
20-637 Lublin
ul. Rzeckiego 21

zatacznik nr 2 do raportu

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01 01.2015r do 31 12.2015r
Wariant poréwnawczy (wersja |)

ZA ROK

TRESC POPRZEDNI

BIEZACY

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM:

64 936 988,98

65 974 005,55

- od jednostek powigzanych

|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

64 726 016,17

65 700 300,18

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie- warto$¢ dodatnia,

. i o 210 972,81 273 705,37
zZmniejszenie- warto$¢ ujemna)
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw -
B. KOSZTY DZIALALNOSC| OPERACYJNEJ 64 700 577,82 65 911 014,97
I. Amortyzacja 828 220,87 951 897,34
Il. Zuzycie materiatéw i energii 31322 825,13 31 465 452,29
[l Ustugi obce 8 284 204,32 8 379 253,61
IV. Podatki i optaty, w tym: 1752 176,35 1790 734,36
- podatek akcyzowy
V Wynagrodzenia 9 062 253,98 9 375 708,34
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 2181 429,82 2194 735,99

VIl. Pozostate koszty rodzajowe

11 269 467,35

11 753 233,04

VIII. Warto5¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

C.ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 236 411,16 62 990,58
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 272 889,11 224 897,75
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne 272 889,11 224 897,75
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 340 700,27 349 869,71
|.Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

I1l. Inne koszty operacyjne 340 700,27 349 869,71
F.ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 168 600,00 -61 981,38
G. PRZYCHODY FINANSOWE 269 695,65 544 443,53
|.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 67,00 69,00
- od jednostek powigzanych

Il. Odsetki, w tym: 269 628,65 544 374 53
- od jednostek powigzanych

Ill. Zysk ze zbycia inwestycji (sprzedaz akcji)

IV Aktualizacja wartosci inwestycii

V Inne

H. KOSZTY FINANSOWE 127 432,28 68 052,91
I. Odsetki, w tym: 127 432,28 68 052,91
- dla jednostek powigzanych

|l. Strata ze zbycia inwestycji

lll. Aktualizacja wartosci inwestycji

IV Inne (réznice kursowe)

I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 310 863,37 414 409,24
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne

Il. Straty nadzwyczajne

K.ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+\-J) 310 863,37 414 409,24
L. PODATEK DOCHODOWY 124 147,00 397 556,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATY)

N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 186 716,37 16 853,24

Lublin, dnia 03.03.2016r.

Z-ca G}éwr@l(siegowegr

Anna Gérna

Sporzqdzi{a An na Gérna
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA
ORAZ RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W LUBLINIE, UL. RZECKIEGO 21

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2015
Lubelskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lublinie, na ktére skladajg si¢:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) Bilans sporzadzony na dzien 31 12.2015 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ sumg 266.061.426,19 zi,

3) Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r do 31 12.2015 r.
zamykajgcy sie zyskiem netto w kwocie 16.853,24 zl,

4) Rachunek przeplywéw pienigeznych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31 12.2015 r.
wykazujacy obnizenie stanu tych srodkéw o kwotg 710.391,45 zl,

5) Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy wykazujace zmniejszenie
kapitalu wlasnego o kwotg 7.875.351,34 zl,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spoéldzielni. Kierownik jednostki
oraz czlonkowie rady nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U nr 152/2009 poz. 1223 z
pbZniejszymi zmianami).

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowsa i
finansows, jak tez wynik finansowy Spoéldzielni oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1) Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.
U. Nr 152/2009 poz. 1223),
2) Art. 56 ustawy z 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.
U. nr 77 poz. 649),
3) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentow w Polsce,
4) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 4/2001
poz. 27 z p6zniejszymi zmianami).
Biegly rewident zaplanowal i przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, pozwalajagcg na wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu.
W szczegblnosci badanie obejmowalo: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
Lubelska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Lublinie zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych
szacunkow, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i
zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak tez calosciowa oceng sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie
dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazania opinii.
Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie na dzien 31 12.2015 r., jak
tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31 12.2015 .,
b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
¢) jest zgodne z wplywajacymi na tre$é¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami statutu Spoldzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowoséci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego sg z nim zgodne.

Lublin, dnia 03 marca 2016 r.

Przeprowadzajacy badanie: Podmiot uprawniony do badania:
Jozef Furtak - BASTER AUDYTOR Jan Jacek Oster
Kluczowy Biegly Rewident ul. Nowomiejska 22/16, 20-615 Lublin
, tel. 603 685 049, fax 81 534 69 49
REGON 430127845, NIP 712-006-46-67
ﬂ / /." podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych nr 313
Biegly Réwident
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